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การเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนให้แก่ผู้ถอืหุน้เดมิตามสัดส่วนการถอืหุ้นโดยไม่จดัสรรให้ผู้ถือหุ้นทีÉจะทาํให้

บรษัิทฯ มีหน้าทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ทีÉมีรายชืÉอปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือ

หุ้น ณ วันกาํหนดรายชืÉอผู้ถือหุ้นทีÉมีสิทธิจองซืÊอหุ้นสามัญเพิÉมทุนตามสัดส่วนการถอืหุ้น (Record Date) ในวันทีÉ 4 

พฤศจกิายน 2567 ในอัตราการจัดสรร 3 หุ้นสามัญเดมิ ต่อ 1 หุ้นสามัญเพิÉมทุนใหม ่ในราคาเสนอขายหุ้นละ 

2.50 บาท (ผู้ถอืหุ้นสามารถจองซืÊอเกินสิทธไิด้)  

 

 

ระยะเวลาจองซืÊอ 

วันทีÉ 22 และ 25 – 28 พฤศจิกายน 2567  

(5 วนัทาํการตดิต่อกัน)  



 

คาํชีÊแจงสาํคัญทีÉควรทราบ 

โดยการรับหนังสือแจ้งการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนและสารสนเทศของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จ ํากัด (มหาชน)  

(“บรษัิทฯ”) ฉบบันีÊ (“หนังสือแจ้งการจัดสรรฯ”) ผูถื้อหุน้ยอมรบัและตกลงกบัคาํชีÊแจงและเงืÉอนไขต่าง ๆ ตามรายละเอียดทีÉ

ระบดุา้นลา่งนีÊ 

การเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัท

มีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศในครัÊงนีÊเป็นการเสนอขายหลกัทรพัยใ์นประเทศไทย ตามมาตรา 33 แหง่พระราชบญัญตัิ

หลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) บริษัทฯ เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยบรษัิทฯ มิไดจ้ดทะเบียนและจะไม่ดาํเนินการจดทะเบียนหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษทัฯ ต่อ

หน่วยงานกาํกบัดแูลหลกัทรพัยใ์นประเทศอืÉนใด หรือภายใตข้องกฎหมายประเทศอืÉนใด    

หา้มมิใหผู้ถื้อหุน้เผยแพร ่ตีพิมพ ์หรือแจกจา่ยหนงัสือแจง้การจดัสรรฯ ไม่ว่าทัÊงหมดหรือบางส่วน โดยหนงัสือแจง้

การจดัสรรฯ ฉบับนี Ê ไม่เป็นการเสนอขาย หรือชี Êชวนใหจ้องซื Êอหรือซื Êอหลักทรพัยข์องบริษัทฯ ในประเทศอืÉนใด บริษัทฯ 

ขอใหผู้ถ้ือหุน้ทีÉไดร้บัหนงัสือการจดัสรรฯ ตรวจสอบขอ้จาํกดัเกีÉยวกบัการลงทุนในหลกัทรพัยแ์ละการเสนอขายหลักทรพัย์

ในประเทศซึÉงผูถื้อหุน้มีภูมิลาํเนาหรือถือสญัชาติดว้ยตนเอง บริษัทฯ จะไม่รบัผิดชอบในกรณีทีÉบุคคลใด ๆ ฝ่าฝืนขอ้จาํกดั

ดงักล่าว 

  



 

สารบัญ 

 

ส่วนทีÉ 1: ข้อมูลการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุน 1 

1. ชืÉอและสถานทีÉตัÊงของบรษิัทจดทะเบียน 1 

2. วนั เดือน ปี และครัÊงทีÉของการประชมุคณะกรรมการบรษิทัและการประชมุผูถ้ือหุน้ทีÉมมีติจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุ 1 

3. รายละเอียดการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุน 1 

4. วนักาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้เพืÉอสิทธิในการจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุ 4 

5. กาํหนดการจองซื Êอ วธีิการจองซื Êอ และการชาํระเงิน 4 

6. วตัถปุระสงคข์องการเพิÉมทุน และการใชเ้งินทนุในส่วนทีÉเพิÉม 15 

7. ประโยชนที์Éบรษัิทฯ จะไดร้บัจากการเพิÉมทุน/จดัสรรหุน้เพิÉมทุน 15 

8. ประโยชนที์Éผูถื้อหุน้จะพงึไดร้บัจากการเพิÉมทุน/จดัสรรหุน้เพิÉมทนุ 16 

9. รายละเอียดอืÉนใดทีÉจาํเป็นสาํหรบัใชป้ระกอบการตดัสินใจในการลงทนุในหุน้สามญัเพิÉมทุน 16 

ส่วนทีÉ 2: ข้อมูลเบื Êองต้นของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) 18 

1. ชืÉอและสถานทีÉตัÊงของบรษิัทฯ 18 

2. ประเภทกิจการและลกัษณะการประกอบธุรกิจหลกัในปัจจบุนัของกลุม่บริษัท 18 

3. ขอ้มลูรายชืÉอกรรมการ ผูบ้ริหาร และผูถื้อหุน้รายใหญ่ 32 

4. ประวตัิการเพิÉมทนุและประวตักิารจา่ยเงินปันผลในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา 33 

5. ขอ้มลูของบริษัทย่อยและบริษทัร่วม 34 

ส่วนทีÉ 3: ข้อมูลทางการเงนิ 36 

1. ตารางสรุปงบการเงินในระยะ 3 ปีทีÉผา่นมา จนถงึไตรมาสทีÉ 2 ปี 2567 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2567 36 

2. คาํอธิบายผลการดาํเนินงาน สาํหรบัไตรมาสทีÉ 2 ปี 2567 สิ ÊนสดุวันทีÉ 30 มถินุายน 2567 41 

 



 

หนา้ 1 

หนังสือแจ้งการจัดสรรและเอกสารการจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน 
บรษัิท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) 

ส่วนทีÉ 1: ขอ้มูลการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

1. ชืÉอและสถานทีÉตัÊงของบริษัทจดทะเบียน 

ชืÉอ : บรษัิท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) 

สถานทีÉตัÊง : เลขทีÉ 345 อาคาร 345 สรุวงศ ์ชัÊนทีÉ 6-8 ถนนสรุวงศ ์แขวงสรุยิวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

10500 

โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 

โทรสาร : 0-2234-8880 

เวบ็ไซต ์ : https://www.mk.co.th  

2. วัน เดือน ปี และครัÊงทีÉของการประชุมคณะกรรมการบริษัทและการประชุมผู้ถือหุ้นทีÉมีมติจัดสรรหุ้น

สามัญเพิÉมทุน 

การประชมุคณะกรรมการบรษิัทฯ ครัÊงทีÉ 9/2567 เมืÉอวนัทีÉ 2 กนัยายน 2567 

การประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ครัÊงทีÉ 2/2567 เมืÉอวนัทีÉ 25 ตลุาคม 2567 

3. รายละเอยีดการจัดสรรหุ้นสามญัเพิÉมทุน 

ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัÊงทีÉ 9/2567 เมืÉอวนัทีÉ 2 กนัยายน 2567 และทีÉประชมุวสิามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัท

ฯ ครัÊงทีÉ 2/2567 เมืÉอวนัทีÉ 25 ตลุาคม 2567 มีมติใหจ้ดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนจาํนวน 363,735,022 หุน้ เพืÉอเสนอ

ขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทฯ มีหน้าทีÉตามกฎหมาย

ต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจองซื Êอ 3 หุน้สามญัเดิม ต่อ 1 หุน้สามญัใหม่ (3 : 1) ใน

ราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถื้อหุน้เดมิสามารถแสดงความจาํนงจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ

ทีÉไดร้บัจดัสรรตามสดัส่วนการถือหุน้ได ้(Oversubscription) แต่จะไดร้บัจดัสรรหุน้ทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอ

มีหุน้สามญัเพิÉมทุนเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมทีÉไดจ้องซื Êอตามสิทธิครบถว้นทัÊงหมดแลว้ โดยบริษัทฯ 

จะจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนส่วนทีÉเหลือจากการทีÉผูถื้อหุน้ไม่ใชส้ิทธิจองซื Êอใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทีÉแสดงความจาํนงจะซื Êอ

หุน้สามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ ตามสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิมแต่ละรายทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิดงักล่าว 

จนกระทัÉงไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร หรือจนกว่าจะไม่มีผูถ้ือหุน้รายใดประสงคที์Éจะจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน

ดงักล่าวอกีต่อไป 

ทัÊ ง นีÊ  หากยั งมี หุ้นส ามัญ เพิÉ ม ทุน เห ลือ จากกา รจัดส รร ใ ห้แ ก่ผู้ ถื อ หุ้น เ ดิม ตามสัดส่ วน การ ถื อ หุ้น                                     

โดยไม่จัดสรรใหผู้้ถือหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทฯ มีหน้าทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) 

ขา้งตน้แลว้ ใหค้ณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผูพ้ิจารณาเสนอขายหุน้ทีÉเหลือดงักล่าวต่อบุคคลในวงจาํกดั (Private 

Placement) ในราคาเสนอขายทีÉไม่ต ํÉากว่าราคาเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิม  



 

หนา้ 2 

โดยการเสนอขายหุน้สามัญเพิÉมทุนทีÉเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรร

ให้ผู ้ถือหุ้นทีÉจะทาํให้บริษัทฯ มีหน้าทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ให้แก่บุคคล                    

ในวงจาํกดั (Private Placement) ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ.28/2565 เรืÉอง การอนุญาต

ใหบ้รษัิทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกดั ซึÉงกาํหนดใหบ้รษัิทฯ ตอ้งเสนอขายใหแ้ลว้เสร็จ

ภายใน 3 เดือนนบัแต่สิ Êนสุดระยะเวลาการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้

โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ทีÉตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO)  

วธีิการจัดสรร 

ข้อกาํหนด และ

เงืÉอนไขทีÉ

เกีÉยวข้อง 

: ในระหว่างระยะเวลาการจองซื Êอหุ้นเพิÉมทุน ผู้ถือหุ้นเดิมอาจแสดงความจํานง 

จองซืÊอหุน้เพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ทีÉไดร้บัจดัสรรตามสดัส่วนได ้

ในราคาเสนอขายเดียวกนั และจะไดร้บัจดัสรรหุน้ทีÉจองซืÊอเกนิกว่าสิทธิต่อเมืÉอมีหุน้

สามญัเพิÉมทุนเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมทีÉไดจ้องซืÊอตามสิทธิครบถ้วน

ทัÊงหมดแล้ว โดยบริษัทฯ จะจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุนส่วนทีÉ เหลือจากการทีÉ 

ผูถื้อหุน้ไม่ใชสิ้ทธิจองซื Êอใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทีÉแสดงความจาํนงจะซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน

เกินกว่าสิทธิ ตามสัดส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นเดิมแต่ละรายทีÉจองเกินสิทธิ

ดงักล่าว จนกระทัÉงไม่มีหุน้เหลือจากการจัดสรร หรือจนกว่าจะไม่มีผูถ้ือหุน้รายใด

ประสงคที์Éจะจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าวอีกต่อไป 

การจัดสรรหุ้นสาํหรับผู้ถือหุ้นทีÉจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิของตน 

(Oversubscription) ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนี Ê 

(1) กรณีทีÉมีหุน้เหลือมากกว่าหุน้ทีÉจองซื Êอเกนิกว่าสิทธิ 

บริษัทฯ จะจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ทีÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิและชาํระค่าจองซื Êอ

หุ้นดังกล่าวทัÊงหมดทุกราย ตามจํานวนทีÉแสดงความจํานงขอจองซืÊอไว้                                    

เกนิกว่าสิทธิ 

(2) กรณีทีÉมีหุน้เหลือนอ้ยกว่าหุน้ทีÉจองซื Êอเกนิกว่าสิทธิ 

(ก)  จดัสรรตามสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูที้Éจองซื Êอเกินกว่าสิทธิแต่ละราย 

โดยนาํสัดส่วนการถือหุน้เดิมของผูที้Éจองซื Êอเกินกว่าสิทธิแต่ละรายคูณ

ดว้ยจาํนวนหุน้ทีÉเหลือ จะไดเ้ป็นจาํนวนหุน้ทีÉผูที้Éจองซื Êอเกนิกว่าสิทธิแต่ละ

รายมีสิทธิทีÉจะไดร้บัจัดสรร (ในกรณีทีÉมีเศษของหุน้จากการคาํนวณ ให้

ปัดเศษของหุน้นัÊนทิ Êง) ทัÊงนี Ê จาํนวนหุน้ทีÉมีสิทธิไดร้บัจากการจดัสรรจะไม่

เกนิจาํนวนหุน้ทีÉผูถื้อหุน้แตล่ะรายจองซื Êอและชาํระค่าจองซืÊอแลว้ 

(ข) ในกรณีทีÉยงัมีหุน้คงเหลือหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ (ก) อยู่อีก ใหจ้ดัสรร

ใหแ้ก่ผูที้Éจองซื Êอเกินกว่าสิทธิแต่ละรายและยังได้รับการจัดสรรไม่ครบ 

ตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้ทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิแต่ละรายนัÊน  

โดยนําสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของผู้ทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิแต่ละราย 

คูณดว้ยจาํนวนหุน้ทีÉเหลือ จะไดเ้ป็นจาํนวนหุน้ทีÉผูที้ÉจองซืÊอเกินกว่าสิทธิ

แต่ละรายมีสิทธิทีÉจะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีทีÉมีเศษของหุน้จากการคาํนวณ 
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ใหปั้ดเศษของหุน้นัÊนทิ Êง) โดยจาํนวนหุน้ทีÉมีสิทธิไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกิน

จาํนวนหุน้ทีÉผูถื้อหุน้แต่ละรายจองซื Êอและชาํระค่าจองซืÊอแล้ว ทัÊงนีÊ ให้

ดาํเนินการจดัสรรหุน้ใหแ้ก่ผูที้Éจองซื Êอเกินกว่าสิทธิตามวิธีการในขอ้ (ข) นี Ê 

จนกระทัÉงไม่มีหุน้เหลือจากการจดัสรร 

อย่างไรก็ดี การจัดสรรหุ้นทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิตามรายละเอียดข้างต้นไม่ว่า                    

กรณีใด จะตอ้งไม่ทาํใหผู้ถื้อหุน้ใดของบรษิัทฯ ฝ่าฝืนขอ้จาํกดัการถือหุน้ของคนต่าง

ดา้วตามทีÉระบุไวใ้นขอ้บงัคับของบริษัทฯ ซึÉงปัจจุบนัอนุญาตใหค้นต่างดา้วถือหุน้

อยู่ในบริษัทฯ ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดท้ัÊงหมดของบริษัทฯ  

และบริษัทฯ ขอสงวนสิทธิการพิจารณาไม่จดัสรรหุน้ใหผู้จ้องซื Êอหุน้รายใดหากการ

จดัสรรดงักล่าวทาํใหห้รืออาจเป็นผลใหเ้ป็นการกระทาํการขดัต่อกฎหมายใดๆ หรือ

ระเบียบขอ้บงัคบัทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัยภ์ายใตก้ฎหมาย

ไทย นอกจากนีÊ บรษิัทฯ สงวนสิทธิทีÉจะไม่เสนอขายหรือจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใน

การเสนอขายครัÊงนี Êใหก้ับผู้ถือหุน้รายใดๆ หากการเสนอขายหรือการจัดสรรหุ้น

ให้แก่ผู้ถือหุ้นรายนัÊนจะทําให้หรืออาจทําให้บริษัทฯ มีหน้าทีÉตามกฎหมาย

ต่างประเทศ โดยบริษัทฯ ไดพิ้จารณาว่าจะไม่มีการเสนอขายหรือจัดสรรหุน้สามัญ

ทีÉออกใหม่ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหุ้นในประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน ประเทศ

สงิคโปร ์ประเทศออสเตรเลีย และประเทศอืÉนใดตามทีÉบรษัิทฯ พจิารณาเหน็สมควร 

ทัÊงนี Ê ในกรณีทีÉมีหุ้นสามัญเพิÉมทุนเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตาม

สัดส่วนการถือหุ้น  และการจองซื Êอ เกินกว่า สิทธิ (Oversubscription) ตาม

หลักเกณฑข์อ้ (1) และข้อ (2) ข้างต้น ใหจ้ัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

ทีÉเหลือใหแ้กบุ่คคลในวงจาํกดั (Private Placement) ตอ่ไป 

ทัÊงนี Ê ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนส่วนทีÉเหลือจากการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม

ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่จัดสรรให้ผู้ถือหุ้นทีÉจะทาํให้บริษัทฯ มีหน้าทีÉตาม

กฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) และการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

เดมิทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิ (Oversubscription) ใหบ้รษัิทฯ จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุน

ส่วนทีÉเหลือดงักล่าวเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ.28/2565 เรืÉอง การอนุญาตใหบ้ริษัท                            

จดทะเบียนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบคุคลในวงจาํกดั ซึÉงไม่เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยง

กนัของบริษัท โดยใหค้ณะกรรมการบริษัทฯ มีอาํนาจเสนอขายหุน้ดงักล่าวในราคา

เสนอขายทีÉไม่ตํÉากว่าราคาเสนอขายต่อผูถ้ือหุน้เดิม ทัÊงนีÊ หุน้ทีÉเหลือดงักล่าวต้อง

เป็นหุน้ทีÉเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จนกว่าจะไม่

มีผูถื้อหุน้เดมิใชส้ทิธิแลว้ 

นอกจากนีÊ การจดัสรรหุน้สามญัตามรายละเอยีดขา้งตน้ไม่ว่ากรณีใด จะตอ้งไม่ทาํ

ใหผู้ถื้อหุน้ รวมถงึบคุคลตามมาตรา 258 ของพระราชบญัญัติหลกัทรพัยแ์ละตลาด
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หลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัÊงทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเติม) ถือหุน้ของบรษิทัฯ ในลกัษณะ

ทีÉเพิÉมขึ Êนหรือจนถึงหรือข้ามจุดทีÉต้องทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรัพย ์ (Tender Offer) 

ตามทีÉกาํหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ  ทจ. 12/2554 เรืÉอง 

หลกัเกณฑ ์เงืÉอนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรพัยเ์พืÉอครอบงาํกิจการ (รวมทัÊง

ทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศทีÉ ทจ. 12/2554”) และไม่เขา้ขอ้ยกเวน้การทาํ

คําเสนอซื Êอหลักทรัพย์ทัÊงหมดของกิจการตามทีÉกําหนดไว้ในประกาศทีÉ  ทจ. 

12/2554 ผูถ้ือหุ้นดังกล่าวมีหน้าทีÉต้องทาํคาํเสนอซื Êอหลักทรพัย ์(Tender Offer) 

ตามทีÉกาํหนดในประกาศทีÉ ทจ. 12/2554 หรือในลกัษณะทีÉเป็นการฝ่าฝืนขอ้จาํกัด

การถือหุน้ของคนตา่งดา้วตามทีÉระบไุวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทฯ ซึÉงตามขอ้บงัคบัของ

บริษัทฯ กาํหนดใหค้นต่างดา้วถือหุน้ในบริษัทไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 49 ของจาํนวนหุน้ทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัทฯ หรือเข่าข่ายเป็นกรณีการเสนอขายหุน้ทีÉออก

ใหม่ตอ่บคุคลในวงจาํกัดทีÉมีนัยสาํคญัตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ 

ทจ. 28/2565 เรืÉอง การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นทีÉออกใหม่ต่อ

บุคคลในวงจาํกดั กล่าวคือ การเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนในครัÊงนี Êตอ้งไม่เป็นผล

ใหบุ้คคลในวงจาํกดัทีÉไดร้บัการจดัสรรรายใดรายหนึÉงเป็นผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิออกเสียง

สงูสดุในบริษัทฯ และการเสนอขายหุน้ในครัÊงนีÊต้องไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อส่วน

แบง่กาํไร (Earnings per share) หรือ สิทธิออกเสียงของผูถื้อหุน้ (Control dilution) 

คดิเป็นสดัส่วนไม่นอ้ยกวา่รอ้ยละ 25 โดยพิจารณาจากจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมดของบรษัิทฯ ก่อนวนัทีÉคณะกรรมการมมีติเสนอวาระต่อทีÉประชมุผูถื้อหุน้ 

4. วันกาํหนดรายชืÉอผู้ถอืหุ้นเพืÉอสิทธิในการจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

บริษัทฯ กาํหนดวันกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุ้นทีÉมีสิทธิจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน (Record Date) ในวันทีÉ 4 พฤศจิกายน 

2567 

5. กาํหนดการจองซืÊอ วิธกีารจองซื Êอ และการชาํระเงนิ 

5.1 กาํหนดระยะเวลาจองซืÊอ 

วนัทีÉ 22 และ 25 - 28 พฤศจกิายน 2567 (5 วนัทาํการ) ในระหว่างเวลา 9.00 น. ถงึ 15.30 น. 

5.2 วธิีการจองซืÊอ และสถานทีÉรับจองซืÊอ 

5.2.1 วิธีการจองซื Êอ 

ผูถื้อหุน้ทีÉประสงคจ์ะจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน ใหก้รอกรายละเอียดในใบจองซื Êอหุน้สามัญ

เพิÉมทุน (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3) ใหถู้กตอ้ง ครบถว้น และชัดเจน พรอ้มทัÊงลงลายมือชืÉอผูจ้องซื Êอ 

และชาํระเงินค่าจองซื Êอเต็มตามจาํนวนทีÉจองซื Êอ (ตามทีÉระบุไวใ้นขอ้ 5.3) และเตรียมเอกสาร

ประกอบการจองซื Êอ (ตามทีÉระบุไว้ในข้อ 5.4) โดยสามารถนาํส่งเอกสารทีÉ เกีÉยวข้องด้วย

วิธีการดงัตอ่ไปนีÊ 
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 สาํหรบัผูถ้ือหุน้ทีÉมีบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัย ์

ส ําหรับผู้ถือหุ้นทีÉมีบัญชี ซื Êอขายหลักทรัพย์ โดยถือหุ้นในระบบไร้ใบหลักทรัพย์ 

(Scripless) กรุณาติดต่อบริษัทหลักทรัพย์ (โบรกเกอร์) ทีÉผู ้ถือหุ้นมีบัญชีซื Êอขาย

หลักทรัพย์และมีหุ้นสามัญของบริษัทฯ ฝากไว้ เพืÉอให้บริษัทหลักทรัพย์ของท่าน 

ดาํเนินการรวบรวมเอกสารและยืÉนเรืÉองให้แก่ตัวแทนการรับจองซื Êอหุน้ของบริษัทฯ ณ 

สถานทีÉรบัจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน (ตามทีÉระบไุวใ้นขอ้ 5.2.2) ภายในระยะเวลาจองซื Êอ 

 สาํหรบัผูถ้ือหุน้ทีÉไม่มบีญัชีซื Êอขายหลักทรพัย ์หรอืผูที้Éประสงคยื์Éนเอกสารดว้ยตนเอง 

ยืÉนเอกสารประกอบการจองซื Êอดว้ยตนเอง ไดที้Éตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้ของบริษัทฯ ณ 

สถานทีÉรบัจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน (ตามทีÉระบไุวใ้นขอ้ 5.2.2) ภายในระยะเวลาจองซื Êอ 

5.2.2 สถานทีÉรบัจองซื Êอ 

ผูจ้องซื Êอ หรือผูร้บัมอบอาํนาจ หรือบรษัิทหลกัทรพัยที์Éดาํเนินการแทนผูจ้องซื Êอ สามารถติดต่อ

จองซื ÊอและยืÉนเอกสารประกอบการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน ไดที้Éสาํนกังานใหญ่ของตวัแทน

การรบัจองซื Êอหุน้ของบริษัทฯ ในวันทีÉ 22 และ 25 - 28 พฤศจิกายน 2567 (5 วันทาํการ) ใน

ระหวา่งเวลา 9.00 น. ถงึ 15.30 น. ตามชืÉอและทีÉอยูด่า้นล่างนีÊ (แผนทีÉตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2) 

ชืÉอ : บรษัิทหลกัทรพัย ์ไอ วี โกลบอล จาํกดั (มหาชน) 

ทีÉอยู่ : 540 อาคารเมอรค์ิวรีÉ ทาวเวอร ์ชัÊน 18 ถนนเพลินจติ แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท ์ : 02-658-5800 ตอ่ 410 หรือ 526 หรือ 501 

E-mail : pajareem@ivglobal.co.th 

ทัÊงนี Ê บริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) จะไม่รับการจองซืÊอทางไปรษณีย,์ โทรสาร, 

e-mail หรือผ่านสาขาของธนาคารพาณิชย ์

ในกรณีทีÉผู ้ถือหุ้นทีÉประสงค์จะจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนรายใดไม่สามารถยืÉนเอกสาร

ประกอบการจองซื ÊอมาทีÉตวัแทนการรบัจองซืÊอหุน้ของบริษัทฯ หรือตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้

ไม่ไดร้บัเอกสารประกอบการจองซื Êออย่างครบถว้น ภายในระยะเวลาทีÉกาํหนด หรือไม่ปฏิบตัิ

ตามเงืÉอนไขทีÉบริษัทฯ แจง้ไว ้บริษัทฯ (โดยตัวแทนการรับจองซื Êอหุ้น) มีสิทธิจะถือว่า 

ผู้ถอืหุ้นรายนัÊนสละสทิธใินการจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทนุดังกล่าว 

5.3 การชาํระเงนิค่าจองซืÊอ 

โดยการชาํระเงนิคา่จองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน ใหช้าํระดว้ยวิธีการอย่างใดอยา่งหนึÉงดงัต่อไปนี Ê 

5.3.1 กรณีชาํระดว้ยเงินโอน 

 ฝาก/โอนเงิน เขา้บญัชีธนาคารของบรษัิทฯ ดงันี Ê  
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ชืÉอบญัชี : บญัชีเพืÉอการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั 

(มหาชน)  

ธนาคาร : ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

สาขา : สรุวงษ ์

ประเภทบญัชี : ออมทรพัย ์

เลขทีÉบญัชี : 005-2-54461-0 

 ฝาก/โอนเงนิเพยีง 1 ครัÊง ต่อ 1 ใบจองซืÊอ ทัÊงกรณีจองซื Êอตามสทิธิหรือเกนิกว่าสทิธิ 

 สามารถชาํระดว้ยการฝาก/โอนเงินสดหรือเช็คผ่านเคาทเ์ตอรธ์นาคาร หรือโอนเงินผ่าน

ระบบ Internet Banking หรือ Mobile Banking 

 การโอนเงินตอ้งเป็นการโอนจากบญัชีของผูถื้อหุน้เท่านัÊน ไม่สามารถโอนจากบญัชีของ

บคุคลและ/หรือนิติบุคคลอืÉนได ้ยกเวน้การจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัท ไทยเอ็นวี

ดีอาร ์จาํกดั (“NVDR”) 

 กรุณาระบุเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ ชืÉอ นามสกลุ และหมายเลขโทรศพัทที์Éสามารถติดต่อได ้

ไวที้Éหลักฐานการโอนเงิน หรือใบนาํฝากชาํระเงิน (pay-in slip) ฉบบัจริงของธนาคาร 

หรือหลกัฐานการโอนเงนิทีÉพมิพอ์อกจากระบบ (โดยหลกัฐานการโอนเงนิทีÉพิมพอ์อกจาก

ระบบตอ้งลงนามรบัรองสาํเนาถกูตอ้งดว้ย) 

 กาํหนดเวลาการรบัชาํระเงนิค่าจองซื Êอ กรณีชาํระดว้ยเงินโอน 

ฝาก/โอนดว้ยเงินสด: วนัทีÉ 22 และ 25 - 28 พฤศจกิายน 2567 

ฝาก/โอนด้วยเช็ค: วันทีÉ  22 และ 25 - 26 พฤศจิกายน 2567 โดยเช็คดังกล่าวต้อง

สามารถเรียกเก็บเงินจากสาํนกัหกับญัชีกรุงเทพมหานคร ไดภ้ายใน 1 วนัทาํการเท่านัÊน 

และจะตอ้งลงวนัทีÉไม่เกนิ 26 พฤศจกิายน 2567 

 จาํนวนเงินทีÉผูจ้องซื Êอชาํระค่าจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนจะต้องสุทธิจากค่าธรรมเนียม

ธนาคาร ค่าใชจ้่ายต่าง ๆ และค่าภาษีอืÉนใด (ถา้มี) โดยบริษัทฯ จะถือว่ายอดสุทธิ

ดังกล่าวเป็นจาํนวนเงนิทีÉผู้จองซืÊอชาํระเพืÉอการจองซืÊอหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

5.3.2 กรณีชาํระดว้ยเชค็ แคชเชียรเ์ชค็ หรือดร๊าฟท ์

 ชาํระดว้ยเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์ทีÉขีดคร่อมเฉพาะสัÉงจ่าย “บัญชีเพืÉอการจอง

ซืÊอหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน)” ทีÉสามารถเรียก

เกบ็เงนิจากสาํนกัหกับญัชีกรุงเทพมหานคร ไดภ้ายใน 1 วนัทาํการเท่านัÊน และจะตอ้งลง

วนัทีÉไม่เกิน 26 พฤศจกิายน 2567 

 จ่ายเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์จาํนวน 1 ฉบับ ต่อ 1 ใบจองซืÊอ ทัÊงกรณีจองซื Êอ

ตามสทิธิหรือเกินกวา่สิทธิ 
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 กรณีชาํระดว้ยเช็คบุคคลตอ้งเป็นเช็คของผูถื้อหุน้เท่านัÊน ไม่สามารถชาํระดว้ยเช็คของ

บคุคลและ/หรือนิติบคุคลอืÉนได ้ยกเวน้การจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ NVDR 

 กรุณาระบ ุเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ ชืÉอ นามสกลุ และหมายเลขโทรศพัทที์Éสามารถติดต่อได ้

ไวที้Éดา้นหลงัเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์

 กาํหนดเวลาการรบัชาํระเงนิค่าจองซื Êอ กรณีชาํระดว้ยเชค็ แคชเชียรเ์ชค็ หรือดร๊าฟท ์ 

วันทีÉ 22 และ 25 - 26 พฤศจิกายน 2567 โดยเช็คดังกล่าวตอ้งสามารถเรียกเก็บเงินจาก

สาํนกัหกับญัชีกรุงเทพมหานคร ไดภ้ายใน 1 วนัทาํการเท่านัÊน โดยเช็คจะตอ้งลงวนัทีÉไม่

เกนิ 26 พฤศจกิายน 2567 

 จาํนวนเงินทีÉผูจ้องซื Êอชาํระค่าจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนจะต้องสุทธิจากค่าธรรมเนียม

ธนาคาร ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ และค่าภาษีอืÉนใด (ถ้ามี) โดยบริษัทฯ จะถือว่ายอดสุทธิ

ดงักล่าวเป็นจาํนวนเงินทีÉผูจ้องซื ÊอชาํระเพืÉอการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน 

5.3.3 กรณีชาํระดว้ยเงินโอนผ่านระบบบาทเนต (BAHTNET)  

 โอนผา่นระบบบาทเนต (BATHNET) เขา้บญัชีธนาคารของบริษัทฯ ดงันี Ê 

ชืÉอบญัชี : บญัชีเพืÉอการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั 

(มหาชน)  

ธนาคาร : ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 

สาขา : สรุวงษ ์

ประเภทบญัชี : ออมทรพัย ์

เลขทีÉบญัชี : 005-2-54461-0 

 โดยสามารถชําระเงินค่าจองซื Êอได้ตามเวลาเปิดรับการโอนผ่านระบบบาทเนต 

(BAHTNET) ของแตล่ะธนาคาร ระหวา่งวนัทีÉ 22 และ 25 - 28 พฤศจกิายน 2567 

 ผูจ้องซื Êอจะตอ้งเป็นผูร้บัภาระค่าใชจ่้ายและค่าธรรมเนียมการโอนบาทเนต (BAHTNET) 

ทัÊงค่าธรรมเนียมตน้ทางและปลายทาง โดยจาํนวนเงินทีÉผูจ้องซื Êอชาํระค่าจองซื Êอหุ้น

สามญัเพิÉมทุน จะตอ้งสุทธิจากค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ และค่าภาษีอืÉนใด 

(ถา้มี) โดยบรษัิทฯ จะถอืว่ายอดสทุธิดังกล่าวเป็นจาํนวนเงนิทีÉผู้จองซืÊอชาํระเพืÉอ

การจองซืÊอหุ้นสามัญเพิÉมทนุ 

ทัÊงนี Ê บรษัิทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) จะไม่รับชาํระค่าหุ้นสามัญเพิÉมทุนเป็นเงนิสด 

5.4 เอกสารประกอบการจองซืÊอ  

ผูจ้องซื Êอจะตอ้งยืÉนเอกสารประกอบการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน ดงันีÊ 

1) ใบจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุน (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3) ทีÉกรอกรายละเอียดการจองซื Êออย่างถูกต้อง 

ครบถว้นและชดัเจน พรอ้มทัÊงลงลายมือชืÉอผูจ้องซืÊอ  
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ทัÊงนี Ê ผูถ้ือหุน้สามารถยืÉนใบจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน 1 ใบต่อใบรบัรองสิทธิการจองซื Êอหลกัทรพัย ์

1 ฉบบั (ตามสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 6) เท่านัÊน 

2) ใบรับรองสิทธิการจองซื Êอหลักทรัพย ์ซึÉงออกโดยบริษัท ศูนยร์ับฝากหลักทรัพย ์(ประเทศไทย) 

จาํกดั (“ศูนยรั์บฝากหลักทรัพย”์ หรือ “TSD”) (ตามสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 6) ซึÉงเป็นนายทะเบียนของบรษัิทฯ 

ในกรณีผูจ้องซื Êอไม่ไดร้ับใบรบัรองสิทธิการจองซื Êอหลักทรัพย ์กรุณาติดต่อบริษัท ศูนยร์ับฝาก

หลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั ทีÉหมายเลขโทรศพัท ์02-009-9999 

3) เอกสารการชาํระเงนิค่าจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน  

ผูจ้องซื Êอสามารถเลือกวิธีการชาํระเงินค่าจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนตามขอ้ 5.3 พรอ้มแนบเอกสาร

การชาํระเงิน ดงันี Ê 

 กรณีชาํระดว้ยการฝาก/โอนเงินสดหรือเช็คเขา้บญัชีผ่านเคาทเ์ตอรธ์นาคาร 

แนบหลกัฐานการโอนเงิน หรือใบนาํฝากชาํระเงนิ (pay-in slip) ของธนาคาร (ฉบบัจรงิ) ตาม

ขอ้ 5.3.1 หรือ 5.3.3 และกรุณาระบุเลขทะเบียนผูถื้อหุน้ (สามารถดไูดจ้ากใบรบัรองสิทธิการ

จองซืÊอหลักทรัพยซ์ึÉงออกโดย TSD) ชืÉอ นามสกุล ของผูจ้องซืÊอ และหมายเลขโทรศัพท์ทีÉ

ตดิตอ่ได ้ไวที้Éหลกัฐานการโอนเงิน หรอืใบนาํฝากชาํระเงิน (pay-in slip) 

 กรณีชาํระดว้ยการโอนเงินผ่านระบบ Internet Banking หรอื Mobile Banking 

แนบหลักฐานการโอนเงินโดยพิมพอ์อกจากระบบ Internet Banking หรือ Mobile Banking 

ตามขอ้ 5.3.1 หรือ 5.3.3 พร้อมลงนามรับรองสําเนาถูกต้อง และกรุณาระบุเลขทะเบียน 

ผูถื้อหุน้ (สามารถดไูดจ้ากใบรบัรองสิทธิการจองซื Êอหลกัทรพัยซ์ึÉงออกโดย TSD) ชืÉอ นามสกลุ 

ของผูจ้องซื Êอ และหมายเลขโทรศพัทท์ีÉติดต่อได ้ไวท้ีÉหลกัฐานการโอนเงนิ 

ทัÊงนี Ê ชืÉอผูโ้อนเงินทีÉระบุบนหลกัฐานการโอนเงินจะตอ้งเป็นชืÉอของผูถื้อหุน้เท่านัÊน ยกเวน้ การ

จองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ NVDR 

 กรณีชาํระดว้ยเชค็ แคชเชียรเ์ชค็ หรือดร๊าฟท ์

แนบเช็ค แคชเชียร ์เช็ค หรือดร๊าฟท์ ตามข้อ 5.3.2 และกรุณาระบุเลขทะเบียนผู ้ถือหุ้น 

(สามารถดูไดจ้ากใบรบัรองสิทธิการจองซื Êอหลักทรพัยซ์ึÉงออกโดย TSD) ชืÉอ นามสกุล ของ 

ผูจ้องซื Êอ และหมายเลขโทรศพัทที์Éติดต่อไดไ้วด้า้นหลงัเชค็ แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์

กรณีชาํระดว้ยเช็คบุคคลตอ้งเป็นเช็คของผูถื้อหุน้เท่านัÊน ไม่สามารถชาํระดว้ยเช็คของบุคคล

และ/หรอืนิตบิุคคลอืÉนได ้ยกเวน้การจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของ NVDR 

ทัÊงนีÊ ขอ้ความทีÉระบุบนหน้าเช็ค แคชเชียร์เช็ค หรือดร๊าฟท ์ ห้ามมีการแก้ไข ขีดฆ่า หรือ

เปลีÉยนแปลงขอ้ความใด ๆ และบริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) ขอสงวนสิทธิในการ

ปฏิเสธการรบัเช็ค แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์ทีÉมีการแกไ้ข ขีดฆ่า หรือเปลีÉยนแปลงขอ้ความ

ใด ๆ ในทกุกรณี 
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4) เอกสารประกอบการแสดงตน 

 บคุคลธรรมดาสญัชาตไิทย 

- สาํเนาบตัรประจาํตวัประชาชน ทีÉยงัไม่หมดอาย ุพรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถกูตอ้ง กรณี

เป็นบตัรประจาํตวัประชาชนตลอดชีพ ใหแ้นบสาํเนาบตัรประชาชนพรอ้มสาํเนาทะเบียน

บา้น โดยลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง หรือ 

- สาํเนาเอกสารทางราชการอืÉนทีÉมีเลขทีÉบัตรประชาชน (เชน่ บตัรขา้ราชการ บตัรพนกังาน

รฐัวิสาหกิจ หรือ ใบขบัขีÉ) ใหแ้นบสาํเนาทะเบียนบา้นทีÉมีเลขทีÉบัตรประจาํตวัประชาชน

พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง และ 

- กรณีผูจ้องซื Êอเป็นผูเ้ยาว ์จะต้องแนบสาํเนาบัตรประจาํตัวประชาชนของผูป้กครอง 

(บดิา/มารดา หรือผูแ้ทนโดยชอบธรรม) พรอ้มผูป้กครองลงนามรับรองสาํเนาถูกตอ้ง และ

สาํเนาทะเบียนบา้นทีÉผูเ้ยาวอ์าศยัอยู่ พรอ้มผูป้กครองลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง และ 

- ลายมือชืÉอทีÉลงนามรับรองสาํเนาถูกตอ้งจะตอ้งตรงกบัลายมือชืÉอทีÉลงนามในเอกสาร

ประกอบการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุทกุฉบบั และ 

- กรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงชืÉอสกลุ ซึÉงทาํใหช้ืÉอสกลุไม่ตรงกบัชืÉอผูถ้ือหุน้ทีÉปรากฏในสมุด

ทะเบียนผูถื้อหุน้ ณ วันกาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ (Record Date) ในวันทีÉ 4 พฤศจิกายน 

2567 หรือในใบรบัรองสิทธิการจองซื Êอหลกัทรพัยซ์ึÉงออกโดย TSD ใหแ้นบสาํเนาเอกสาร

ทีÉออกโดยหน่วยงานราชการ เช่น ทะเบียนสมรส ใบหย่า ใบแจง้เปลีÉยนชืÉอสกลุ เป็นตน้ 

พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง 

 บคุคลธรรมดาทีÉไมใ่ชส่ญัชาติไทย (มีถิÉนทีÉอยู่ในประเทศไทย)  

- สาํเนาหนังสือเดินทาง หรือสาํเนาใบต่างดา้ว ทีÉยังไม่หมดอายุ พรอ้มลงนามรับรอง

สาํเนาถกูตอ้ง และ 

- ลายมือชืÉอทีÉลงนามรับรองสาํเนาถูกตอ้งจะตอ้งตรงกบัลายมือชืÉอทีÉลงนามในเอกสาร

ประกอบการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุทกุฉบบั 

 นิตบิคุคลทีÉจดทะเบียนในประเทศไทย 

- สาํเนาหนงัสือรบัรองทีÉออกโดยกระทรวงพาณิชยซ์ึÉงออกไม่เกิน 6 เดือน กอ่นวนัจองซื Êอ 

พร้อมลงนามรับรองสําเนาถูกต้อง โดยผู้มีอาํนาจลงนามของนิติบุคคลนัÊน และ

ประทบัตราสาํคญัของนิตบิคุคล (ถา้มี) และ 

- สาํเนาบัตรประจาํตัวประชาชน หรือสาํเนาหนังสือเดินทาง หรือสาํเนาใบต่างด้าว 

(แล้วแต่กรณี) ทีÉยังไม่หมดอายุ ของผูมี้อาํนาจลงนามของนิติบุคคลดังกล่าว พรอ้ม 

ลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง 
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 นิตบิคุคลทีÉจดทะเบียนในตา่งประเทศ 

- สาํเนาหนงัสือสาํคญัการจดัตัÊงบริษัท หนงัสือบริคณหส์นธิ และหนงัสือรบัรองของบริษัท

ออกโดยหน่วยงานของประเทศทีÉนิติบุคคลนัÊนมีภูมิลาํเนาอยู่ ซึÉงมีอายุไม่เกิน 6 เดือน 

กอ่นวนัจองซื Êอ พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้งโดยผูมี้อาํนาจลงนามของนิตบิคุคลนัÊน 

และประทบัตราสาํคญัของนิตบิุคคล (ถา้มี) และ 

- สาํเนาบตัรประชาชน หรือสาํเนาหนังสือเดินทาง หรือสาํเนาใบต่างดา้ว (แลว้แต่กรณี) ทีÉ

ยงัไม่หมดอายุ ของผูมี้อาํนาจลงนามของนิติบุคคลดงักล่าว พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนา

ถกูตอ้ง และ 

- สาํเนาเอกสารประกอบทีÉลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้งแลว้ ตอ้งไดร้บัการรบัรองลายมือ

ชืÉอโดยเจา้หนา้ทีÉ Notary Public และรบัรองโดยเจา้หนา้ทีÉสถานทูตไทย หรือสถานกงสลุ

ไทยในประเทศทีÉเอกสารดังกล่าวไดจ้ดัทาํหรือรับรองความถูกตอ้ง และมีอายุไม่เกิน 6 

เดือน กอ่นวนัจองซื Êอ 

5) ในกรณีจองซืÊอเกินกว่าสิทธิ ใหแ้นบสาํเนาสมดุบญัชีเงินฝากธนาคารหนา้แรกประเภทบญัชีออม

ทรพัย ์หรอืสาํเนา Bank Statement ประเภทบญัชีกระแสรายวนัหรือบญัชีออมทรพัย ์ทีÉแสดงเลขทีÉ

บัญชีธนาคาร พรอ้มลงนามรับรองสาํเนาถูกต้อง โดยชืÉอเจ้าของบัญชีธนาคารจะต้องเป็นชืÉอ

เดียวกบัชืÉอของผูจ้องซื ÊอทีÉระบุไวใ้นใบจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุเท่านัÊน 

6) ในกรณีผูจ้องซื Êอเลือกฝากหลกัทรพัยเ์ขา้บญัชีบริษัทผูอ้อกหลกัทรพัย ์(Issuer Account) สมาชิก 

ผูฝ้ากเลขทีÉ 600 กรุณากรอกรายละเอียดใน “แบบแจง้สถานะความเป็นบุคคลอเมริกนัและผูมี้ถิÉน

ทีÉอยู่ทางภาษีในประเทศอืÉน (FATCA/CRS Self-Certification Form)” (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4) เพืÉอ

รองรบักฎหมาย FATCA (Foreign Account Tax Compliance Act)  

7) ในกรณีทีÉมอบหมายใหผู้ร้บัมอบอาํนาจมากระทาํการแทน ใหแ้นบหนงัสือมอบอาํนาจใหก้ระทาํการ

แทน (แบบฟอรม์ตามสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 5) พรอ้มติดอากรแสตมป์ 30 บาท พรอ้มสาํเนาบตัรประชาชน

ทีÉยงัไม่หมดอายขุองผูม้อบอาํนาจ และผูร้บัมอบอาํนาจ พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง 

8) ในกรณีส่งเอกสารผ่านบริษัทหลกัทรพัย ์(โบรกเกอร)์ ทีÉผูถื้อหุน้มีบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยแ์ละมีหุน้

สามญัของบรษัิทฯ ฝากไว ้ไมต่อ้งใชห้นงัสือมอบอาํนาจ 

5.5 เงืÉอนไขการจองซืÊอ 

1) ผลแหง่การจองซื Êอหุน้สามญัจะสมบรูณก์ต็่อเมืÉอบริษัทฯ ไดร้บัเงนิโอนหรือสามารถเรียกเก็บเงินตาม

เชค็ แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์เพืÉอชาํระคา่จองซื Êอหุน้สามญัของผูถื้อหุน้เป็นทีÉเรียบรอ้ย 

2) ผูถื้อหุน้ทีÉไดท้าํการจองซื Êอและชาํระเงินค่าจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนแลว้จะไม่มีสิทธิยกเลิกการ 

จองซืÊอภายหลงัวนัสิ Êนสดุระยะเวลาการจองซื Êอ 

3) หากผูถื้อหุน้ทีÉประสงคจ์ะจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนไม่สามารถชาํระเงินค่าจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน 

หรือบริษัทฯ ไม่สามารถเรียกเก็บเงินค่าจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนไม่ว่ากรณีใด ๆ ก็ตามทีÉมิใช่



 

หนา้ 11 

ความผิดของบรษิัทฯ ไม่ว่าทัÊงหมดหรือบางส่วน ภายในกาํหนดระยะเวลาการจองซื Êอและการชาํระ

เงินค่าจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนตามทีÉบริษัทฯ กาํหนดไว ้หรือผู้ถือหุ้นทีÉจองซื Êอกรอกข้อมูลใน 

ใบจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทนุไม่ครบถว้นหรือไม่ชดัเจน หรอืจองซื Êอดว้ยวิธีการอืÉนทีÉมิไดก้าํหนดไวใ้น

การจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัทฯ จะถือว่าผูถื้อหุน้สละสิทธิในการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน

ดงักล่าว และบรษิัทฯ ขอสงวนสทิธิในการไม่จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้กผู่ถื้อหุน้รายดงักลา่ว 

4) หากผูถื้อหุน้ทีÉประสงคจ์ะจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุไม่นาํส่งเอกสารตามทีÉกาํหนดภายในระยะเวลา

การจองซืÊออนัเป็นเหตุใหบ้ริษัทฯ ไม่สามารถระบุตวัตนของผูถื้อหุน้ทีÉจองซื Êอได ้บริษัทฯ จะถือว่า 

ผูถ้ือหุน้รายดงักลา่วสละสิทธิในการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน  

5.6 วธิีคนืเงนิค่าจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทนุ (ถ้ามี) 

ในกรณีทีÉตอ้งมีการคืนเงนิค่าจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน เนืÉองจากผูจ้องซื Êอไม่ไดร้บัการจดัสรร หรือไดร้บั

การจัดสรรไม่ครบตามจาํนวนทีÉจองซื Êอ หรือผูจ้องซื Êอจ่ายเงินค่าจองซื Êอมาเกินมูลค่าหุน้ทีÉไดร้ับการ

จดัสรร บริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) จะคืนเงินโดยไม่มีดอกเบี Êย และ/หรือ ค่าเสียหายใด ๆ 

ภายใน 10 วนัทาํการนบัจากวันสิ Êนสดุระยะเวลาการจองซื Êอ โดยวธีิใดวิธีหนึÉงตามทีÉผูถ้ือหุน้ระบุไว้ในใบ

จองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน ดงันี Ê  

5.6.1 โอนเงินเขา้บญัชีธนาคาร 

สาํหรบัผูจ้องซื ÊอทีÉแนบสาํเนาสมุดบญัชีเงินฝากธนาคารหน้าแรกประเภทบญัชีออมทรัพย ์

หรือสาํเนา Bank Statement ประเภทบญัชีกระแสรายวนัหรือบญัชีออมทรพัย ์ทีÉแสดงเลขทีÉ

บญัชีธนาคาร พรอ้มลงนามรบัรองสาํเนาถูกตอ้ง โดยชืÉอเจา้ของบัญชีธนาคารจะต้องเป็น 

ชืÉอเดียวกบัชืÉอของผูจ้องซืÊอทีÉระบุไวใ้นใบจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนเท่านัÊน 

บริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) จะดาํเนินการคืนเงินค่าจองซื Êอ ดว้ยการโอนเงินเขา้

บญัชีธนาคารของผูจ้องซื Êอภายใน 7 วันทาํการ นับจากวนัสิ Êนสุดระยะเวลาการจองซื Êอหุ้น

สามญัเพิÉมทุน (หรอืภายในวนัทีÉ 11 ธันวาคม 2567) 

ทัÊงนี Ê ในกรณีทีÉ ชืÉอเจ้าของบัญชีธนาคารไม่ใช่ชืÉอเดียวกับชืÉอของผู้จองซื Êอ หรือไม่ได้ระบุ

รายละเอียดอย่างครบถว้น หรือในกรณีทีÉไม่สามารถโอนเงินเขา้บญัชีธนาคารของผูจ้องซื Êอได ้

บริษัทฯ (โดยตัวแทนการรับจองซื Êอหุ้น) จะดาํเนินการคืนเงินเป็นเช็คขีดคร่อมสัÉงจ่ายชืÉอ 

ผูถื้อหุน้ตามขอ้ 5.6.2 แทน 

5.6.2 เชค็ขีดครอ่มสัÉงจ่ายชืÉอผูถื้อหุน้ 

บริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) จะดาํเนินการคืนเงินค่าจองซื Êอเป็นเช็คหรือแคชเชียร์

เช็คขีดคร่อมสัÉงจ่ายเฉพาะในนามของผูถื้อหุน้ โดยจะดาํเนินการจัดส่งเช็คหรือแคชเชียรเ์ช็ค

ดงักล่าวออกให้แก่ผูถ้ือหุน้ทางไปรษณียล์งทะเบียนภายใน 9 วันทาํการ นับจากวนัสิÊนสุด

ระยะเวลาการจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน (หรือภายในวันทีÉ 13 ธันวาคม 2567) ตามทีÉอยู่ใน
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สมุดทะเบียนผู้ถือหุน้ ณ วันกาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ (Record Date) ในวันทีÉ 4 พฤศจิกายน 

2567 

ทัÊงนีÊ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ หากไดมี้การส่งเช็คหรือแคชเชียรเ์ช็คขีดคร่อมดงักล่าวทางไปรษณีย์

ลงทะเบียนตามทีÉอยู่ทีÉระบุไวใ้นสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้โดยถูกตอ้งแลว้ ใหถื้อว่าผูจ้องซื Êอไดร้ับ

เงนิค่าจองซื Êอคืนแลว้โดยชอบ และผูจ้องซื Êอจะไม่มีสิทธิเรียกรอ้งดอกเบี Êย หรือค่าเสียหายใด ๆ 

ตอ่บรษิัทฯ หรือตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้  

ผูจ้องซื Êอจะเป็นผูร้บัผิดชอบคา่ธรรมเนียมทีÉเกีÉยวขอ้งเมืÉอนาํเช็คขีดคร่อมไปเรียกเกบ็เงิน 

ทัÊงนี Ê กรณีไม่สามารถคืนเงินค่าจองซื Êอเป็นเช็ค หรือคืนเงินโดยโอนเงนิเขา้บญัชีธนาคารใหแ้ก่ผู้จองซืÊอไดใ้น

กาํหนดเวลาดงักล่าว บรษิัทฯ หรือตวัแทนการรับจองซื Êอหุน้จะตอ้งชาํระดอกเบี Êยใหแ้ก่ผูจ้องซื Êอในอตัรารอ้ย

ละ 7.5 ต่อปี ใหแ้ก่ผูจ้องซืÊอ โดยคาํนวณจากจาํนวนเงินคืนค่าจองซืÊอหุน้ทีÉไม่ไดร้บัการจดัสรร นบัจากวนัพน้

กาํหนดระเวลาดงักล่าว จนถงึวนัทีÉผูจ้องซื Êอไดร้บัคืนเงินค่าจองซื Êอหุน้ในส่วนทีÉไม่ไดร้บัการจดัสรร อยา่งไรก็ดี 

ไม่ว่ากรณีใด  ๆหากไดมี้การส่งเชค็ธนาคารเพืÉอคืนเงนิค่าจองซื Êอหุน้ทางไปรษณียล์งทะเบียนใหผู้จ้องซื ÊอตามทีÉ

อยู่ทีÉระบุไวใ้นสมุดทะเบียนรายชืÉอผูถื้อหุน้สามญัทีÉปรากฎ ณ วนักาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ทีÉมีสิทธิจองซื Êอหุน้

สามญัเพิÉมทุน (Record Date) แลว้ ใหถื้อว่าผูจ้องซืÊอไดร้บัเงินค่าจองซื Êอในส่วนทีÉไม่ไดร้บัการจดัสรรคืนโดย

ชอบ และผูจ้องซื Êอไม่มีสิทธิเรียกรอ้งดอกเบี Êย และ/หรือ ค่าเสียหายใดๆ จากบริษัทฯ หรือ ตวัแทนการรบัจอง

ซื Êอหุน้ อีกตอ่ไป 

นอกจากนีÊ หากเกดิความผิดพลาดในการโอนเงนิเขา้บญัชีธนาคารของผูจ้องซื Êอ หรอืการสญูหายในการจัดส่ง

เช็คซึÉงไม่ใช่ความผิดพลาดของบริษัทฯ หรือตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้ เช่น ขอ้มูลชืÉอ ทีÉอยู่ ของผูจ้องซื Êอไม่

ชดัเจน หรือไม่ตรงตามทีÉอยู่ทีÉระบุไวใ้นสมดุทะเบียนรายชืÉอผูถ้ือหุน้สามญัทีÉปรากฎ ณ วนักาํหนดรายชืÉอผูถื้อ

หุน้ทีÉมีสิทธิจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน (Record Date) บริษัทฯ หรือตวัแทนการรบัจองซืÊอหุน้จะไม่รบัผิดชอบ

ตอ่ ความเสียหายใด  ๆทีÉเกิดขึ Êนจากกรณีดงักล่าว 

ทัÊงนีÊ ในกรณีทีÉต้องมีการคืนเงินค่าจองซืÊอหุ้นสามัญเพิÉมทุน เนืÉองจากผู้จองซื ÊอปฏิบัติผิดเงืÉอนไขการ 

จองซื Êอ หรือผูจ้องซื Êอไม่มีรายชืÉออยู่ในสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ผูจ้องซื Êอดงักล่าวจะตอ้งติดต่อขอรบั

เงินคืนจากบริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) ตามทีÉอยู่ทีÉระบุไวใ้นขอ้ 5.2.2 ภายหลงัจาก 10 วนัทาํการ 

นบัจากวนัสิ Êนสดุระยะเวลาการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุ (หรือตัÊงแตว่นัทีÉ 13 ธนัวาคม 2567 เป็นตน้ไป) 

5.7 วธิีการส่งมอบหลักทรัพย ์

ผูจ้องซื Êอสามารถเลือกใหบ้รษัิทฯ ดาํเนินการในกรณีใดกรณีหนึÉงดงัต่อไปนี Ê 

5.7.1 ในกรณีประสงค์จะฝากหุ้นไว้ในบัญชีของบริษัทหลักทรัพย์ซึÉงผู้จองซื Êอมีบัญชีซื Êอขาย

หลักทรัพยอ์ยู่ บริษัทฯ จะดาํเนินการนาํหุน้ทีÉไดร้ับจัดสรรฝากไวก้ับ “บริษัท ศูนย์รบัฝาก

หลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกดั เพืÉอผูฝ้าก” โดยศนูยร์บัฝากหลกัทรพัย ์และบรษัิทหลกัทรพัย์

จะบันทึกยอดบัญชีจาํนวนหุน้ทีÉผูจ้องซื Êอฝากไว้และออกหลักฐานการฝากให้แก่ผู้จองซื Êอ

ภายใน 10 วนัทาํการนบัจากวนัสิ ÊนสดุระยะเวลาการจองซืÊอหุน้ ในกรณีนีÊผูจ้องซื Êอจะสามารถ
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ขายหุน้ทีÉไดร้บัการจดัสรรในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ไดท้นัทีทีÉตลาดหลกัทรพัยฯ์ อนญุาตใหหุ้น้ของ

บรษัิทฯ ทาํการซื Êอขายไดใ้นตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

ในกรณีขอ้ 5.7.1 นีÊ ชืÉอของผูจ้องซื Êอจะตอ้งตรงกบัชืÉอเจา้ของบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยท์ีÉผูจ้องซืÊอ

ประสงคจ์ะฝากหุน้ไวใ้นบญัชีของบริษัทหลักทรัพยด์งักล่าว มิฉะนัÊน บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิทีÉ

จะดาํเนินการส่งมอบหุน้ดงักล่าว โดยออกใบหุน้ในชืÉอของผูจ้องซื Êอตามขอ้ 5.7.3 แทน 

ผูถื้อหุน้ทีÉใชส้ทิธิในการจองซืÊอจะตอ้งระบุรหสับริษัทหลกัทรพัย ์(ตามทีÉระบไุวด้า้นหลงัใบจอง

ซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน (สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3)) ทีÉผูถื้อหุน้มีบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัย์อยู่ และเลขทีÉ

บญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยที์Éประสงคจ์ะใหโ้อนหุน้ทีÉไดร้บัการจัดสรรเขา้บญัชีดังกล่าวใหถู้กตอ้ง 

หากระบุรหัสบริษัทหลักทรัพย ์หรือเลขทีÉบัญชีซื Êอขายหลักทรัพย์ไม่ถูกต้อง จะทาํให้ไม่

สามารถโอนหุน้เขา้บญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยไ์ด ้ซึÉงบรษัิทฯ จะไม่รบัผดิชอบต่อการสญูหายของ

หุน้หรือความลา่ชา้ในการตดิตามหุน้คืน 

ในกรณีทีÉกรอกรายละเอียดดังกล่าวไม่ครบถ้วน บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการส่งมอบหุ้น

ดงักล่าว โดยออกใบหุน้ในชืÉอของผูจ้องซื Êอตามขอ้ 5.7.3 แทน 

5.7.2 ในกรณีประสงคจ์ะฝากหุน้ไวใ้นบญัชีของบรษิทัผูอ้อกหลกัทรพัย ์บรษิัทฯ จะดาํเนินการนาํหุน้

ทีÉไดร้บัจดัสรรฝากไวก้ับ “บริษัท ศูนยร์บัฝากหลักทรพัย ์(ประเทศไทย) จาํกัด” โดยศูนยร์ับ

ฝากหลกัทรพัยจ์ะบนัทึกยอดบญัชีจาํนวนหุน้ตามจาํนวนหุน้ทีÉผูจ้องซื Êอไดร้บัการจัดสรรเข้า

บญัชีของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) สมาชิกเลขทีÉ 600 และออกหลักฐานการ

ฝากใหแ้ก่ผูจ้องซื Êอภายใน 10 วนัทาํการ นบัจากวนัสิ Êนสุดระยะเวลาการจองซื Êอหุน้ เมืÉอผูจ้อง

ซื Êอตอ้งการขายหุน้ ผูจ้องซื Êอจะตอ้งถอนหุน้ออกจากบัญชีสมาชิกเลขทีÉ 600 ดงักล่าว โดย

ติดต่อผ่านบริษัทหลักทรพัย ์ซึÉงอาจจะมีค่าธรรมเนียมในการดาํเนินการตามทีÉศูนยร์ับฝาก

หลกัทรพัย ์และ/หรือบริษัทหลกัทรพัยน์ัÊน ๆ กาํหนด ในกรณีนี Ê ผูจ้องซื Êอจะสามารถขายหุน้ทีÉ

ไดร้บัการจดัสรรในตลาดหลักทรพัยฯ์ ไดท้ันทีทีÉตลาดหลักทรพัยฯ์ อนุญาตใหหุ้น้ของบริษัทฯ 

ทาํการซื Êอขายได้ในตลาดหลักทรัพยฯ์ และผู ้จองซื Êอได้ดาํเนินการถอนหุ้นออกจากบัญชี

สมาชกิเลขทีÉ 600 ดงักลา่วแลว้ 

ในกรณีนีÊผู้จองซืÊอจะต้องกรอกแบบแจ้งสถานะความเป็นบุคคลอเมรกิันและผู้มีถิÉนทีÉ

อยู่ทางภาษีในประเทศอืÉน (FATCA/CRS Self-Certification Form) (สิÉงทีÉส่งมาด้วย 4) 

พร้อมแนบเอกสารทีÉเกีÉยวข้องตามทีÉศูนยรั์บฝากหลักทรัพยก์าํหนด ทัÊงนี Ê หากปรากฏ

ขอ้บ่งชี Êว่า ผูจ้องซื Êอเป็นบุคคลอเมริกนัตามกฎหมาย FATCA และ/หรือเป็นบุคคลทีÉมีถิÉนทีÉอยู่

ทางภาษีในประเทศคู่สญัญาตามหลกัเกณฑ ์CRS บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการส่งมอบหุน้

ดงักล่าว โดยออกใบหุน้ในชืÉอของผูจ้องซื Êอตามขอ้ 5.7.3 แทน 

5.7.3 ในกรณีประสงค์จะขอรับใบหุ้นในชืÉ อของผู้จองซื Êอ ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในฐานะ 

นายทะเบียนของบรษัิทฯ จะส่งมอบใบหุน้ตามจาํนวนหุน้ทีÉไดร้บัการจดัสรรใหแ้ก่ผูไ้ดร้บัการ

จัดสรรทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามชืÉอและทีÉอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันกาํหนด

รายชืÉอผูถื้อหุน้ ภายใน 15 วนัทาํการนบัจากวนัสิ Êนสุดระยะเวลาการจองซื Êอหุน้ ซึÉงในกรณีนี Ê 
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ผูจ้องซื Êอจะไม่สามารถขายหุน้ทีÉไดร้บัการจดัสรรในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ไดจ้นกว่าจะไดร้ับใบ

หุ้น ซึÉงผู้จองซื Êออาจได้รับใบหุ้นภายหลังจากทีÉหุ้นของบริษัทฯ ได้รับอนุมัติให้เข้าทาํการ 

ซื Êอขายในตลาดหลกัทรพัยฯ์ แลว้ 

ทัÊงนี Ê หากผู้จองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนไม่ระบุเลือกกรณีใดกรณีหนึÉงในใบจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุน  

บรษัิทฯ ขอสงวนสทิธิทีÉจะออกใบหุน้ในชืÉอของผูจ้องซื Êอตามขอ้ 5.7.3 

5.8 การสละสิทธกิารจองซืÊอ 

ผูถื้อหุน้ทีÉไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุน หรือไม่ไดช้าํระเงินภายในระยะเวลาทีÉกาํหนดไว ้หรือ

เชค็ แคชเชียรเ์ช็ค หรือดร๊าฟท ์ไม่สามารถเรียกเก็บเงินไดต้ามเวลาทีÉกาํหนด หรือกรอกขอ้มลูไม่ถูกตอ้ง

หรือนาํส่งเอกสารไม่ครบถว้นภายในระยะเวลาจองซืÊอ บริษัทฯ จะถือว่าท่านสละสิทธิ ไม่ประสงคที์Éจะ

จองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุทีÉเสนอขายในครัÊงนี Ê 

5.9 ข้อมูลสาํคัญอืÉน ๆ 

1) ในการรับจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนและชาํระเงินค่าหุน้ เจา้หน้าทีÉของบริษัทฯ (โดยตัวแทนการ 

รับจองซืÊอหุ้น) จะลงลายมือชืÉอผู้ร ับจองเพืÉอออกหลักฐานการรับจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุน 

(ส่วนทา้ยของใบจองซื Êอ) เพืÉอเป็นหลกัฐานใหแ้กผู่ถื้อหุน้ทีÉจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน 

2) ชืÉอผูจ้องซื Êอ และชืÉอเจ้าของบญัชีซื Êอขายหลักทรพัยจ์ะตอ้งเป็นชืÉอเดียวกัน หากเป็นเลขบัญชีทีÉ 

ซื Êอขายหลักทรพัยข์องบุคคลอืÉน จะทาํใหไ้ม่สามารถโอนหุน้สามัญเพิÉมทุนเข้าบญัชีได ้ในกรณี

ดงักล่าว บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการส่งมอบหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าวโดยการออกใบหุน้ในชืÉอ

ของผู้ถือหุ้นแทน ซึÉงอาจทาํให้ผู้ถือหุ้นไม่สามารถซื Êอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนทีÉจองซื Êอได้ทันใน 

วนัทาํการแรกของการซื Êอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

3) โปรดระบรุหสับรษิัทหลกัทรพัย ์(รหสัโบรกเกอร)์ ตามทีÉระบไุวด้า้นหลงัใบจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน

ทีÉผูจ้องซื Êอมีบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยอ์ยู่ และเลขทีÉบญัชีซื Êอขายหลกัทรพัยที์Éประสงคจ์ะใหโ้อนหุน้ทีÉ

ไดร้บัการจัดสรรเขา้บญัชีดังกล่าวใหถู้กตอ้ง หากไม่ถูกตอ้ง จะทาํใหไ้ม่สามารถโอนหุ้นสามัญ 

เพิÉมทุนเข้าบัญชีซื Êอขายหลักทรัพย์ได้ ซึÉงทางบริษัทฯ (โดยตัวแทนการรับจองซื Êอหุ้น) จะไม่

รับผิดชอบต่อความล่าช้าในการติดตามหุ้นสามัญเพิÉมทุนคืนหรืออาจสูญหาย และในกรณีทีÉ 

ผู้ถือหุ้นกรอกรายละเอียดดังกล่าวไม่ครบถ้วน บริษัทฯ (โดยตัวแทนการรับจองซืÊอหุ้น) ขอ 

สงวนสิทธิในการส่งมอบหุน้ดังกล่าว โดยการออกใบหุน้ในชืÉอของผูถื้อหุน้แทน ซึÉงอาจจะทาํให ้

ผูถื้อหุน้ไม่สามารถซืÊอขายหุน้สามัญเพิÉมทุนทีÉจองซื Êอไดท้ันในวนัทาํการแรกของการซื Êอขายหุ้น

สามญัเพิÉมทุนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

4) หากการสละสิทธิหรือการใช้สิทธิซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนไม่ครบของผูถื้อหุน้สัญชาติไทย จะทาํให้

สดัส่วนการถือหุน้สามญัของผูถื้อหุน้ต่างดา้วเกินกว่าจาํนวนรอ้ยละ 49 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายได้

แล้วทัÊงหมดของบริษัทฯ บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการไม่จัดสรรหุน้สามัญเพิÉมทุนดังกล่าวให้แก่ 

ผูถื้อหุน้ต่างดา้วดงักล่าว โดยผูถื้อหุน้ต่างดา้วดงักล่าวอาจไม่ไดร้บัการจัดสรรหรือไดร้บัการจดัสรร
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หุน้สามญัเพิÉมทุนเพียงบางส่วนตามสดัส่วนการถือหุน้ของผูถื้อหุน้ต่างดา้วทีÉเหลืออยู ่อยา่งไรก็ตาม 

บรษัิทฯ ขอสงวนสิทธิในการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทนุทีÉเหลือจากกรณีการจดัสรรดงักลา่วต่อไป 

5) หากจาํนวนหุน้ทีÉผูถื้อหุน้ระบุในใบจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนมากกว่าจาํนวนเงินทีÉบริษัทฯ ไดร้บั

ชาํระ บรษิัทฯ ขอสงวนสทิธิทีÉจะถือตามจาํนวนเงินทีÉบริษัทฯ ไดร้บัจากการจองซื Êอหุน้เป็นหลกั 

6) หากจาํนวนหุน้ทีÉผูถื้อหุน้ระบุในใบจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนน้อยกว่าจาํนวนเงินทีÉบริษัทฯ ไดร้บั

ชาํระ บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิทีÉจะใชดุ้ลยพินิจในการจัดสรรหุน้สามัญเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้แต่ละ

รายตามทีÉบรษัิทฯ เห็นสมควร 

7) บริษัทฯ (โดยตวัแทนการรบัจองซื Êอหุน้) ขอสงวนสิทธิในการปรบัเปลีÉยนรายละเอียดวิธีการชาํระ

เงนิค่าจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน เงืÉอนไขในการจองซื Êอ หรือขอ้มูลใด ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัวิธีการจองซื Êอ

หุ้นสามัญเพิÉมทุนตามความเหมาะสม ในกรณีทีÉ เกิดปัญหา อุปสรรค หรือข้อจํากัดในการ

ดาํเนินงาน ทัÊงนี Ê เพืÉอใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุต่อการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนของบรษัิทฯ 

6. วัตถุประสงคข์องการเพิÉมทนุ และการใช้เงนิทนุในส่วนทีÉเพิÉม 

จากการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนของบรษัิทฯ ใหแ้กผู่ถื้อหุน้เดมิตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรร

ใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทฯ มีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัราการจอง

ซื Êอ 3 หุน้สามญัเดิม ต่อ 1 หุน้สามญัใหม่ (3 : 1) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท บริษัทฯ คาดว่าจะไดร้บัเงิน

เพิÉมทุนในครัÊงนี Êจาํนวนไม่เกนิ 909,337,555 บาท โดยวตัถปุระสงคใ์นการใชเ้งนิเพิÉมทนุมีดงันี Ê 

วัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิ จาํนวนเงนิโดยประมาณ ระยะเวลาใช้เงนิเพิÉมทุน 

1. เพืÉอลงทนุในธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

หรือเกีÉยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิทัฯ

และบริษัทย่อย 

700.00 - 909.34 ลา้นบาท1/ ปี 2567 - 2568 

2. เพืÉอการจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้และ/หรือเงินกูยื้ม 

และ/หรือใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของบรษัิทฯ

และบริษัทย่อย 

เงนิทีÉเหลือจากวตัถปุระสงค์

ขอ้ 1. แตจ่ะไม่เกนิ 209.34 

ลา้นบาท1/ 

ปี 2567 - 2568 

รวม 909.34 ล้านบาท1/  

หมายเหต:ุ 1/ จาํนวนเงินดังกล่าวยงัมีความไม่แน่นอน ทัÊงนี Ê ขึ Êนอยู่กับมลูค่าเงินระดมทุนทีÉบริษัทฯ จะไดร้บัจากการเสนอขายหุ้น

เพิÉมทนุในครัÊงนีÊ 

7. ประโยชนท์ีÉบริษัทฯ จะได้รบัจากการเพิÉมทุน/จัดสรรหุ้นเพิÉมทุน 

การเพิÉมทุนในครัÊงนี Êจะทาํใหบ้ริษัทฯ มีกระแสเงินสดทีÉเพิÉมขึ ÊนซึÉงบริษัทฯ สามารถนาํไปลงทุนเพิÉมเติมในธุรกิจ                          

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอเช่าประเภทอาคารโรงงานและคลังสินค้า ซึÉงเป็นธุรกิจทีÉมีแนวโน้มเติบโตอย่าง

ตอ่เนืÉอง อกีทัÊงเป็นธุรกิจทีÉสรา้งรายไดที้ÉสมํÉาเสมอใหก้บับรษัิทฯ ซึÉงจะช่วยสรา้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้ไดอ้ย่าง

ยัÉงยืน นอกจากนีÊ บริษัทฯ ยงัสามารถนาํกระแสเงินสดทีÉเหลือไปชาํระคืนหุน้กูห้รือเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน

เพืÉอลดภาระหนีÊสินและภาระดอกเบี Êยของบริษัทฯ โดยเงินทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทุนจะช่วยทาํใหบ้ริษัทฯ มีสภาพ
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คล่อง มีฐานเงินทุนทีÉแข็งแกร่งมากยิÉงขึ Êน และช่วยเพิÉมเงินทุนหมุนเวียนทีÉเพียงพอเพืÉอนาํไปใชส้นับสนุนในการ

ดาํเนินธุรกจิของบรษิทัฯ 

8. ประโยชนท์ีÉผู้ถอืหุน้จะพงึได้รับจากการเพิÉมทุน/จัดสรรหุ้นเพิÉมทนุ 

8.1 นโยบายเงนิปันผล 

บรษัิทฯ มีนโยบายจา่ยเงินปันผลในอตัรารอ้ยละ 30 ขึ Êนไป ของกาํไรสทุธิในแตล่ะปี 

8.2 สิทธิในการได้รับเงนิปันผล 

ผูจ้องซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนในครัÊงนีÊ จะมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลจากการดาํเนินงานเช่นเดียวกบัผูถ้ือหุน้

ของบรษัิทฯ ตัÊงแตผู่จ้องซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าวไดร้บัการจดทะเบียนเป็นผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ แลว้ 

และมีชืÉอปรากฏเป็นผูถื้อหุน้ในทะเบียนผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ และบริษัทฯ มีการประกาศจ่ายเงินปันผล 

ทัÊงนี Ê เป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑต์า่งๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

9. รายละเอยีดอืÉนใดทีÉจาํเป็นสาํหรับใช้ประกอบการตัดสินใจในการลงทนุในหุ้นสามัญเพิÉมทนุ 

ผลกระทบทีÉมีตอ่ผูถื้อหุน้จากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนสามารถสรุปไดด้งันี Ê 

9.1 ผลกระทบต่อสัดส่วนการถอืหุน้ (Control Dilution) 

ในกรณีทีÉผูถื้อหุน้เดิมทุกรายใชส้ิทธิจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนตามสิทธิทีÉมีอยู่ครบทัÊงจาํนวน จะไม่เกิด

ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียงของผูถื้อหุ้น อย่างไรก็ตาม ในกรณีทีÉผูถื้อหุน้รายใดไม่ไดใ้ชส้ิทธิจองซื Êอหุน้

สามัญเพิÉมทุน และผูถ้ือหุน้รายอืÉนไดใ้ชส้ิทธิจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุนตามสิทธิทีÉมีอยู่ และ/หรือจองซืÊอหุน้สามัญ

เพิÉมทุนเกินกว่าสทิธิจนมีการจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนครบทัÊงจาํนวน จะเกดิผลกระทบต่อสทิธิการออกเสียงของผู้

ถือหุน้รายดงักล่าว ซึÉงจะมีสทิธิการออกเสียงลดลงในอตัรารอ้ยละ 25.00 

การลดลงของสดัส่วนการถือหุน้ (Control Dilution) คาํนวณจาก 

=  จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขาย 

  จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ก่อนการเสนอขาย + จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขาย 

=  363,735,022 

  (1,091,205,066 + 363,735,022)  

=  รอ้ยละ 25.00 

9.2 ผลกระทบต่อราคาหุน้ (Price Dilution) 

ในกรณีทีÉผูถื้อหุน้เดิมทกุรายไม่ใชส้ิทธิจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุน จะไมม่ผีลกระทบต่อราคาหุน้ของบริษัท

ฯ แต่ในกรณีทีÉผูถื้อหุน้เดิมใชส้ิทธิจองซื Êอหุน้สามัญเพิÉมทุนจนครบทัÊงจาํนวน จะมีผลกระทบต่อราคาของหุน้ของ

บรษัิทฯ ทัÊงนี Ê การออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนในครัÊงนี Êไม่เกิดผลกระทบต่อการลดลงของราคาหุน้ 

การลดลงของราคาหุน้ (Price Dilution) คาํนวณจาก 

=  ราคาตลาดก่อนเสนอขาย – ราคาตลาดหลงัเสนอขาย 

  ราคาตลาดก่อนเสนอขาย 
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=  1.46 – 1.72 

  1.46 

=  รอ้ยละ -17.81 (ไมเ่กิดการลดลงของราคาหุน้) 

โดยทีÉ ราคาตลาดก่อนการเสนอขาย คาํนวณจากราคาเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนกั 7 วนัทาํการติดต่อกนัก่อนวัน

ประชุมคณะกรรมการบริษัท ในวนัทีÉ 2 กนัยายน 2567 (คาํนวณราคาตลาดถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักยอ้นหลังตัÊงแต่

วนัทีÉ 22 สงิหาคม 2567 ถงึวนัทีÉ 30 สงิหาคม 2567) ซึÉงเท่ากบั 1.46 บาทต่อหุน้ 

โดยทีÉ ราคาตลาดหลงัเสนอขาย คาํนวณจาก 

=  (ราคาตลาดก่อนเสนอขาย x จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้) + (ราคาเสนอขาย x จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขาย) 

  จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ + จาํนวนหุน้ทีÉเสนอขาย 

=  (1.46 x 1,091,205,066) + (2.50 x 363,735,022) 

  1,091,205,066 + 363,735,022 

=  1.72 บาทต่อหุน้ 

9.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไร (Earnings per Share Dilution) 

ไม่มีผลกระทบต่อส่วนแบ่งกาํไร (Earnings per Share Dilution) เนืÉองจากบริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิ 

โดยพิจารณาจากกาํไรสุทธิส่วนทีÉเป็นของบริษัทใหญ่สาํหรบัระยะเวลา 12 เดือนล่าสุด ถึงวันทีÉ 30 มิถุนายน 

2567 อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทฯ ทีÉผ่านการสอบทานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต สาํหรับรอบ

ระยะเวลาบญัชีสิ ÊนสุดวนัทีÉ 30 มถินุายน 2567  
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ส่วนทีÉ 2: ขอ้มูลเบื Êองต้นของบริษทั มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) 

1. ชืÉอและสถานทีÉตัÊงของบริษัทฯ 

ชืÉอบรษิัท : บรษัิท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 

ชืÉอยอ่ : MK  

เลขทะเบียนบรษัิท : 0107536001567 

สถานทีÉตัÊง : เลขทีÉ  345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชัÊนทีÉ  6-8 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500  

โทรศพัท ์ : 0-2234-8888 

โทรสาร : 0-2234-8880 

เวบ็ไซต ์ : https://www.mk.co.th  

2. ประเภทกิจการและลักษณะการประกอบธุรกิจหลักในปัจจุบันของกลุ่มบริษัท 

2.1 การประกอบธุรกิจของกลุ่มบรษัิท 

2.1.1 นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกจิ 

บรษัิท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ“) ปัจจบุนัประกอบธุรกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภททีÉอยู่อาศยัเพืÉอ

ขายและเพืÉอเชา่ ซึÉงดาํเนินกจิการต่อเนืÉองมากว่า 60 ปี  

โดยบริษัทฯ ก่อตัÊงขึ Êนด้วยเงินทุนจดทะเบียนเริÉมตน้ 8 ลา้นบาท เมืÉอปี 2499 ภายใตชื้Éอ "ห้างหุ้นส่วนสามัญ                       

นิติบุคคล มัÉนคงสถาปัตย"์ โดยมีวัตถุประสงคเ์ริÉมแรกเพืÉอประกอบธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งอาคารประเภทต่างๆ  

ภายหลงัจากนัÊนอีก 5 ปี จึงไดเ้ริÉมประกอบธุรกิจอาคารและทีÉดินควบคู่กับงานรบัเหมาก่อสรา้ง ต่อมาในปี 2511 

จึงไดจ้ดัตัÊงหา้งหุน้ส่วนจาํกัด  ช.มัÉนคงเทรดดิ Êง ขึ Êนมาอีกหน่วยงานหนึÉง เพืÉอดาํเนินธุรกิจเป็นตัวแทนจาํหน่าย   

คา้ปลีกและคา้ส่งวัสดุก่อสรา้ง จนกระทัÉ งเมืÉอปี 2520 บริษัทฯ ไดเ้ริÉมพัฒนาโครงการหมู่บา้นจัดสรรแห่งแรก 

ภายใตชื้Éอ " ชมุชนชวนชืÉน" ทีÉถนนประชาชืÉน  และไดเ้ติบโตขึ Êนตามลาํดบัดว้ยผลงานทีÉเป็นทีÉยอมรบัของผูบ้ริโภค 

โดยบริษัทฯ เริÉมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างเต็มรูปแบบเมืÉอปี 2524 ต่อมาบริษัทฯ ได้รับ                               

การพิจารณาเป็นบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรพัยบ์ริษัทแรกทีÉจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย                   

ในปี 2533 จากนัÊนจงึจดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนในปี 2536 และเมืÉอปี 2537 บริษัทฯ ไดเ้ริÉมพฒันา

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอให้เช่าและการบริการ โดยการพัฒนาสนามกอลฟ์ชวนชืÉนกอลฟ์คลับ กระทัÉ งใน                        

ปี 2548 ไดเ้ปิดตวับา้นเดีÉยวใหม่ ภายใตแ้บรนด ์ชวนชืÉน และ สรินิเฮา้ส ์จวบจนปัจจบุนั  ทัÊงนี Ê บริษัทฯ ไดพ้ฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการขายมาแลว้กว่า 70 โครงการ ครอบคลมุทัÉวกรุงเทพและปรมิณฑล 
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การเปลีÉยนแปลงและพฒันาการสาํคัญในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา 

กลุม่บรษัิทฯ มีการเปลีÉยนแปลงและพฒันาการทีÉสาํคญัในชว่ง 3 ปีทีÉผ่านมา ดงันี Ê 

ปี เหตุการณ ์

2564 1. เมืÉอวันทีÉ 1 กุมภาพันธ์ 2564 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 

จาํกัด (บริษัทย่อย) มีมติใหบ้ริษัทย่อยเรียกชาํระค่าหุ้นสามัญเพิÉมเติมร้อยละ 33.50 ของ

มลูคา่หุน้สามญัใหม ่โดยบรษิทัชาํระค่าหุน้เป็นจาํนวนเงิน 50.25 ลา้นบาท  

2. เมืÉอวนัทีÉ 1 เมษายน 2564 บรษิทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (บรษัิทย่อย) ไดด้าํเนินการ

จดทะเบียนจัดตัÊง บริษัท บีเอฟทีแซด บางปะกง จาํกดั (บริษัทร่วมทุน) เพืÉอประกอบธุรกิจ

พัฒนาพืÊนทีÉและประกอบธุรกิจประเภทกิจการคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่ารวมถึง

พฒันาระบบสาธารณูปโภคและสิÉงอาํนวยความสะดวกและธุรกิจอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งโดยมีทุนจด

ทะเบียนจาํนวน 500 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจาํนวน 5,000,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไว้

หุน้ละ 100 บาท บริษัทย่อยได้ชาํระค่าหุน้เต็มจาํนวนแลว้จาํนวนเงิน 250 ลา้นบาท บริษัท

ยอ่ยมีสดัส่วนการลงทนุในบรษัิทดงักล่าวในรอ้ยละ 50 ของทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 

3. เมืÉอวนัทีÉ 5 เมษายน 2564 บรษัิท บีเอฟทีแซด บางปะกง จาํกดั (บรษิทัรว่มทนุ) ไดด้าํเนินการ

จดทะเบียนจดัตัÊงบริษัท บางปะกง อนิดสัเทียล แลนด ์จาํกดั เพืÉอประกอบธุรกิจพฒันาทีÉดิน

เพืÉอขาย และบรษิทั บางปะกง เทอรมิ์นอล แอนด ์เซอรว์ิสเซส จาํกดั เพืÉอประกอบธุรกิจพฒันา

ระบบสาธารณูปโภคและสิÉงอาํนวยความสะดวก (บริษัทย่อยของบริษัทร่วมทุน) บริษัทย่อย

ของบริษัทร่วมทุนทัÊงสองแห่ง มีทุนจดทะเบียนจาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามัญ

จาํนวน 50,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท บริษัท บีเอฟทีแซด บางปะกง จาํกดั ได้

ชาํระค่าหุน้ของทัÊงสองบรษิทัดงักล่าวเต็มจาํนวนแลว้ เป็นจาํนวนเงินรวม 10 ลา้นบาท บริษัท 

บีเอฟทีแซด บางปะกง จาํกดั มีสดัส่วนการลงทนุในทัÊงสองบรษิัทดงักล่าวรอ้ยละ 100 ของทุน

ทีÉออกและชาํระแลว้  

4. ในเดือนเมษายน 2564 บริษัท เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรตี์ Ê บีเอฟทีแซด จาํกดั ซึÉงเป็นการร่วมคา้

ของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (บริษัทย่อย) มีการเรียกชาํระค่าหุน้เพิÉมเติมตาม

สดัส่วนการถือหุน้จาํนวน 8.40 ลา้นบาท 

5. เมืÉอวันทีÉ  7 พฤษภาคม 2564 บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด (บริษัทย่อย) ได้

ดาํเนินการจดทะเบียนจดัตัÊงบริษัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (บริษัทร่วมทุน) เพืÉอประกอบ

ธุรกิจพฒันาอาคารคลงัสนิคา้และโรงงานเพืÉอเช่าโดยมีทนุจดทะเบียนจาํนวน 5 ลา้นบาท แบ่ง

ออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 50,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท บริษัทย่อยไดช้าํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนแลว้ เป็นจาํนวนเงิน 2.5 ลา้นบาท บริษัทย่อยมีสัดส่วนการลงทุนในบริษัท

ดงักล่าวในรอ้ยละ 50 ของทนุทีÉออกและชาํระแลว้  

6. เมืÉอวันทีÉ 10 มิถุนายน 2564 และวันทีÉ 9 กนัยายน 2564 บริษัทรบัคืนหน่วยลงทุนจากทรสัต์

เพืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยพ์รอสเพคโลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล ในอตัรา

หน่วยละ 0.2808 บาท และ 0.0520 บาท ตามลาํดบั และคิดเป็นจาํนวนเงินทัÊงสิ Êน 6.13 ลา้น

บาท และ 1.14 ลา้นบาท ตามลาํดบั  
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7. เมืÉอวนัทีÉ 15 สิงหาคม 2564 บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (บริษัทย่อย) ไดท้าํสญัญาเชา่

ทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งกบับริษัทแห่งหนึÉงซึÉงไม่ใช่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้ง (“ผูใ้หเ้ช่า”) เพืÉอประกอบ

ธุรกิจโรงแรมและศูนย์สุขภาพ ต่อมาเมืÉอวันทีÉ 28 ตุลาคม 2564 บริษัทน่อนดังกล่าวได้ทาํ

สญัญาแกไ้ขเพิÉมเติมสญัญาเช่าทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งกับผูใ้หเ้ช่าสญัญาดังกล่าวมีดาํหนด

เวลาการเช่า 21 ปี ตัÊงแต่วนัทีÉ 1 พฤศจิกายน 2564 ถงึวันทีÉ 31 ตลุาคม 2585 โดยบริษัทย่อย

ตกลงชาํระค่าตอบแทนตามทีÉระบุในสญัญาและวางเงินประกันการเช่าจาํนวน 30 ลา้นบาท 

ณ วันทีÉจดทะเบียนการเช่าทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้ง ทัÊงนี Ê เมืÉอสัญญาเช่าดงักล่าวครบกาํหนด

ระยะเวลาการเช่า ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหค้ ํÉามัÉนแก่ผูเ้ช่าในการใหต้่อระยะเวลาการเช่าไดอ้ีก 21 ปี 

ตัÊงแต่วนัทีÉ 1 พฤศจกิายน 2585 ถงึวนัทีÉ 31 ตลุาคม 2606  

8. เมืÉอวนัทีÉ 15 ตลุาคม 2564 ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ไดมี้มติอนุมตัิใหบ้ริษัท พรอสเพค 

ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด (บริษัทย่อย) ซื Êอหุน้สามัญของบริษัท ฟรีโซน แอสเซท จาํกัด จาํนวน 

1,825,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท เป็นมูลค่ารวม 182.50 ลา้นบาท ในราคา 100 

ลา้นบาท จากบริษัท เอคิวเอสเตท จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 1,824,998 หุน้ และผูถื้อหุน้ราย

อืÉนอีก 2 หุน้ โดยผู้ขายไม่ไดเ้ป็นบุคคลทีÉเกีÉยวข้องกับบริษัทฯ ทัÊงนีÊ บริษัท ฟรีโซนแอสเซท 

จาํกดั ประกอบธุรกิจใหเ้ช่าอสังหารมิทรพัยแ์ละใหบ้ริการ โดยมีทุนจดทะเบียน 182.50 ลา้น

บาท แบง่ออกเป็น 1,825,000 หุน้ มูลคา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบรษิทัย่อยทาํสญัญาซื Êอ

ขายหุน้และไดร้บัการโอนหุน้เรียบรอ้ยแลว้เมืÉอวนัทีÉ 29 ตลุาคม 2564  

9. เมืÉอวนัทีÉ 16 พฤศจกิายน 2564 บริษัทฯ ไดซ้ื Êอเงินลงทุนในบริษัท มัÉนคง ลิฟวิÉง จาํกดั จาํนวน

รอ้ยละ 100 ของหุน้ทีÉออกและชาํระแลว้ จากบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ซึÉงเป็น

บริษัทย่อยของบริษัทฯ เป็นจาํนวนเงิน 1,060 ล้านบาท ทาํให้บริษัท มัÉนคง ลิฟวิÉง จาํกัด 

กลายเป็นบรษิทัย่อยทางตรงของบริษัทฯ รายการดงักล่าวไม่มีผลกระทบต่องบการเงนิรวม 

10. เมืÉอวันทีÉ 14 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ ไดด้าํเนินการจดทะเบียนจัดตัÊงบริษัทย่อยแห่งใหม่ชืÉอ 

“บริษัท เอส 71 พร็อพเพอรตี์ Ê จาํกดั” เพืÉอเป็นผูป้ระกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอขาย 

โดยมีทนุจดทะเบียนจาํนวน 650 ลา้นบาท แบง่ออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 6,500,000 หุน้ มลู

คา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท บรษิัทฯ ไดช้าํระคา่หุน้รอ้ยละ 100 ของทุนจดทะเบียน  

11. เมืÉอวนัทีÉ 23 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ ไดข้ายหุน้ทัÊงหมดทีÉบริษัทฯ ถืออยู่ในบริษัท มัÉนคงลิฟวิÉง 

จาํกดั (บริษัทย่อย) จาํนวน 10,020,048 หุน้ แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 10,019,998 หุน้ 

และหุน้บรุิมสิทธิจาํนวน 50 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท รวมเป็น 1,002,004,800 บาท 

ใหแ้กก่จิการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัแหง่หนึÉงในราคารวม 1,112 ลา้นบาท  

2565 1. เมืÉอวนัทีÉ 14 มีนาคม 2565 ทีÉประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดมี้มติอนุมติัใหบ้รษัิทฯ และ/

หรือบรษัิทย่อยรบัความชว่ยเหลือทางการเงินจากบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) 

(เดมิชืÉอ บรษัิท ฟินนัซา่ จาํกดั (มหาชน)) ซึÉงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ในวงเงนิกูไ้ม่เกิน 

500 ลา้นบาท เพืÉอใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการชาํระคืนเงินกู้และเป็นเงินทุนในการขยาย

ธุรกิจ 
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2. เมืÉอวันทีÉ 16 มีนาคม 2565 ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดมี้มติอนุมัติใหบ้ริษัท อาร์

เอ็กซ ์เวลเนส จํากัด (บริษัทย่อย) จัดตัÊงบริษัท Rx Wellness Blocker US,  Inc. โดยบริษัท

ย่อยลงทุนในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัÊงหมด เพืÉอประกอบธุรกิจการลงทุนในธุรกิจ

เกีÉยวกบัการใหบ้รกิารดา้นสุขภาพ และ/หรือประกอบกิจการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ                 

3. เมืÉอวนัทีÉ 18 มีนาคม 2565 Rx Wellness Blocker US, Inc. (บริษัทย่อยทางออ้มของบริษัทฯ 

ในประเทศสหรัฐอเมริกา) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (บริษัทย่อย

ของบริษัทฯ) โดยบริษัทย่อยถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัÊงหมดไดล้งทุนใน 

RAKxa Wellness US, LLC ในสดัส่วนรอ้ยละ 80 ของจาํนวนหุน้ทัÊงหมด และ ER Wellness, 

LLC ซึÉงไม่ใช่บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกับบริษัทฯ ไดร้่วมลงทุนในสัดส่วนรอ้ยละ 20 ของจาํนวนหุ้น

ทัÊงหมด โดย RAKxa Wellness US, LLC เป็นผูถื้อหุน้ของ RC Ownership, LLC ในสัดส่วน

รอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ทัÊงหมด ทัÊงนี Ê  RC Ownership, LLC ไดซ้ื Êอและรบัโอนทรพัยส์ินใน

รัฐโคโลราโด ประเทศสหรัฐอเมริกา เพืÉอประกอบธุรกิจรีสอรท์และให้บริการด้านสุขภาพ 

เรียบรอ้ยแลว้ 

4. เมืÉอวนัทีÉ 25 มีนาคม 2565 ทีÉประชุมสามญัผูถ้ือหุน้ของบรษัิท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

(พรอสเพค รีท) ซึÉงเป็นบรษิัทย่อยทางออ้มแห่งหนึÉง ไดมี้มติอนมุตัใิห ้พรอสเพค รที เพิÉมทุนจด

ทะเบียนจากเดมิ 10,000,000 บาท ใหเ้ป็นทุนจดทะเบียน 16,000,000 บาท โดยการออกหุน้

สามญัใหม่จาํนวน 60,000 หุน้ มลูคา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยไดด้าํเนินการจดทะเบียน

เพิÉมทุนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชยเ์รียบรอ้ยแลว้ เมืÉอวนัทีÉ 25 เมษายน 2565 

ทัÊงนีÊ พรอสเพค รีท ไดร้บัชาํระค่าหุน้เพิÉมทุนเต็มจาํนวนแลว้ เป็นเงินจาํนวน 6,000,000 บาท 

5. เมืÉอวันทีÉ 4 เมษายน 2565 บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (บริษัทย่อย) ไดจ้ดัตัÊงบริษัท รกัษ 

เวนเจอร ์จาํกดั ซึÉงเป็นบรษิัทร่วมทุน (เดมิชืÉอ บรษัิท เฮลท ์แอนด ์เวลเนส เวนเจอร ์จาํกดั) เพืÉอ

ประกอบธุรกิจศนูยส์่งเสรมิสขุภาพ สถานพยาบาลและการแพทย ์และสถานฟืÊนฟสูุขภาพ โดย

มีทนุจดทะเบียนจาํนวน 1,000,000 บาท   แบง่ออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 10,000 หุน้ มลูค่าทีÉ

ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบรษัิทย่อยไดช้าํระค่าหุน้เต็มจาํนวนแลว้ เป็นจาํนวนเงนิ 500,000 

บาท ทัÊงนี Ê บริษัทย่อยมีสดัส่วนการลงทุนในบริษัทดังกล่าวรอ้ยละ 50 ของทุนทีÉออกและชาํระ

แลว้ 

6. เมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน 2565 ทีÉประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ประจาํปี 2565 ไดมี้มติอนุมตัิ

การขยายวงเงินการออกและเสนอขายหุน้กูเ้ป็นวงเงินรวมและมลูค่าคงคา้งไม่เกิน 8,000 ลา้น

บาท จากวงเงินเดิมไม่เกิน 6,000 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดเบื Êองตน้ของหุน้กูที้Éประสงคจ์ะ

ออกและเสนอขายตามทีÉคณะกรรมการบรษัิทฯ เสนอ 

7. เมืÉอวนัทีÉ 15 สิงหาคม 2565 ทีÉประชมุคณะกรรมการบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

(บริษัทย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิการออกและเสนอขายหุน้กูเ้ป็นวงเงินรวมและมูลค่าคงคา้งไม่เกิน 

2,000 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดเบื Êองตน้ของหุน้กูที้Éประสงคจ์ะออกและเสนอขายตามทีÉ

คณะกรรมการบรษัิทฯ เสนอ 
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8. เมืÉอวันทีÉ 15 สิงหาคม 2565 ทีÉประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด (บริษัท

ย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิใหเ้พิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทย่อย จากทุนจดทะเบียนเดิม 2,600 ลา้น

บาท ใหเ้ป็นทุนจดทะเบียน 2,970 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 3,700,000 หุน้ 

มลูคา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ทัÊงนี Ê บรษัิทยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิÉมทุนกบักรมพฒันา

ธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เรียบรอ้ยแลว้ และบริษัทฯ ไดช้าํระค่าหุน้ไปแลว้จาํนวน 370 

ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของมลูค่าหุน้สามญัใหม่ทีÉออกเพิÉม 

9. เมืÉอวนัทีÉ 26 กรกฎาคม 2565 ทีÉประชมุคณะกรรมการของบริษัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั 

(บริษัทย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิใหเ้รียกชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมเติมรอ้ยละ 65 ของมูลค่าหุน้สามัญ 

โดยบรษิัทไดช้าํระค่าหุน้ดงักล่าวเป็นจาํนวน 65 ลา้นบาท ตอ่มาเมืÉอวนัทีÉ 15 สงิหาคม 2565 ทีÉ

ประชมุวสิามัญผูถ้ือหุน้ของบรษัิทย่อย ไดมี้มตอินมุตัิใหเ้พิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทย่อยจาก

ทนุจดทะเบียนเดิม 100 ลา้นบาท ใหเ้ป็นทุนจดทะเบียน 150 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญั

ใหม่จาํนวน 500,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทย่อยได้ดาํเนินการจด

ทะเบียนเพิÉมทุนกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ เรียบรอ้ยแลว้ และบรษิัทฯ ได้

ชาํระค่าหุน้ไปแลว้จาํนวน 50 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 100 ของมลูค่าหุน้สามญัใหม่ทีÉออกเพิÉม 

10. เมืÉอวนัทีÉ 26 กรกฎาคม 2565 ทีÉประชมุคณะกรรมการของบรษิัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วลิเลจ 

จาํกดั (บรษัิทย่อย) ไดมี้มติอนมุตัใิหเ้รียกชาํระค่าหุน้สามญัเพิÉมเติมรอ้ยละ 41.5 ของมูลค่าหุน้

สามัญ โดยบริษัทได้ชาํระค่าหุ้นดังกล่าวเป็นจาํนวน 62.25 ล้านบาท ต่อมา เมืÉอวันทีÉ  15 

สิงหาคม 2565 ทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทย่อยไดมี้มติอนุมัติใหเ้พิÉมทุนจดทะเบียน

ของบรษิัทยอ่ยจากทุนจดทะเบียนเดิม 200 ลา้นบาท ใหเ้ป็นทนุจดทะเบียน 330 ลา้นบาท โดย

การออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 1,300,000 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ทัÊงนี Ê บรษัิทย่อย

ไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพิÉมทุนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคา้กระทรวงพาณิชย ์เรียบรอ้ยแลว้ 

เมืÉอวนัทีÉ 23 สิงหาคม 2565 และบริษัทฯ ไดช้าํระค่าหุน้ไปแลว้จาํนวน 130 ลา้นบาท คิดเป็น

รอ้ยละ 100 ของมลูค่าหุน้สามญัใหม่ทีÉออกเพิÉม 

11. เมืÉอวันทีÉ 17 พฤศจิกายน 2565 ทีÉประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส์ 

จาํกดั (บริษัทย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิใหล้ดทุนจดทะเบียนของบริษัทย่อยจากทุนจดทะเบียนเดิม 

150 ล้านบาท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 138.5 ล้านบาท โดยวิธีการลดหุ้นสามัญจํานวน 

115,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบริษัทย่อยไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทุน

กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เรียบรอ้ยแลว้ เมืÉอวนัทีÉ 20 ธนัวาคม 2565 

12. เมืÉอวนัทีÉ 17 พฤศจิกายน 2565 ทีÉประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิล

เลจ จาํกดั (บริษัทย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิใหล้ดทุนจดทะเบียนของบริษัทย่อยจากทุนจดทะเบียน

เดิม 330 ลา้นบาท ใหเ้หลือทุนจดทะเบียน 283 ลา้นบาท โดยวิธีการลดหุ้นสามัญจาํนวน 

468,000 หุน้ มลูคา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบรษิัทยอ่ยไดด้าํเนินการจดทะเบียนลดทุนกบั

กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เรียบรอ้ยแลว้ เมืÉอวนัทีÉ 20 ธนัวาคม 2565  
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13. เมืÉอวันทีÉ 1 ธันวาคม 2565 ทีÉประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ของบริษัท ยัวรส์ พร็อพเพอรตี์ Ê แมเนจ

เมน้ท ์จาํกดั (บรษัิทย่อย) ไดมี้มตอินมุตัิใหล้ดทนุจดทะเบียนจากเดิม 5,000,000 บาท ใหเ้หลือ

ทนุจดทะเบียน 3,000,000 บาท โดยวิธีการลดหุน้สามญัจาํนวน 20,000 หุน้ มลูคา่ทีÉตราไว้หุน้

ละ 100 บาท โดยบรษัิทย่อยไดจ้ดทะเบียนลดทนุกบักรมพฒันาธุรกิจการคา้กระทรวงพาณิชย ์

เรียบรอ้ยแลว้ เมืÉอวนัทีÉ 6 มกราคม 2566 

14. เมืÉอวนัทีÉ 15 ธนัวาคม 2565 บรษัิทฯ ไดข้ายสนามกอลฟ์ ฟลอรา่วิลล ์กอลฟ์ แอนด ์คนัทรีÉคลบั 

ใหแ้ก่กจิการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัแหง่หนึÉง ในราคารวม 1,400 ลา้นบาท 

15. เมืÉอวันทีÉ 22 ธันวาคม 2565 ทีÉประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท อารเ์อ็กซ ์ เวลเนส จาํกัด 

(บริษัทย่อย) ไดมี้มติอนุมตัิใหเ้พิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทย่อย จากทุนจดทะเบียนเดิม 100 

ลา้นบาท ใหเ้ป็นทุนจดทะเบียน 4,600 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่ซึÉงตอ้งใหใ้ช้เป็น

เงนิจนเต็มค่าจาํนวน 11,083,006 หุน้ และซึÉงออกใหเ้หมือนหนึÉงวา่ไดใ้ชเ้ตม็มลูค่าแลว้จาํนวน 

33,916,994  หุน้ รวมเป็นจาํนวน 45,000,000 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบริษัท

ย่อยไดจ้ดทะเบียนเพิÉมทุนกบักรมพัฒนาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เรียบรอ้ยแลว้ เมืÉอ

วนัทีÉ 23 ธนัวาคม 2565  

ทัÊงนี Ê บริษัทย่อยไดร้บัชาํระเงินค่าหุน้จาํนวน 11,083,006 หุน้ เป็นเงินจาํนวน 1,108.30 ลา้น

บาท และไดร้บัชาํระค่าหุน้จาํนวน 33,916,994 หุน้ เป็นการรบัโอนหุน้สามญัทีÉบริษัทฯ ถืออยู่

ในบริษัทย่อยจาํนวน 3 บริษัทประกอบดว้ย (1) บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกดั จาํนวน 

1,384,998 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท (2) บริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกัด 

จาํนวน 2,831,998 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท และ (3) บริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด 

จาํนวน 29,699,998 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ภายหลงัการทาํรายการดงักลา่วจึงทาํ

ใหบ้รษัิทยอ่ยทัÊง 3 บรษัิท กลายเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบรษัิทฯ 

16. เมืÉอวนัทีÉ 23 ธนัวาคม 2565 ทีÉประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั (บรษัิทย่อย

ทางออ้ม โดยเป็นบรษิัทย่อยของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั) ไดมี้มตใิหเ้พิÉมทนุจดทะเบียน

จาก 2,970 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 4,020 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 

10,500,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด ไดจ้ดทะเบียน

เพิÉมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มืÉอวันทีÉ 26 ธนัวาคม 2565 และบริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั ไดร้บั

ชาํระค่าหุน้เตม็จาํนวนแลว้เป็นจาํนวนเงินรวม 1,050 ลา้นบาท 

2566 
1. เมืÉอวนัทีÉ 26 เมษายน 2566 ทีÉประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ประจาํปี 2566 ไดม้ีมติอนุมตัิ

การจ่ายเงินปันผลประจาํปี 2565 ในอตัราหุน้ละ 0.11 บาท เป็นจาํนวนเงินรวม 120.03 ลา้น

บาท เงนิปันผลดงักล่าวจา่ยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบรษิทัฯ ในวนัทีÉ 24 พฤษภาคม 2566 

2. เมืÉอวนัทีÉ 1 มิถนุายน 2566 ทีÉประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัท รกัษ เวนเจอร ์จาํกดั (“การร่วม

คา้”) ไดมี้มติอนุมัติใหก้ารร่วมคา้เพิÉมทุนจดทะเบียนจาก 1 ลา้นบาท เป็นทุนจดทะเบียน 4 

ลา้นบาท โดยออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 30,000 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยการ

รว่มคา้ไดจ้ดทะเบียนการเพิÉมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มืÉอวนัทีÉ 1 มิถนุายน 2566 
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ทัÊงนี Ê บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั ซึÉงเป็นบริษัทย่อยไดช้าํระค่าหุน้ไปแลว้รวมจาํนวน 1.5 

ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 50 ของมลูคา่หุน้สามญัทีÉออกเพิÉม 

3. เมืÉอวนัทีÉ 19 มิถุนายน 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดม้ีมติอนุมัติใหบ้ริษัทฯ ซื Êอ

ใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุน้สามัญของ SIRI (“ใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI”) ทีÉออกใหแ้ก่บุคคล

ในวงจาํกดั ซึÉงผูถื้อใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI มีสิทธิซื Êอหุน้สามญัไดใ้นอตัราการใชส้ิทธิใบสาํคญั

แสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อหุ้นสามัญ 1 หุ้น (1 : 1) ในราคาหุ้นละ 1.10 บาท ครบกาํหนดอายุ

ใบสาํคญัแสดงสิทธิในวันทีÉ 20 ตุลาคม 2568 จากบุคคลซึÉงไม่เกีÉยวโยงกนักบับริษัทฯ จาํนวน

รวมไม่เกนิ 700 ลา้นหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจาํนวนเงินไม่เกิน 525.00 ลา้นบาท 

ทัÊงนี Ê บริษัทฯ ไดซ้ื Êอใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI ดงักล่าวจากบุคคลซึÉงไม่เกีÉยวโยงกนักับบริษัทฯ  

จาํนวน 700 ลา้นหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 525.00 ลา้นบาท เมืÉอ

วนัทีÉ 28 มิถนุายน 2566 

4. เมืÉอวนัทีÉ 31 สิงหาคม 2566 บรษิทัฯ ไดข้ายหุน้สามญัในบรษิัท เอส 71 พรอ็พเพอรตี์ Ê จาํกดั ซึÉง

เป็นบริษัทย่อย จาํนวน 6,499,998 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นราคาทุน 650 

ลา้นบาท ใหแ้ก่กิจการทีÉไม่เกีÉยวขอ้งกนัแห่งหนึÉงในราคาสุทธิ 830.42 ลา้นบาท ในระหว่างปี 

2566 บรษิทัฯ ไดร้บัชาํระค่าหุน้ทัÊงหมดและรบัรูก้าํไรจากการขายเงนิลงทนุเป็นจาํนวน 180.42 

ลา้นบาท 

5. เมืÉอวนัทีÉ 20 พฤศจกิายน 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการมีมติอนุมตัิใหบ้ริษัทฯ ซื Êอเงินลงทุนใน

บริษัทย่อยทางอ้อม 3 บริษัท (ถือหุ้นร้อยละ 100 ผ่านบริษัท อาร ์เอ็กซ ์ เวลเนส จาํกัด) 

ประกอบดว้ย บริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด  บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด และบริษัท Rx 

Wellness Blocker US,  Inc.  ในวันทีÉ  25 ธันวาคม 2566  ทําให้บริษัทย่อยทัÊง  3 บริษัท 

กลายเป็นบรษิทัย่อยทางตรงของบริษัทฯ 

6. เมืÉอวนัทีÉ 20 พฤศจิกายน 2566  ทีÉประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั 

ซึÉงเป็นบรษิัทย่อยไดมี้มติอนมุติัใหล้ดทุนจดทะเบียนจาํนวน 3,220 ลา้นบาท โดยวิธีการลดทุน

หุ้นสามัญจาํนวน 32,200,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทย่อยได้จด

ทะเบียนการลดทนุกบักระทรวงพาณิชยเ์มืÉอวนัทีÉ 25 ธันวาคม 2566 

7. เมืÉอวันทีÉ 20 พฤศจิกายน 2566 ทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ครัÊงทีÉ 1/2566 ไดม้ีมติ

อนุมัติการเขา้ลงทุนในหุน้สามัญของบริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (SIRI) โดยการใชส้ิทธิ

แปลงสภาพใบสาํคัญแสดงสิทธิ SIRI ทีÉออกใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกัด จาํนวน 700 ลา้นหน่วย 

เป็นหุน้สามัญจาํนวน 700 ลา้นหุน้ มูลค่าทีÉตราไว้หุน้ละ 1.07 บาท ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท 

โดยชาํระราคาหุน้เป็นเงินสดจาํนวน 770 ล้านบาท และมอบอาํนาจใหค้ณะกรรมการของ

บริษัทฯ พิจารณาแก้ไขเปลีÉยนแปลงธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SIRI เกีÉยวกับการใช้สิทธิ                      

แปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามัญของ SIRI เพียงบางส่วน หรือไม่ใชส้ิทธิ

แปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามัญของ SIRI และขายใบสาํคัญแสดงสิทธิ 

SIRI บางส่วนหรือทัÊงหมดภายในช่วงระยะเวลาการใชสิ้ทธิแปลงสภาพ ตามขอ้กาํหนดสิทธิ
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ของใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI ไดต้ามทีÉเห็นสมควรและเหมาะสมสอดคลอ้งกบัสถานการณเ์พืÉอ

ประโยชนส์งูสดุต่อบริษัทฯ 

ทัÊงนี Ê การขายใบสาํคัญแสดงสิทธิ SIRI บริษัทฯ จะดาํเนินการตามหลักเกณฑข์องประกาศ 

เรืÉองการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์รวมถงึกฎระเบียบต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งในการเข้าทาํ

รายการดงักลา่ว 

ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 27 ธันวาคม 2566 ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดม้ีมติอนุมัติการใช้

สิทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุน้สามัญ จาํนวน 200 ลา้นหน่วย เป็นหุน้สามญั 

200 ลา้นหุน้ จากทัÊงหมด 700 ลา้นหน่วย ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท โดยการชาํระราคาหุน้เป็น

เงินสดจาํนวน 220 ลา้นบาท ส่งผลใหใ้บสาํคญัแสดงสิทธิดังกล่าวมีจาํนวนคงเหลือ 500 ลา้น

หน่วย 

8. เมืÉอวันทีÉ 15 ธันวาคม 2566 ทีÉประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด ไดม้ีมติ

อนุมัติให้เพิÉมทุนจดทะเบียนจาก 4,020 ล้านบาท เป็นทุนจดทะเบียน 4,264 ลา้นบาท โดย

ออกหุน้สามัญใหม่จาํนวน 2,440,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัท มัÉนคง 

ไลฟ์ จาํกดั  ไดจ้ดทะเบียนเพิÉมทุนกบักระทรวงพาณิชย ์เมืÉอวนัทีÉ 21 ธนัวาคม 2566 

ทัÊงนี Ê บริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั ไดร้บัชาํระค่าหุน้เต็มจาํนวนแลว้เป็นจาํนวนเงินรวม 244 ลา้น

บาท 

9. เมืÉอวนัทีÉ 15 ธนัวาคม 2566 ทีÉประชมุวสิามญัผูถ้ือหุน้ของบรษิัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั ได้

มีมตอินมุตัใิหเ้พิÉมทุนจดทะเบียนจาก 138.50 ลา้นบาท เป็นทนุจดทะเบียน 384 ลา้นบาท โดย

ออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 2,455,000 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท โดยบริษัท เอม็เคเอช 

แอสเซทส ์จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิÉมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มืÉอวนัทีÉ 21 ธันวาคม 2566 

ทัÊงนี Ê บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด ได้รับชาํระค่าหุ้นเต็มจาํนวนแล้วเป็นจาํนวนเงิน

รวม 245.50 ลา้นบาท 

10. เมืÉอวนัทีÉ 15 ธนัวาคม 2566 ทีÉประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วลิเลจ 

จาํกัด ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทางออ้มแห่งหนึÉง (ถือหุน้รอ้ยละ 100 ผ่านบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

จาํกัด) ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทย่อยเพิÉมทุนจดทะเบียนจาก 283.20 ล้านบาท เป็นทุนจด

ทะเบียน 345.60 ลา้นบาท โดยออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 624,000 หุน้ มูลค่าทีÉตราไว้หุน้ละ 

100 บาท โดยบริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพิÉมทุนกบักระทรวง

พาณิชยเ์มืÉอวนัทีÉ 21 ธันวาคม 2566 

ทัÊงนีÊ บริษัท เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ จาํกดั ไดร้บัชาํระค่าหุน้เต็มจาํนวนแลว้เป็นจาํนวนเงิน

รวม 62.40 ลา้นบาท 

11. เมืÉอวนัทีÉ 27 ธนัวาคม 2566 ทีÉประชมุคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดม้ีมติอนมุตัใิหน้าํเสนอต่อทีÉ

ประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมตัิการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยการทาํ

รายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 
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2.1.2 โครงสรา้งรายได ้

โครงสรา้งรายไดใ้นช่วงระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา สามารถสรุปไดด้งันี Ê 

โครงสร้าง

รายได ้

ดาํเนนิ 

การโดย 

สัดส่วน

การถอื

หุน้  

(ร้อยละ) 

ไตรมาสทีÉ 2 ปี 

2567 

2566 2565 2564 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

รายไดจ้ากการ

ขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

MK, MC 100 266.57 22.03 1,553.39 52.91 1,790.54 69.88 2,481.14  72.70 

รายไดจ้ากการ

ใหเ้ชา่และ

บรกิาร 

MK, PD 100 262.20 21.67 402.14 13.70 340.10 13.27 341.33 10.00 

รายไดจ้ากการ

บรหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์

PD, 

Yours 
100 67.17 5.55 173.34 5.90 118.26 4.62 91.04 2.67 

รายไดจ้าก

กิจการสนาม

กอลฟ์ 

MK 100 - - - - - - 91.73 2.69 

รายไดจ้ากธุรกิจ

สขุภาพและ

ความงาม 

MKF, 

MKH, 

H&W, Rx 

100 61.54 5.09 132.70 4.52 57.32 2.24 25.82 0.76 

รายไดอ้ืÉนๆ    552.63 45.67 674.30 22.97 256.18 10.00 382.00 11.19 

รวมรายได้   1,210.12 100.00 2,935.90 100.00 2,562.40 100.00 3,413.07 100.00 

ทีÉมา : รายงานประจาํปี 2566 และงบการเงินของบรษัิทฯ 

หมายเหต:ุ  รายไดอื้Éนๆ ประกอบดว้ย ดอกเบี Êยรบั กาํไรจากการขายเงนิลงทุนและรายไดจ้ากการลงทุนกาํไรจากการต่อรองราคาซื Êอเป็นตน้  
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2.1.3 ลกัษณะการประกอบธุรกิจ 

(1) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย 

1.1 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ และการพัฒนานวัตกรรมธุรกิจ 

รูปแบบผลิตภัณฑห์ลกัของบริษัทฯ จะเป็นประเภทบา้นสรา้งก่อนขาย เพืÉอตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้                  

ทีÉตอ้งการเขา้อยู่ทันที โดยตัÊงแต่ปี 2559 เป็นตน้มา บรษัิทฯ มีการพฒันาสินคา้อย่างต่อเนืÉองทัÊงในดา้นฟังกช์ัÉน

และดีไซน ์เสรมิดว้ยแนวคิดการดูแลเพืÉอสขุภาวะความเป็นอยูที่Éดี (Well-Being) แบบครบวงจร อาทิ รูปแบบการ

กอ่สรา้งแบบปกติ (Traditional) เพืÉอความยืดหยุน่ในการปรบัเปลีÉยนดีไซดก์ารออกแบบบา้นรุ่นใหม่ในแต่ละเฟส

การขาย ตอบโจทยก์ารใชง้านสอดคลอ้งพฤติกรรมของผูบ้ริโภคในยุค New Normal เชืÉอมระหว่างการอยู่อาศัย

เขา้กบัการทาํงานในแบบ Work from Home ไดอ้ย่างลงตัวสาํหรับกลุ่มคนทุกวัยผสานเข้ากบัเทคโนโลยีอัน

ทนัสมัย Ozone Garden เพิÉมพรรณไมช่้วยลดปริมาณฝุ่ นและฟอกอากาศช่วยใหอ้ากาศสดชืÉน และ Pet Zone 

พื ÊนทีÉผ่อนคลาย กับสัตว์เลี Êยงตัวโปรด สนามเด็กเล่นเพืÉอส่งเสริมให้เกิดการเรียนรู ้ในแบบ Education 

Playground โดยคาํนึงถึงสุขภาวะการอยู่อาศัยทีÉดี เลือกใช้วสัดุทีÉเป็นมิตรกบัสิÉงแวดล้อม ประหยดัพลังงาน 

ไดแ้ก่ กระจกเขียวตดัแสง หลอดไฟ LED นวัตกรรมบา้นเย็นดว้ยระบบ Air Flow อุ่นใจดว้ยระบบรักษาความ

ปลอดภยัในโครงการ คาํนึงถงึชมุชนทีÉอยู่อาศยัรว่มกนั ช่วยใหมี้คณุภาพชีวิตทีÉดี รูส้กึผ่อนคลายและสามารถอยู่

อาศัยได้ในระยะยาว ช่วยเพิÉมความสามารถในแข่งขันได้ดียิÉงขึ Êน ยึดนโยบาย “ความคุม้ราคา” (Value for 

Money) 

โครงการเพืÉอขายในปัจจบุนั 

โครงการประเภททีÉอยู่อาศยัทีÉเปิดดาํเนินการในปี 2567 มีจาํนวน 7 โครงการ ซึÉงประกอบดว้ยโครงการประเภท

บา้นเดีÉยว, บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้สภ์ายใตชื้Éอ " ชวนชืÉน " 

ชืÉอโครงการ ทีÉตัÊงโครงการ 
พืÊนทีÉ

โครงการ 

จาํนวนหน่วย/ 

พืÊนทีÉใชส้อยตอ่              

ยนิูต 

มูลคา่

โครงการ 

(ลา้นบาท) 

ความคืบหน้า 

ของการขาย 

(ณ 30 ม.ิย.67) 

บา้นเดีÉยว      

ชวนชืÉน ไพรม์ วิลเลจ บางนา           

(เฟส1) 

 

ตาํบลบางบ่อ 

อาํ เภอบางบ่อ 

จังหวัด

สมุทรปราการ 

63-0-16.5 ไร ่

(เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2562) 

293 ยนิูต 

พื ÊนทีÉใชส้อย 115 

- 179 ตร.ม./ยนูติ 

1,420.82 รอ้ยละ 68.26 

บา้นแฝด 

ชวนชืÉน พารค์ ปิÉนเกลา้-กาญจนา 

 

ตาํบลศาลา

กลาง 

37-3-17.94 

ไร ่(เริÉมขายปี 

2563) 

201 ยนิูต 

พื ÊนทีÉใชส้อย 143-

150 ตร.ม/ยูนิต 

936.32 รอ้ยละ 65.17 
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ชืÉอโครงการ ทีÉตัÊงโครงการ 
พืÊนทีÉ

โครงการ 

จาํนวนหน่วย/ 

พืÊนทีÉใช้สอยตอ่              

ยนิูต 

มูลคา่

โครงการ 

(ลา้นบาท) 

ความคืบหน้า 

ของการขาย 

(ณ 30 มิ.ย.67) 

อาํเภอบาง

กรวย  

จังหวัดนนทบุรี  

ทาวน์โฮม 
     

ชวนชืÉน ทาวน ์ราชพฤกษ ์345 

 

ตาํบลลาํโพ  

อาํเภอบางบัว

ทอง 

จังหวัดนนทบุรี  

27-1-95.6 ไร่ 

(เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2561) 

289 ยนิูต 

พื ÊนทีÉใชส้อย 113-

140 ตร.ม./ยนูติ 

790.08 รอ้ยละ 68.86 

ชวนชืÉน ทาว น์ ชัยพฤกษ์ -  

  แจ้งว ัฒนะ

 
 

ตาํบลพิมลราช 

อาํเภอบางบัว

ทอง จังหวัด

นนทบุรี  

41-2-2.8 ไร่ 

( เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2562) 

397 ยนูติ 

พื ÊนทีÉใชส้อย 113, 

140 ตร.ม./ยนิูต 

1,329.69 รอ้ยละ 46.6 

ชวนชืÉน ทาวน ์บางใหญ่ 

 
 

ซอยพระนอน 

ตาํบลบางแม่

นา ง อาํเภอ

บางใหญ่ (บาง

บัวทอง)  

จังหวัดนนทบุรี  

37-2-46.9 ไร่ 

( เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2562) 

335 ยนูติ 

พื ÊนทีÉใชส้อย 140 

ตร.ม./ยนูติ 

943.15 รอ้ยละ 68.66 

ชวนชืÉน ทาวน ์วิลเลจ บางนา 

 
 

ตาํบลบางบ่อ 

อาํเภอบางบ่อ 

จังหวัด

สมุทรปราการ  

41-3-47.2 ไร่ 

( เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2562) 

299 ยนูติ 

พื ÊนทีÉใชส้อย 140

ตร.ม./ยนูติ 

940.74 
 

รอ้ยละ 51.51 

ชวนชืÉน ทาวน ์รงัสติ-คลอง 3 

 

 

ตาํบลคลอง

สาม อาํ เภอ

คลองหลวง 

จังหวัด

ปทุมธานี 

28-2-75.8 ไร่ 

( เ ริÉ ม ข า ย ปี  

2563) 

321ยนิูต 

พื ÊนทีÉใช ้สอย 92-

120ตร.ม./ยนิูต 

759.74 รอ้ยละ 35.2 

เนืÉองจากผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจไม่เอื Êออาํนวย อยู่ในภาวะอตัราดอกเบี Êยขาขึ Êน อีกทัÊงหนีÊครัวเรือนสูง   

การแข่งขนัทีÉรุนแรงในกลุ่มทีÉอยู่อาศยัแนวราบ บรษิัทฯ จงึชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ในปีนีÊ แตจ่ะเนน้การขาย

สินคา้ในโครงการเดิมทีÉมีอยู่ออกไปใหม้ากทีÉสดุ 
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ในช่วงทีÉผ่านมา บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัไม่มีนโยบายการวิจยัและพฒันาเกีÉยวกับนวัตกรรมในกระบวนการ

สินคา้และบริการอย่างชดัเจน อยา่งไรก็ตาม เพืÉอเป็นการเพิÉมความสามารถในการแข่งขนัทีมงานของบริษัทฯ ได้

คอยติดตามกระแสการเปลีÉยนแปลงพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซื ÊอทีÉอยู่อาศยั โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้

ปรบัเปลีÉยนดีไซนแ์ละรูปแบบของโครงการมาอยา่งต่อเนืÉองเพืÉอตอบโจทยล์ูกคา้ เช่น การสอดแทรกความใกลชิ้ด

ธรรมชาติเขา้ไปในทุกมิติผ่านการออกแบบสไตล ์Botanical การออกแบบทีÉช่วยใหไ้ดร้บัลมธรรมชาติ การเนน้

ส่วนกลางทีÉรม่รืÉนจากตน้ไม ้ และมีการออกแบบบา้นใหม่ในสไตล ์Modern Minimal เพืÉอตอบโจทยก์ลุม่ลกูคา้รุ่น

ใหม่ ทีÉเริÉมตน้สนใจซื Êอบา้นหลงัแรก ทัÊงนีÊ บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัคงมีนโยบายในการแสวงหานวัตกรรมใหม่ๆ 

เพืÉอประยกุตใ์ชก้บัการดาํเนินธุรกจิในระยะยาว 

(2) ธุรกจิพฒันาอสังหารมิทรัพยเ์พืÉอเช่าและบริการ 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉอเช่าและบริการของบริษัทฯ เป็นธุรกิจทีÉก่อใหเ้กิดรายไดค้่าเช่าและค่าบริการใน

ระยะยาวและต่อเนืÉอง (Recurring Income) ซึÉงปัจจุบันมาจากหลายธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจอาคารคลังสินค้าและ

อาคารโรงงานใหเ้ช่า อาคารสาํนักงานให้เช่า รวมถึงการใหเ้ช่าทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งสาํหรับธุรกิจบริการดา้น

สขุภาพ ดงันี Ê 

2.1 ธุรกจิอาคารคลังสินค้าและอาคารโรงงานใหเ้ช่า 

ลกัษณะผลติภณัฑห์รือบรกิาร และการพฒันานวตักรรมธุรกิจ 

ธุรกิจอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า  ดาํเนินการโดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด และ

บริษัทในกลุ่ม (“พรอสเพค”) ภายใต้ชืÉอ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน  (“Bangkok Free Trade Zone” หรือ 

“BFTZ”) ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 มีจาํนวน 8 โครงการ ดงันี Ê 

1. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ตัÊงอยู่ถนนเมืองใหม่บางพลี  ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จังหวัด

สมุทรปราการ บนพื ÊนทีÉรวมประมาณ 224.15 ไร่ ซึÉงพฒันาอสังหาริมทรพัย ์ในรูปแบบอาคารโรงงาน และ

คลงัสินคา้สาํเร็จรูปใหเ้ช่า รวมถึงอาคารคลงัสินคา้ และอาคารโรงงานทีÉสรา้งตามความตอ้งการของลูกคา้ 

(Built to suit) ทัÊงในเขตปลอดอากร และในเขตอุตสาหกรรมทัÉวไป โดยมีพื ÊนทีÉให้เช่าก่อสร้างแล้วเสร็จ 

163,306 ตารางเมตร โดยมีประเภทของอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานหลากหลายรูปแบบทัÊงอาคาร

แบ บ  Flat-Slab Warehouse, Raised Floor Warehouse, Mini Factory, Duplex Factory แ ละ  Stand 

Alone Factory ทีÉเหมาะสมกบัประเภทธรุกิจของผูเ้ช่า 

2. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1.1 ภายใตก้ารพฒันาของ บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จาํกดั ซึÉงเป็นบริษัทย่อย

ของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด ตัÊงอยู่ภายในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ตัÊงอยู่บนถนน

เมืองใหม่บางพลี  ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ อยู่บนเนืÊอทีÉดินประมาณ 26 ไร ่   

โดยพัฒนาเป็นอาคารแบบ Flat Slab Warehouse และ Raised Floor Warehouse ในเขตปลอดอากรมี

พื ÊนทีÉอาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 21,726 ตารางเมตร 

3. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 ตัÊงอยู่  ถนนเทพารักษ์  ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จังหวัด

สมทุรปราการ บนเนื ÊอทีÉดนิประมาณ 15 ไร ่โดยพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสนิคา้ขนาดเล็ก 

และอาคารโรงงานสรา้งตามความตอ้งการของลูกคา้ (Build to Suit Factory) ในเขตอุตสาหกรรมทัÉวไปมี

พื ÊนทีÉอาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 12,481 ตารางเมตร 
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4. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ตัÊงอยูบ่นถนนเลียบคลองส่งนํÊาสุวรรณภูมิ  ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี 

จังหวัดสมุทรปราการ บนเนืÊอทีÉดินประมาณ 86 ไร่ โดยพัฒนาเป็นอาคารคลังสินค้าสาํเร็จรูปให้เช่าใน

รูปแบบอาคาร Raised Floor Warehouse และคลังสินค้าส ําหรับเก็บสินค้าอันตราย รวมถึงอาคาร

คลงัสินคา้ทีÉสรา้งตามความต้องการของลูกค้า (Build to Suit Warehouse) ทัÊงในเขตปลอดอากร และใน

เขตอตุสาหกรรมทัÉวไป มีพื ÊนทีÉอาคารกอ่สรา้งแลว้เสร็จ 63,045 ตารางเมตร 

5. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 4 ภายใตก้ารพฒันาของ บริษัท บีเอฟทีแซด บางปะกง จาํกดั ซึÉงเป็นบริษัท

รว่มทุนระหว่าง บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั และ บรษัิท แสนสริ ิจาํกดั (มหาชน) โครงการตัÊงอยู่

ถนนสขุุมวิทสายเก่า ตาํบลท่าขา้ม อาํเภอบางปะกง จงัหวัดฉะเชิงเทรา บนเนื ÊอทีÉดินประมาณ 343 ไร่ โดย

พฒันาเป็นอาคารโรงงานและอาคารคลงัสินคา้สาํเรจ็รูปใหเ้ช่าทัÊงในเขตปลอดอากร และในเขตอตุสาหกรรม

ทัÉวไป ปัจจุบันมีพื ÊนทีÉอาคารก่อสร้างแลว้เสร็จ 46,356 ตารางเมตร และมีพื ÊนทีÉอยู่ระหว่างการก่อสร้าง

ประมาณ 65,000 ตารางเมตร 

6. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 5 ภายใตก้ารพัฒนาของ บริษัท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกัด ซึÉงเป็นบริษัท           

ร่วมทุนระหว่าง บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั และบรษิัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) 

โครงการตัÊงอยู่ถนนพหลโยธิน ตาํบลลาํไทร อาํเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา บนเนื ÊอทีÉดินประมาณ 

145 ไร่ โดยพัฒนาเป็นอาคารในรูปแบบอาคารคลงัสินคา้สาํเร็จรูปใหเ้ช่าและอาคารคลงัสินคา้สรา้งตาม

ความตอ้งการของลูกคา้ (Built to Suit Warehouse) ในเขตอตุสาหกรรมทัÉวไป มีพื ÊนทีÉอาคารก่อสรา้งแลว้

เสรจ็ 20,932 ตารางเมตร และมีพืÊนทีÉอยูร่ะหว่างการก่อสรา้งประมาณ 88,423 ตารางเมตร 

7. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 ตัÊงอยูบ่นถนนเลียบคลองส่งนํÊาสุวรรณภูมิ ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี 

จงัหวัดสมุทรปราการ บนเนื ÊอทีÉดินประมาณ 82 ไร่ โดยไดพ้ฒันาพืÊนทีÉในรูปแบบอาคารคลังสินคา้สาํเร็จรูป

ใหเ้ชา่ในเขตอตุสาหกรรมทัÉวไป ปัจจบุนัมีพื ÊนทีÉอาคารอยูร่ะหว่างการก่อสรา้งประมาณ 50,000 ตารางเมตร 

8. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 7 ตัÊงอยู่ บนถนนคู่ขนานบางนา-ตราด ตาํบาลบางพลีใหญ่ อาํเภอบางพลี 

จงัหวัดสมุทรปราการ บนเนื ÊอทีÉดินประมาณ 44 ไร่ โดยพฒันาพื ÊนทีÉในรูปแบบคลงัสินคา้สัÉงสรา้งตามความ

ตอ้งการของผูเ้ช่า (Built to Suit Warehouse) ในเขตอุตสาหกรรมทัÉวไป มีพืÊนทีÉอาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 

20,072 ตารางเมตร และมีพื ÊนทีÉอยู่ระหว่างการก่อสรา้งประมาณ 15,500 ตารางเมตร 

2.2 ธุรกจิอาคารสาํนักงานใหเ้ช่า 

บรษัิทฯ ใหบ้รกิารเช่าพื ÊนทีÉในส่วนทีÉไม่ใช่สาํนกังานของบริษัทฯ รวมทัÊงใหบ้ริการทีÉจอดรถทีÉอาคาร 345 สรุวงศเ์ป็น

อาคารสาํนกังานสงู 7 ชัÊน บนถนนสรุวงศต์ดักบัถนนเจรญิกรุง โดยไดย้า้ยเขา้อาคาร  เมืÉอวนัทีÉ 20 กนัยายน 2562 

2.3 ธุรกจิให้เช่าทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างสาํหรับธุรกิจบรกิารด้านสขุภาพ 

บริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั (MKF) และบริษัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (MKH) ซึÉงเป็นบรษิัทย่อยของบริษัทฯ ถือ

หุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100 ใหเ้ช่าทีÉดิน และสิÉงปลูกสรา้ง กบับริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั (RXW) ซึÉงเป็นบริษัท

ย่อยของบริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) จาํนวน 2 โครงการไดแ้ก ่(1) โครงการรกัษ เวลเนส 

บางกระเจ้า (RAKxa Wellness & Medical Retreat) ต.บางนํÊาผึ Êง อ.พระประแดง จ.สมุทรปราการ บนพื ÊนทีÉ

ประมาณ 108-0-5.1 ไร่ และอาคารบนทีÉดิน 84 หลัง คิดเป็นจาํนวนพื ÊนทีÉใช้สอยของอาคาร 84 หลังจาํนวน

ประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร เพืÉอใชใ้นการประกอบธุรกิจบริการดา้นสุขภาพและสถานพยาบาล (Wellness 

business) และ (2) โครงการอารเ์อกซวี์ เวลเนส วิลเลท (RXV Wellness Village) อ.สวนสามพราน จ. นครปฐม 



 

หนา้ 31 

บนพืÊนทีÉประมาณ 10-3-44 ไร่ และอาคารบนทีÉดิน 17 หลัง คิดเป็นพืÊนทีÉใช้สอยของอาคาร 17 หลังจาํนวน

ประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่า 10 ปี คิดคา่เช่าปีละ 100.00 - 210.00 ลา้นบาท มูลคา่

การเช่าตลอด 10 ปี รวมทัÊงสิ Êนประมาณ 1,770.00 ลา้นบาท 

(3) ธุรกจิบริการดา้นสุขภาพ 

ลกัษณะผลติภณัฑห์รือบรกิาร และการพฒันานวตักรรมธุรกิจ 

ธุรกิจบริการดา้นการดูแลสุขภาพแบบองคร์วม เป็นอีกหนึÉงธุรกิจของกลุ่มบริษัท เนืÉองจากบริษัทฯ เห็นโอกาสใน

การขยายตัวของการท่องเทีÉยวเชิงการแพทยแ์ละสุขภาพในประเทศไทย ประกอบกับรัฐบาลมีนโยบายพัฒนา

ประเทศไทยให้เป็นศูนยก์ลางทางการแพทยน์านาชาติหรือ Medical Hub ประกอบกับประเทศไทยกาํลงัเข้าสู่

สงัคมผูส้งูอาย ุและประเทศไทยเป็นแหล่งทีÉมีศกัยภาพทางดา้นการแพทยใ์นภูมิภาคนี Ê  โดยใหก้ารบููรณาการสุุข

ภาพและการแพทยแ์บบองคร์วม (Fully Integrative Wellness & Medical Retreat) ทีÉเนน้การใหบ้ริการทางดา้น

สุขุภาพเชิงส่งเสรมิและป้องกนัแบบเฉพาะเจาะจง ซึÉงไดร้บัความสนใจและกระแสตอบรบัทีÉดีทัÊงจากผูใ้ชบ้ริการ

ชาวไทย และชาวต่างประเทศ โดยมุ่งพัฒนาต่อยอดโครงการรักษ ไปสู่จุดหมายการท่องเทีÉยวเชิงการแพทยใ์น

ระดบัโลก (World-Class Medical and Wellness Destination) โดยโครงการมีการใหบ้รกิารดา้นต่างๆ ดงันี Ê 

 วิเคราะหส์ุขภาพดว้ยเทคโนโลยีแพทยแ์ผนปัจจบุนัเพืÉอใหค้าํแนะนาํแผนการดแูลสขุภาพทีÉเหมาะสมกบัภาวะ

ความเสีÉยงของโรคทางพนัธุกรรม ระดบัฮอรโ์มนและวิถีชีวิตของบุคคลนัÊนๆ 

 ให้บริการบาํบัดด้วยศาสตรก์ารแพทยแ์ผนปัจจุบันพร้อมเทคโนโลยีทางการแพทย์มาตรฐานระดับโลก 

รว่มกบัการบาํบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยด์ัÊงเดิมแบบผสมผสาน ไดแ้ก ่แพทยแ์ผนจีน แพทยแ์ผนไทยการแพทย์

อายรุเวท และพลงังานบาํบดั เป็นตน้ 

 ใหบ้รกิารศนูยอ์อกกาํลงักายเชิงการแพทยโ์ดยมีนักกายภาพบาํบดัและนกัวิทยาศาสตรก์ารกีฬาใหค้าํแนะนาํ

เพืÉอแกไ้ขปัญหาเฉพาะบุคคล รวมทัÊงการใหบ้รกิาร ธาราบาํบดั และสระว่ายนํÊาออกกาํลงักายกลางแจง้ 

 ใหบ้ริการดา้นอาหารสุขภาพโดยมีเชฟและนักโภชนาการร่วมกนัคิดคน้รายการอาหาร และกรรมวิธีการปรุง

อาหารใหเ้หมาะกับผูเ้ขา้ใชบ้ริการ ซึÉงวัตถดุิบต่างๆ ทีÉไดร้บัการคดัสรรมาจะตอ้งเป็นวัตถุดิบทีÉปลอดสารพิษ

และดีตอ่สขุภาพ 

 ใหบ้รกิารทีÉพกัระหว่างเขา้รบับริการดูแลสขุภาพ ซึÉงออกแบบใหผู้ใ้ชบ้รกิารรูส้กึผ่อนคลายมีความเป็นส่วนตวั 

ท่ามกลางบรรยากาศทีÉโอบล้อมไปดว้ยธรรมชาติ โดยตาํแหน่งและระยะของการจัดวางเฟอรน์ิเจอรต์่างๆ 

ไดร้บัการออกแบบโดยทีมแพทยแ์ละนกักายภาพบาํบดั เพืÉอใหไ้ม่เป็นอปุสรรคต่อผูส้งูอาย ุและผูที้Éจาํเป็นตอ้ง

ใชร้ถเข็น 

ทัÊงนี Ê เมืÉอวันทีÉ 1 มีนาคม 2567 ทีÉประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ ครัÊงทีÉ  1/2567 ไดมี้มติอนุมัติการปรับโครงสร้างการ

ดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยการจาํหน่ายหุน้สามัญของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั (RXW) ซึÉงประกอบธุรกิจ

การใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพกัจาํนวน 13,799,998 หุน้ มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็น

สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมดของ RXW ใหแ้ก่บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์

จาํกัด (มหาชน) มูลค่าประมาณ 275,791,508.84 บาท และจาํหน่ายสินทรัพยที์ÉเกีÉยวกับธุรกิจใหบ้ริการด้าน

สขุภาพใหแ้ก่ RXW ในวนัทีÉขายหุน้สามญั RXW ใหแ้ก่ FNS ในราคารวมประมาณ 83,625,260.07 บาท รวมเป็น

มลูค่าทัÊงสิ Êนประมาณ 359,416,768.91 บาท สง่ผลใหภ้ายหลงัการจาํหน่ายหุน้สามญัของ RXW ดงักล่าวเสร็จสิ Êน 

บรษัิทฯ และบรษิัทย่อยจะไม่ดาํเนินการธุรกจิบริการดา้นสขุภาพอีกต่อไป 
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(4) ธุรกจิบริหารอสังหาริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการบรหิารอสงัหาริมทรพัยจ์ากการดาํเนินธุรกิจของบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั   

และบรษัิท ยวัรส์ พรอ็พเพอรตี์ Ê แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เพืÉอประกอบธุรกิจใหบ้ริการบริหารจดัการอาคาร 

3. ข้อมูลรายชืÉอกรรมการ ผู้บรหิาร และผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ 

3.1 คณะกรรมการบรษัิท 

ณ วนัทีÉ 18 กนัยายน 2567 คณะกรรมการบรษัิท ประกอบดว้ย กรรมการจาํนวน 7 ท่าน ดงันี Ê 

ลาํดับ รายชืÉอ ตาํแหน่ง 

1. นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

2. นาย วรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร / กรรมการ 

3. น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการ 

4. นาง สิรพิรรณ ลีวานันท ์ กรรมการ 

5. นาย อฏัฐ ์ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

6. นาย ชัยยพล ทิมสธีุพนัธ ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

7. นาย ธีรพนัธุ ์จิตตาลาน กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

3.2 คณะผู้บริหาร 

ณ วนัทีÉ 1 เมษายน 2567 คณะผูบ้รหิาร ประกอบดว้ย ผูบ้รหิารจาํนวน 8 ท่าน ดงันีÊ 

ลาํดับ รายชืÉอ ตาํแหน่ง 

1. นาย สเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร 

2. นาย วรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 

3. น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบรหิารรบัผดิชอบสายงานบริหารเงินทุนและพฒันาธรุกิจ

อสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม 

4. นาง สิรพิรรณ ลีวานนัท ์ รองกรรมการผูจ้ัดการ สายงานบริหารและบญัชกีารเงิน 

5. นาย ศักดินา แมน้เลิศ รองกรรมการผูจ้ัดการ สายงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอทีÉ

อยู่อาศยั 

6. น.ส. พรพรรณ ญาณทศศิลป์ รองกรรมการผูจ้ัดการ สายงานบริหารการลงทนุและสาํนกั

กรรมการ 

7. นาง นิรมล อศัวกุลกาํเนิด ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี 

8. น.ส. บศุรา โรจนโ์สทร ผูอ้าํนวยการฝ่ายการเงิน 

3.3 ผู้ถอืหุน้รายใหญ่ 

ณ วนัทีÉ 18 กันยายน 2567 ขอ้มลูผูถ้ือหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก เป็นดังนี Ê  
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ลาํดับ รายชืÉอผู้ถือหุน้ จาํนวนหุน้ 
สดัสว่นของ 

ทุนชาํระแลว้ (%) 

1. บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) 540,145,362 49.50 

2. บรษัิท ซีพีดี โฮลดิ Êง จาํกดั 60,492,171 5.54 

3. WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78 

4. น.ส. รวิพรรณ จารุทวี 44,950,960 4.12 

5. นาย เอื Êอชาติ กาญจนพิทักษ์ 28,865,540 2.65 

6. บรษัิท บีซีเอช โฮลดิ Êง จาํกดั 23,489,570 2.15 

7. นาง อญัชัน ตัÊงมติธรรม 18,660,446 1.71 

8. น.ส. ชตุิมา ตัÊงมติธรรม 17,331,015 1.59 

9. MR. YUE KWOK-LEUNG 14,249,510 1.31 

10. นาย ศุภชยั สุทธิพงษ์ชยั 12,842,120 1.18 

 รวมผู้ถือหุน้รายใหญ่ 10 รายแรกของบริษัทฯ  813,198,062 74.52 

 ผูถ้ือหุน้รายอืÉน 278,007,004 25.48 

 รวม 1,091,205,066 100.00 

4. ประวัตกิารเพิÉมทุนและประวตักิารจา่ยเงนิปันผลในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา 

4.1 ประวัตกิารเพิÉมทุนในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา 

- ไม่มี - 

4.2 ประวัตกิารจา่ยเงนิปันผลในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา 

บริษัทฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอตัรารอ้ยละ 30 ขึ Êนไปของกาํไรสทุธิในแตล่ะปี  โดยบรษิัทฯ มีการจา่ยเงินปัน

ผลในช่วงปี 2564 – 2566 ดงันี Ê  

เงนิปันผลสาํหรับผลการ

ดาํเนินงานประจาํปี 
เงนิปันผลทีÉจา่ยทัÊงหมด (บาท) อตัราเงนิปันผล (บาท/หุ้น) วันทีÉจา่ยเงนิปันผล 

2564 -ไม่ม-ี1/ -ไม่ม-ี -ไม่ม-ี 

2565 120,032,557.263/ 0.11 24 พฤษภาคม 2566 

2566 -ไม่ม-ี3/ -ไม่ม-ี -ไม่ม-ี 

หมายเหต:ุ 1/ ทีÉประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประจาํปี 2565 มีมติอนุมัติการงดจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ 

ประจาํปี 2564 เนืÉองจากบรษัิทฯ มีผลประกอบการขาดทนุ  

 2/  ทีÉประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ประจาํปี 2566 มมีตอินมุตัิการจ่ายเงินปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ ประจาํปี 

2565 ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้โดยการจ่ายจากกาํไรสะสมในอตัราหุน้ละ 0.11 โดยกาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ทีÉมสีิทธิไดร้บัเงนิปันผลในวนัทีÉ 9 

พฤษภาคม 2566 (Record Date) และบรษิัทฯ ไดจ่้ายเงินปันผลในวนัทีÉ 24 พฤษภาคม 2566 

 3/ ทีÉประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ประจาํปี 2567 มีมติอนุมัติการงดจ่ายเงินปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ 

ประจาํปี 2566 เนืÉองจากบรษัิทฯ มีผลประกอบการขาดทุน 

  



 

หนา้ 34 

5. ข้อมูลของบริษัทยอ่ยและบรษัิทร่วม  

ลําดบั ชืÉอบรษัิท ทีÉตัÊงสาํนกังาน 

สัดส่วน

การถอื

หุน้ของ

บริษัท 

ทนุชาํระแลว้ 
ทนุจด

ทะเบยีน 

จาํนวนหุ้นทีÉ

จาํหน่ายแล้ว 

ธุรกจิพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกจิทีÉเกีÉยวเนืÉอง 

1 บรษัิท แมนคอน จาํกดั                               

ประกอบธรุกิจรบัเหมาก่อสรา้ง และ 

พฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นโครงการขนาด

เล็ก 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 8ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์                   

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 20,000,000 20,000,000 2,000,000 

2 บรษัิท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด 

ประกอบธรุกิจประเภทพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอใหเ้ช่าและบรกิาร

สถานพกัฟืÊน 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 8ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์                

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 4,264,000,000 4,264,000,000 42,640,000 

3 บรษัิท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั 

ประกอบธรุกิจประเภทพฒันา

อสงัหารมิทรพัยแ์ละใหบ้รกิารดา้นโรงแรม

ทีÉพกั 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 8ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์                

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 384,000,000 384,000,000 3,840,000 

ธุรกจิอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการใหเ้ชา่ บริการ 

4 บรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

ประกอบธรุกิจพฒันาอาคารโรงงาน และ

คลงัสินคา้ใหเ้ช่า 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 5ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์                   

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

100% 2,760,000,000 2,760,000,000 276,000,000 

5 บรษัิท ยัวรส์ พรอ็พเพอรต์ี Ê แมเนจเมน้ท ์

จาํกัด ประกอบธุรกิจใหบ้รกิารบรหิารจัดการ

อาคารและอสงัหารมิทรพัย ์

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 6ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์              

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์02-234-8888 

โทรสาร 02-234-8880 

100% 3,000,000 3,000,000 30,000 
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ลําดบั ชืÉอบรษัิท ทีÉตัÊงสาํนกังาน 

สัดส่วน

การถอื

หุน้ของ

บริษัท 

ทนุชาํระแลว้ 
ทนุจด

ทะเบยีน 

จาํนวนหุ้นทีÉ

จาํหน่ายแล้ว 

6 บรษัิท พรอสเพค รที แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ประกอบธรุกิจ ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์พืÉอการ

ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 5ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์                   

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

100% 16,000,000 16,000,000 160,000 

7 บรษัิท ฟรโีซน แอสเซท จาํกดั 

ประกอบธุรกิจใหเ้ช่าอสังหารมิทรพัยแ์ละ

ใหบ้รกิาร 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 5ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์              

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

100% 182,500,000 182,500,000 1,825,000 

8 บรษัิท บีเอฟทแีซด วงันอ้ย จาํกดั 

ประกอบธุรกิจพฒันาอาคารคลงัสินคา้และ

โรงงานใหเ้ช่า 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 5ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์              

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

50% 5,000,000 5,000,000 50,000 

9 บรษัิท บีเอฟทแีซด บางปะกง จาํกดั 

ประกอบธุรกิจพฒันาพื ÊนทีÉ และประกอบ

ธุรกิจประเภทกิจการคลงัสินคา้และอาคาร

โรงงานใหเ้ช่ารวมถึงพฒันาระบบ

สาธารณปูโภคและ   สิÉงอาํนวยความสะดวก

และธุรกิจอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊนทีÉ 5ถนนสรุวงศ ์

แขวงสรุยิวงศ ์ เขตบาง

รกั กรุงเทพมหานคร  

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

50% 500,000,000 500,000,000 5,000,000 

10 บรษัิท เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี Ê                                       

บีเอฟทแีซด จาํกัด 

ประกอบธุรกิจประเภทใหเ้ช่า ซื Êอขาย

อสงัหารมิทรพัย ์

944 มิตรทาวน ์ออฟฟิศ 

ทาวเวอร ์ ชัÊนทีÉ 22-23 

ถนนพระราม 4 แขวงวงั

ใหม่ เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์02-679-6565 

โทรสาร 02-287-3153 

40% 786,932,000 803,000,000 80,300,000 
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ลําดบั ชืÉอบรษัิท ทีÉตัÊงสาํนกังาน 

สัดส่วน

การถอื

หุน้ของ

บริษัท 

ทนุชาํระแลว้ 
ทนุจด

ทะเบยีน 

จาํนวนหุ้นทีÉ

จาํหน่ายแล้ว 

11 ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพคโลจิ

สติกสแ์ละอินดสัเทรยีล  

ประกอบธุรกิจประเภท ลงทนุในสิทธิการเช่า

ช่วงทีÉดินพรอ้มอาคารคลงัสินคา้และโรงงาน

บางส่วนในโครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 

(Bangkok Free Trade Zone) 

345 อาคาร 345 สรุวงศ ์

ชัÊน 5 ถนนสรุวงศ ์แขวง

สรุยิวงศ ์                  

เขตบางรกั 

กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์02-697-3788 

โทรสาร 02-697-3794 

15.2% 

 

3,396,488,0001/ 3,482,501,0001/ 375,000,000 

บริษัทย่อย/บริษัทย่อยทางอ้อมในตา่งประเทศ 

ลําดบั ชืÉอบรษัิท ทีÉตัÊงสาํนักงาน 
สัดส่วนการถอื

หุ้นของบรษัิท 
Initial Capital 

1 Rx Wellness Blocker US, Inc. 

ประกอบธุรกิจประเภท การลงทนุในธุรกิจการ

ใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ และ/หรือประกอบ

กิจการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

874 Walker Road,Suite C, in the 

City of Dover,Country of Kent,DE 

19904 

100% 200 USD 

2 RAKxa Wellness US, LLC 

ประกอบธุรกิจประเภท การลงทนุในธุรกิจ                  

รสีอรท์และการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

874 Walker Road,Suite C, in the 

City of Dover,Country of Kent,DE 

19904 

80% 200 USD 

3 RC Ownership, LLC  

ประกอบธุรกิจประเภท รีสอรท์และใหบ้รกิาร

ดา้นสขุภาพ 

570 Johnson Dr Aspen CO 81611-

9704 US 

100% 200 USD 

หมายเหต:ุ 1/  ขอ้มูลตามงบการเงินระหว่างกาลไตรมาสทีÉ 2/2567 ของ ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์

พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล  

ส่วนทีÉ 3: ขอ้มูลทางการเงนิ 

1. ตารางสรุปงบการเงินในระยะ 3 ปีทีÉผ่านมา จนถงึไตรมาสทีÉ 2 ปี 2567 สิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2567 

ตารางสรุปงบแสดงฐานะทางการเงิน งบกาํไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และอตัราส่วนทางการเงินในระยะ 3 ปีทีÉ

ผ่านมา จนถงึไตรมาสทีÉ 2 ปี 2567 สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มถินุายน 2567 มีดงัตอ่ไปนีÊ 

1.1 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ ไตรมาส 2/2567 

ณ วันทีÉ 

30 มถิุนายน 2567 

สิÊนปี 2566  

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

สิÊนปี 2565 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

สิÊนปี 2564 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

สินทรัพย ์     

สินทรัพยห์มุนเวียน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 74.86 231.74 415.67 172.19 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ ไตรมาส 2/2567 

ณ วันทีÉ 

30 มถิุนายน 2567 

สิÊนปี 2566  

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

สิÊนปี 2565 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

สิÊนปี 2564 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

ลกูหนี Êการคา้และลกูหนีÊหมุนเวียนอืÉน 915.73 688.82 1,018.56 88.88 

ลกูหนี Êตามสญัญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 0.55 0.24 - - 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกัน 1,215.66 992.00 808.50 570.00 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊนแก่กิจการอืÉน 60.00 60.00 81.20 110.00 

อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพืÉอขาย 1,828.11 1,983.77 3,224.11 4,132.80 

สนิคา้คงเหลือ 0.07 8.76 5.88 4.69 

สนิทรพัยท์างการเงนิหมนุเวียนอืÉน - 338.45 - 318.01 

สนิทรพัยห์มุนเวียนอืÉน 179.09 267.95 250.03 148.86 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 4,274.08 4,571.73 5,803.95 5,545.43 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีขอ้จาํกดัในการใช ้ 98.81 96.87 63.81 21.50 

ลกูหนี Êตามสญัญาเช่า 52.03 53.93 -  - 

เงินลงทุนในบริษัทรว่ม 1,004.74 246.80 193.10 204.15 

เงินลงทุนในการรว่มคา้ 619.62 566.25 590.91 605.54 

สนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมนุเวียนอืÉน 1,177.49 362.49 8.49 10.13 

ทีÉดินรอการพฒันา 452.29 456.02 467.84 467.84 

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 8,701.01 6,217.89 6,441.47 5,193.96 

ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ ์ 3,427.88 6,327.40 5,746.69 5,785.38 

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 16.14 46.10 33.29 21.07 

สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัชี 79.73 136.57 189.76 160.97 

เงินมดัจาํ 30.00 30.00 30.00 120.00 

ลกูหนี Êไม่หมนุเวียนอืÉน - - 30.00 781.50 

ค่าความนิยม - 52.27 - - 

สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอืÉน 333.08 195.22 265.29 123.05 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 15,992.82 14,787.78 14,060.66 13,495.10 

รวมสินทรพัย ์ 20,266.91 19,359.52 19,864.60 19,040.52 

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุน้       

หนีÊสินหมุนเวียน       

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 59.45 53.03 694.69 1,142.14 

เจา้หนี Êการคา้และเจา้หนี ÊหมนุเวียนอืÉน 567.98 766.33 296.28 449.73 

สว่นของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีÉถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 
671.89 947.45 396.21 284.36 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอืÉนทีÉถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี 
80.00 80.00 -  -  

เจา้หนี Êค่าซื ÊอทีÉดนิทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี - - -  647.00 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ ไตรมาส 2/2567 

ณ วันทีÉ 

30 มถิุนายน 2567 

สิÊนปี 2566  

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

สิÊนปี 2565 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

สิÊนปี 2564 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

หุน้กูร้ะยะสัÊน - - 1,206.00 1,701.99 

สว่นของหุน้กูร้ะยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 3,999.18 1,731.28 2,812.12 1,435.82 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกัน 498.00 90.00 116.99 -  

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากบคุคลและกิจการอืÉน 320.00 350.00 -  227.47 

สว่นของหนีÊสนิตามสญัญาเชา่ทีÉถึงกาํหนดชาํระ

ภายในหนึÉงปี 

14.15 14.73 17.13 23.02 

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลคา้งจา่ย 29.36 29.49 0.72 - 

เงินมดัจาํจากลูกคา้ 1.38 56.10 42.23 29.11 

เจา้หนี Êสญัญาโอนสิทธิในการรบัรายรบั 1,396.95 1,014.27 -  -  

ประมาณการหนีÊสินจากการรบัประกนัการเชา่ทีÉถึง

กาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 
0.43 0.53 -  -  

หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน   848.68 734.95 376.88 351.85 

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 8,487.45 5,868.15 5,959.25 6,292.48 

หนีÊสินไมห่มุนเวียน     

เจา้หนี Êไม่หมุนเวียนอืÉน - 61.08 -  -  

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 3,561.52 2,788.37 2,725.19 1,916.69 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบุคคลอืÉน -  -  80.00 -  

หุน้กูร้ะยะยาว 1,424.82 3,429.61 3,593.50 3,437.42 

หนี Êสินตามสญัญาเช่า 1,065.57 1,071.00 686.61 677.33 

หนี Êสินภาษีเงินไดร้อตัดบญัชี -  -  5.38 -  

ประมาณการหนีÊสินไม่หมุนเวียนสาํหรบัผลประโยชน์

พนกังาน 

67.19 70.41 62.31 67.49 

เจา้หนี Êสญัญาโอนสิทธิในการรบัรายรบั 121.77 -  - - 

หนี Êสินไม่หมุนเวียนอืÉน 467.80 399.23 289.53 180.67 

รวมหนีÊสินไมห่มุนเวียน 6,708.66 7,819.69 7,442.53 6,279.60 

รวมหนีÊสิน 15,196.12 13,687.84 13,401.78 12,572.09 

สว่นของผู้ถอืหุ้น       

ทนุเรอืนหุน้       

   ทนุจดทะเบียน 1,117.21 1,117.21 1,117.21 1,117.21 

   ทนุทีÉออกและชาํระแลว้ 1,091.21 1,091.21 1,091.21 1,091.21 

สว่นเกินมลูคา่หุน้สามญั 1,484.16 1,484.16 1,484.16 1,484.16 

ใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุน้สามญั - 4.94 4.79 4.29 

กาํไร (ขาดทุน) สะสม         

จดัสรรสาํรองตามกฎหมาย 111.72 111.72 111.72 111.72 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 2,371.48 2,944.80 3,736.78 3,802.67 



 

หนา้ 39 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ ไตรมาส 2/2567 

ณ วันทีÉ 

30 มถิุนายน 2567 

สิÊนปี 2566  

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

สิÊนปี 2565 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

สิÊนปี 2564 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

องคป์ระกอบอืÉนในสว่นของผูถื้อหุน้ (28.78) 0.90 2.71 (25.61) 

รวมสว่นของบริษทัใหญ่ 5,029.78 5,637.72 6,431.37 6,468.44 

สว่นไดเ้สยีทีÉไมมี่อาํนาจควบคมุ 41.01 33.95 31.45 - 

รวมสว่นของผู้ถือหุ้น 5,070.79 5,671.68 6,462.82 6,468.44 

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 20,266.91 19,359.52 19,864.60 19,040.52 

1.2 งบกาํไรขาดทุน 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบกาํไรขาดทุน ไตรมาส 2/2567 

สิÊนสุดวันทีÉ  

30 มิถุนายน 2567 

ปี 2566 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

ปี 2565 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

ปี 2564 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

รายได ้     

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 266.57 1,553.38 1,790.54 2,481.14 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 262.21 402.14 340.11 341.33 

รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 67.17 173.34 118.26 91.04 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 61.55 132.70 57.32 25.82 

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุและรายไดจ้ากการ

ลงทนุ 

468.09 272.07 70.84 297.33 

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทนุ - 261.59 - - 

รายไดอ้ืÉน 84.53 140.64 185.34 84.68 

รวมรายได้ 1,210.12 2,935.86 2,562.41 3,321.34 

คา่ใช้จา่ย       

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 200.73 1,072.42 1,122.28 2,035.49 

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร 158.01 218.28 145.73 167.57 

ตน้ทุนการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 18.22 42.40 26.95 35.03 

ตน้ทุนการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 92.37 307.99 152.47 132.99 

ตน้ทุนในการจดัจาํหนา่ย 58.03 156.23 163.41 232.52 

รวมตน้ทุนขายและบริการ 527.35 1,797.32 1,610.84 2,603.60 

กาํไรขัÊนตน้ 682.77 1,138.54 951.57 717.74 

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 340.36 798.85 849.34 577.08 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า 437.50 100.71 - - 

ค่าใชจ้า่ยอืÉน 30.35 11.93 - - 

ผลขาดทุนอืÉน 33.45 52.55 - - 

รวมคา่ใช้จา่ย 841.66 964.04 849.34 577.08 

ตน้ทุนทางการเงิน 438.99 735.66 598.85 477.46 



 

หนา้ 40 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบกาํไรขาดทุน ไตรมาส 2/2567 

สิÊนสุดวันทีÉ  

30 มิถุนายน 2567 

ปี 2566 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

ปี 2565 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

ปี 2564 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

สว่นแบ่งกาํไรของการรว่มคา้และบรษัิทรว่มทีÉใชว้ิธี

สว่นไดเ้สยี 
74.17 2.87 4.80 61.00 

กาํไร (ขาดทุน) กอ่นภาษีเงนิได ้ (523.71) (558.29) (491.82) (275.80) 

รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ (58.15) (120.91) (20.72) 87.79 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับงวดจากการดาํเนินงาน

ตอ่เนืÉอง 

(581.86) (679.20) (512.54) (188.01) 

การดาํเนินงานทีÉยกเลิก     

กาํไรสาํหรบังวดจากการดาํเนินงานทีÉยกเลกิสุทธิจาก

ภาษี 

- - 469.91 2.70 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสาํหรับปี (581.86) (679.20) (42.63) (185.31) 

รายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหมไ่ว้ในกาํไรหรือขาดทนุในภายหลัง 

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่างบ

การเงนิ 

12.91 (2.27) 3.38 - 

รวมรายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไร

หรือขาดทุนในภายหลัง 

12.91 (2.27) 3.38 - 

รายการทีÉจะไมถู่กจัดประเภทใหมไ่วใ้นกาํไรหรือขาดทนุในภายหลัง 

ผลขาดทุนจากเงินลงทนุในตราสารทุนทีÉกาํหนดใหว้ดั

มลูค่าดว้ยมลูคา่ยุตธิรรมผ่านกาํไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็อืÉน 

(40.00) - - - 

ผลกาํไรจากการวดัมลูคา่ใหม่ของผลประโยชน์

พนกังานทีÉกาํหนดไว ้

- - 1.96 11.76 

รวมรายการทีÉจะไมถู่กจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไร

หรือขาดทุนในภายหลัง 

(40.00) - 1.96 11.76 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับงวด - สุทธิ

จากภาษ ี

(27.10) (2.27) 5.35 11.76 

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับปี (608.95) (681.45) (37.28) (173.56) 

1.3 งบกระแสเงนิสด  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบกระแสเงนิสด ไตรมาส 2/2567 

สิÊนสุดวันทีÉ  

30 มิถุนายน 2567 

ปี 2566 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

ปี 2565 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

ปี 2564 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (17.52) 1,676.39 572.14 1,419.11 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมการลงทุน (1,296.93) (137.80) (1,215.84) (2,118.30) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 1,157.47 (1,721.90) 878.56 707.35 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊนสุทธิก่อน

ผลกระทบของอัตราแลกเปลีÉยน (156.98) (183.32) 234.86 8.17 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

งบกระแสเงนิสด ไตรมาส 2/2567 

สิÊนสุดวันทีÉ  

30 มิถุนายน 2567 

ปี 2566 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

ปี 2565 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

ปี 2564 

สิÊนสุดวันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

ผลกระทบของอตัราแลกเปลีÉยนทีÉมีต่อเงินสดและรายการ

เทยีบเท่าเงินสด 0.11 (0.62) 8.62 - 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิ (156.88) (183.93) 243.49 8.17 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 231.74 415.67 172.19 164.02 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิ Êนงวด 74.86 231.74 415.67 172.19 

1.4 อัตราส่วนทางการเงนิทีÉสาํคัญ 

 

 ไตรมาส 2/2567 สิÊนปี 2566  

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2566 

สิÊนปี 2565 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2565 

สิÊนปี 2564 

ณ วันทีÉ  

31 ธันวาคม 2564 

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.50 0.78 0.97 0.88 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเรว็ (เทา่)            0.12 0.21 0.24 0.09 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกําไร (Profit) 

อตัรากาํไรขัÊนตน้ (%) 28.62 27.44 37.24 19.33 

อตัรากาํไรสทุธิ (%) -47.79 -22.89 -1.40 -5.58 

อตัราผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ (%) -10.11 -11.08 -0.55 -2.83 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์ (%) -2.85 -3.43 -0.18 -1.00 

อตัราการหมนุของสินทรพัย ์ (เทา่) 0.06 0.15 0.13 0.18 

อัตราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงนิและอัตราส่วนอืÉน ๆ 

อตัราสว่นหนีÊสินต่อสว่นของผูถ้ือหุน้ (เทา่) 3.00 2.41 2.07 1.94 

อตัราสว่นความสามารถในการชาํระดอกเบี Êย (เทา่) 0.29 0.75 1.42 1.05 

อตัราสว่นหนีÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อส่วนทุน (เทา่) 2.58 2.04 1.91 1.68 

อตัราสว่นความสามารถชาํระ ภาระผกูพนั (เทา่) 0.02 0.17 0.16 0.10 

อตัราการจ่ายเงนิปันผล  (%) - 0.31 - - 

2. คาํอธบิายผลการดาํเนินงาน สาํหรับไตรมาสทีÉ 2 ปี 2567 สิÊนสุดวนัทีÉ 30 มถิุนายน 2567  

 บรษิัท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” “กลุ่มบริษัท”) ขอแจง้ใหท้ราบว่าผลการดาํเนินงานประจาํ

งวด 3 เดือน สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 มิถนุายน 2567 บริษัทฯ มีผลการดาํเนินงานขาดทุนสุทธิจาํนวน 50.74 ลา้นบาท หรือคิดเป็น

ขาดทุนต่อหุน้ 0.0465 บาท เมืÉอเทียบกับผลการดาํเนินงานกาํไรสุทธิจาํนวน 33.61 ลา้นบาท หรือคิดเป็นกาํไรต่อหุน้ 

0.0308 บาท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน  



 

หนา้ 42 

สาํหรบัผลการดาํเนินงานประจาํงวด 6 เดือน สิ ÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2567 มีผลการดาํเนินงานขาดทุนสุทธิ

จาํนวน 578.26 ลา้นบาท หรือคิดเป็นขาดทุนต่อหุน้ 0.5299 บาท เมืÉอเทียบกบัผลการดาํเนินงานกาํไรสุทธิจาํนวน 22.61 

ลา้นบาท หรือคดิเป็นกาํไรต่อหุน้ 0.0207 บาท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยมีรายละเอยีดประกอบ ดงันี Ê 

รายไดจ้ากการขายและบริการสาํหรบังวดไตรมาสทีÉ 2 และสาํหรบังวด 6 เดือน ปี 2567 มีจาํนวน 310.66 ลา้น

บาท ลดลง 538.18 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 63.40  และ 657.50 ลา้นบาท ลดลง 612.96 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

48.25 จากงวดเดียวกันของปีก่อน ตามลาํดับ  โดยมีรายได้จากธุรกิจหลักทีÉดาํเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ประกอบดว้ย 

1. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยที์Éอยู่อาศยั 

ดว้ยภาพรวมสถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพยที์Éอยู่อาศัยชะลอตวัในภาวะเศรษฐกิจทีÉยังไม่ฟืÊนตัว กาํลังซื Êอ

ออ่นแอจากภาวะหนีÊครวัเรือนและดอกเบี Êยสงู อย่างไรก็ตาม รฐับาลไดอ้อกมาตรการกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอทีÉอยู่

อาศยัโดยลดหย่อนค่าธรรมเนียมโอนจากรอ้ยละ 2 เหลือ รอ้ยละ 0.01 และค่าจดจาํนองจากรอ้ยละ 1 เหลือรอ้ยละ 0.01 

สาํหรบัราคาทีÉอยู่อาศยัไม่เกิน 7 ลา้นบาท จนถึงสิ Êนปี 2567 เพืÉอกระตุน้การตดัสินใจของลูกคา้ทีÉมีความพรอ้มในการซืÊอ

บา้น  

ในไตรมาส 2 ของปีนีÊ บริษัทฯ มีรายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยที์Éอยู่อาศัยจาํนวน 123.22 ลา้นบาท 

แบ่งเป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ทีÉอยู่อาศัยจาํนวน 89.87 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการขายทีÉดินทีÉยังไม่มี

แผนพฒันาในระยะสัÊนจาํนวน 33.35 ลา้นบาท  รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยที์Éอยู่อาศยัมีจาํนวนลดลง 561.53 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 82 เมืÉอเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซึÉงมีจาํนวน 684.75 ลา้นบาท โดยรวมธุรกิจนี Êมี

กาํไรขัÊนตน้ 32.69 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 26.53) กาํไรขัÊนตน้ลดลง 371.02 ลา้นบาทเมืÉอเทียบกบักาํไรขัÊนตน้ 

403.71 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 58.96) ของงวดเดียวกนัของปีก่อน  

สาํหรบังวด 6 เดือนแรกของปีนีÊ บริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยที์Éอยู่อาศัยจาํนวน 266.57 ลา้น

บาท แบง่เป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยที์Éอยู่อาศยัจาํนวน 225.98 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการขายทีÉดนิทีÉยงัไม่มี

แผนพฒันาในระยะสัÊนจาํนวน 40.59 ลา้นบาท  รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยที์Éอยู่อาศยัมีจาํนวนลดลง 668.51 

ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 71.49 เมืÉอเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนซึÉงมีจาํนวน 935.08 ลา้นบาท สาเหตุหลัก

ของการลดลงของรายไดม้าจากในงวด 6 เดือนแรกของปีก่อนมีรายไดจ้ากการขายทีÉดินทีÉยงัไม่พฒันาจาํนวน 537.57 ลา้น 

โดยรวมธุรกิจนีÊมีกาํไรขัÊนตน้ 65.84 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้ร้อยละ 24.70) กาํไรขัÊนตน้ลดลง 417.94 ลา้นบาทเมืÉอ

เทียบกบักาํไรขัÊนตน้ 483.78 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 51.74) ของงวดเดียวกนัของปีก่อน  

2. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม 

ในไตรมาสทีÉ 2 กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออุตสาหกรรมจาํนวน 187.44 ลา้นบาท 

รายไดมี้จาํนวนเพิÉมขึ Êน 49.50 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 35.89 เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยแบง่เป็นรายได้

จากธุรกิจให้เช่าและบริการจาํนวน 151.30 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจาก 96.75 ล้านบาทจากงวดไตรมาสทีÉ  2 ของปีก่อน 

เนืÉองจากมีพืÊนทีÉใหเ้ช่าเพิÉมขึ Êน  และรายไดจ้ากการบริหารอสังหาริมทรพัยอ์ีกจาํนวน 36.14 ลา้นบาท ลดลงจาก 41.18 

ลา้นบาทในงวดเดียวกนัของปีก่อน  โดยรวมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรมมีกาํไรขัÊนตน้ 85.52 ลา้นบาท 
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(อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 45.63) กาํไรขัÊนตน้เพิÉมขึ Êน 4.43 ลา้นบาท จากกาํไรขัÊนตน้ 81.09 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ย

ละ 58.79) ในงวดเดียวกนัของปีทีÉผ่านมา  

สาํหรบังวด 6 เดือนแรกของปีนีÊ กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยเ์พืÉออุตสาหกรรมจาํนวน 

329.38 ลา้นบาท เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน รายไดมี้จาํนวนเพิÉมขึ Êน 43.11 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 15.06 

โดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการจาํนวน 262.21 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนจาก 203.57 ลา้นบาท โดยพื ÊนทีÉใหเ้ช่ามี

จาํนวนรวม 283,450 ตารางเมตร  และรายไดจ้ากการบริหารอสงัหารมิทรพัยอี์กจาํนวน 67.17 ลา้นบาท ลดลงจาก 82.71 

ลา้นบาทในงวดเดียวกนัของปีก่อน  โดยสาเหตขุองการลดลงมาจากในงวดปี 2566 กลุ่มบริษัทมีรายได้ค่าธรรมเนียมการ

ไดม้าซึÉงสินทรัพยซ์ึÉงเป็นรายไดจ้ากการทีÉบริษัทย่อยทีÉเป็นผูบ้ริหารกองทรัสต ์PROSPECT สามารถจัดหาสินทรัพย ์ซึÉง

ประกอบไปดว้ยสทิธิการเช่าทีÉดนิ ทีÉดนิ อาคารโรงงาน คลงัสินคา้ สาํนกังาน และสิÉงปลกูสรา้งอืÉนๆ พรอ้มสว่นควบของทีÉดิน

และอาคารใหก้องทรสัตเ์พิÉมเติม แตใ่นงวดปี 2567 ไม่มีรายการนีÊ  โดยรวมธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรมมี

กาํไรขัÊนตน้ 153.16 ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 46.50) กาํไรขัÊนตน้ลดลง 21.62 ลา้นบาท จากกาํไรขัÊนตน้ 174.78 

ลา้นบาท (อตัรากาํไรขัÊนตน้รอ้ยละ 61.05) ในงวดเดียวกนัของปีทีÉผ่านมา  

นอกจากนีÊ รายไดที้Éสาํคญัในงวด 6 เดือนแรกของปี 2566 มาจากกาํไรจากการจาํหน่ายสินทรพัยที์Éเป็นสิทธิการ

เช่าทีÉดิน ทีÉดิน อาคารโรงงาน คลังสินค้า สาํนักงาน และสิÉงปลูกสรา้งอืÉนๆ พรอ้มส่วนควบของทีÉดินและอาคารให้แก่

กองทรสัตพ์รอสเพคจาํนวน 252.64 ลา้นบาท ซึÉงไม่มีรายการนีÊในงวดปี 2567 และจากการจาํหน่ายสินทรพัยด์งักล่าวใน

ไตรมาสทีÉ 1 ปี 2566 ทําใหต้้นทุนทีÉเกิดจากทรัพยส์ินดังกล่าวมีจาํนวนทีÉต ํÉาในช่วงหนึÉงก่อนทีÉจะมีการก่อสรา้งอาคาร

คลงัสินคา้เพิÉมมากขึ Êน 

3. ธุรกจิบรกิารดา้นสขุภาพองคร์วม  

ในวันทีÉ 1 เมษายน 2567 บริษัทฯ ไดจ้าํหน่ายหุ้นสามัญในบริษัทย่อย (บริษัท อารเ์อ็กซเ์วลเนส จาํกัด) ซึÉง

ประกอบธรุกิจ Wellness ในประเทศไทยใหแ้ก่ บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) ซึÉงเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท

ฯ 49.50% ตามมติทีÉประชมุวิสามัญผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567 (รายละเอียดตามข่าวบริษัทฯ วันทีÉ 1 

มีนาคม 2567) สาํหรับการประกอบธุรกิจ Wellness ของบริษัทฯ ซึÉงจะดาํเนินการผ่าน Rx Wellness Blocker US, Inc 

(บรษัิทย่อยของบริษทั 100% ) เป็นการใหบ้ริการธุรกิจ Wellness ในประเทศสหรฐัอเมริกา ขณะนีÊอยู่ในระหว่างการศึกษา 

ออกแบบเพืÉอพัฒนาปรับปรุงอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเพืÉอให้พร้อมใช้ในการดาํเนินธุรกิจ ซึÉงคาดว่าจะต้องใช้เวลา

ประมาณ 3 ปี แม้ธุรกิจดังกล่าวจะมีความคลา้ยคลึงกับธุรกิจหลักของผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ แต่การดาํเนินธุรกิจ

ดงักล่าวจะมีสดัสว่นรายไดที้Éไม่มีสาระสาํคญัเมืÉอเทียบกบัรายไดร้วมของบริษัทฯ  นอกจากนีÊ ยงัเป็นธรุกิจทีÉมีทีÉตัÊงและกลุ่ม

ลกูคา้ทีÉแตกต่างกนัรวมทัÊงมีการบรหิารงานทีÉแยกจากกนั  ทัÊงนี Ê บรษิัทยงัคงมุ่งเนน้ดาํเนินธุรกิจหลกัในขอ้ 1 และ ขอ้ 2 ทีÉได้

กล่าวถงึขา้งตน้เช่นเดิม 

ดงันัÊน บรษิัทฯ จะรบัรูร้ายไดแ้ละค่าใชจ่้ายจากธุรกิจสขุภาพองคร์วมเฉพาะรายการทีÉเกิดขึ ÊนในไตรมาสทีÉ 1 ของปี

นีÊเท่านัÊน ซึÉงมีรายไดจ้าํนวน 61.55 ล้านบาท มีผลขาดทุนขัÊนตน้จาํนวน 30.83 ลา้นบาท (อัตราขาดทุนขัÊนต้นร้อยละ 

50.09) 

โดยสรุป บรษิัทฯ สามารถบรหิารตน้ทุนของ 3 ธุรกจิขา้งตน้ จงึทาํใหผ้ลการดาํเนินงานในงวดไตรมาสทีÉ 2 ของปีนี Ê

มีกาํไรขัÊนตน้จาํนวน 118.21 ลา้นบาท ลดลง 314.48 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 72.68 จากกาํไรขัÊนตน้ 432.69 ลา้นบาท
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ในงวดเดียวกนัของปีก่อน และผลการดาํเนินงานในงวด 6 เดือนแรกของปีนี ÊมีกาํไรขัÊนตน้จาํนวน 188.17 ลา้นบาท ลดลง 

394.37 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 67.70 จากกาํไรขัÊนตน้ 582.55 ลา้นบาท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน  

นอกจากนีÊ รายไดท้างบญัชีอกีรายการหนึÉงคือ กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยและรายไดจ้ากการ

ลงทุนมีจาํนวน 468.09 ลา้นบาท สว่นรายไดอื้Éนของบรษิัทฯ และบรษัิทยอ่ยสว่นใหญ่เป็นรายไดจ้ากการใหบ้ริการซ่อมแซม 

ปรบัปรุงอาคารคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่า ซึÉงเป็นรายการใหบ้ริการปกติของบริษัทย่อยทีÉประกอบธุรกิจคลงัสินคา้ใหเ้ช่า 

แต่ขนาดของรายการจะขึ Êนอยู่กบัลกัษณะงานและความตอ้งการของลูกคา้ และรายไดส้่วนกลางก่อนการจดัตัÊงนิติบุคคล

ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอทีÉอยู่อาศยั 

สาํหรบัค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉสาํคญัในไตรมาสทีÉ 2 มีดงันี Ê ค่าใชจ้า่ยในการขายและบริหาร มีจาํนวน 172.59 ลา้นบาท 

ลดลง 78.99 ลา้นบาท  มีการบนัทกึผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัยที์Éใชใ้นการประกอบธรุกิจจาํนวน 245.29 ลา้น

บาท  บริษัทฯ ยงัมีค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉเกิดจากเจา้หนีÊสัญญาโอนสิทธิในการรบัรายรับรวมจาํนวน 17.53 ลา้นบาท สาํหรบั

ตน้ทนุทางการเงินมีจาํนวน 233.99 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 24.17 ลา้นบาทจากงวดเดียวกนัของปีก่อน  

สาํหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในงวด 6 เดือนแรกของนีÊ มีจาํนวน 398.39 ลา้นบาท ลดลง 85.29 ลา้น

บาท  นอกจากนีÊ บริษัทย่อยทีÉใหเ้ช่าพื ÊนทีÉแก่ธุรกิจ Wellness มีการบนัทึกผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรพัยท์ีÉใช้ใน

การประกอบธุรกิจจาํนวน 437.50 ลา้นบาท เนืÉองจากมูลค่าทีÉคาดว่าจะไดร้บัคืนของสินทรพัยด์งักล่าวตํÉากว่ามูลค่าตาม

บญัชี  บริษัทฯ ยงัมีผลขาดทุนจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมของใบสาํคญัแสดงสิทธิจาํนวน 33.45 ลา้นบาท  และค่าใชจ้่าย

อืÉนทีÉเกิดจากเจา้หนี ÊสญัญาโอนสิทธิในการรบัรายรบัทีÉเกิดขึ Êนในระหว่างปี 2566 รวมจาํนวน 30.35 ลา้นบาท โดยบรษัิทฯ 

วัดมูลค่าเจา้หนีÊตามสญัญาเมืÉอเริÉมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรบัดว้ยผลต่างระหว่างมลูค่ายุติธรรม ณ วนัทีÉรบัรูร้ายการเมืÉอ

เริÉมแรกและราคาของการทาํรายการ โดยมลูคา่ยตุิธรรมทีÉไดม้าถกูจดัลาํดบัชัÊนการวดัมลูค่ายตุิธรรมอยู่ในระดบัทีÉ 3 ผลต่าง

ดงักล่าวจึงถูกรบัรูเ้ป็นรายการขาดทุนรอตดับญัชี และรบัรูต้ามงวดบญัชี โดยแสดงเป็นค่าใชจ่้ายอืÉนในงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ ซึÉงจะรบัรูใ้นกาํไรหรือขาดทุนด้วยเกณฑที์ÉเหมาะสมตลอดอายุของเครืÉองมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่า

ยุติธรรมมีการโอนเปลีÉยนลาํดับชัÊนหรือเมืÉอรายการดังกล่าวสิ Êนสุดลง อย่างไรก็ตาม การดอ้ยค่าของทรัพยส์ิน และผล

ขาดทุนจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมเป็นรายการทีÉไม่ใช่เงินสด จึงไม่กระทบต่อกระแสเงนิสดของบริษัทฯ สาํหรบัตน้ทุนทาง

การเงินมีจาํนวน 438.99 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 77.69 ลา้นบาทจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จากการใชเ้งนิลงทุนในธรุกจิบริการ

ดา้นสขุภาพองคร์วม สง่ผลใหผ้ลการดาํเนินงานของกลุม่บริษัทมีผลขาดทนุดงักล่าว  

 

 

 

 


