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บริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน)  

รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 2/2567 

           

เวลาและสถานทีÉ 

 ประชุมเมืÉอวันศุกรที์É  25 ตุลาคม 2567 เวลา 14.05 น. ณ ห้องตันจงปาการ ์บอลรูม ชัÊน 8 โรงแรมอัมรา 

กรุงเทพ เลขทีÉ 180/1 ถนนสรุวงศ ์แขวงสีÉพระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

เริÉมการประชุม 

 นายศกัดิÍชยั วิรุฬหชี์ว เลขานุการทีÉประชมุไดแ้จง้ต่อทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ของบริษัทมาเขา้ร่วมประชุมทัÊงดว้ย

ตนเองและโดยการมอบฉนัทะจาํนวน 127 ราย นบัเป็นจาํนวนหุน้ได ้753,606,902 หุน้ จากจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายได้แลว้

ทัÊงหมด 1,091,205,066 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 69.0619 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท ซึÉงครบเป็นองค์

ประชุมตามทีÉกาํหนดไวใ้นข้อบังคับของบริษัทแล้ว ทัÊงนี Ê บริษัทกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญ                           

ผูถ้ือหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 2/2567 ในวนัทีÉ 18 กนัยายน 2567 (Record Date) 

 เลขานกุารทีÉประชมุไดแ้นะนาํกรรมการของบรษัิททีÉเขา้ร่วมประชมุ ดงันี Ê 

 1.  นายสุเทพ  วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

 2.  นายวรสิทธิÍ    โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร 

 3. นางสาวรชันี  มหตัเดชกลุ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 4. นางสิริพรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 5.  นายอฏัฐ ์ทองใหญ่  อศัวานนัท ์ กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

 6.  นายชยัยพล     ทิมสุธีพนัธ ์ กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 7. นายธีรพนัธุ ์ จิตตาลาน กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 ทัÊงนีÊ กรรมการบรษัิทมีจาํนวน 7 คน เขา้รว่มประชมุคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนกรรมการทัÊงหมด  

 ทีÉปรึกษากฎหมายจากบริษัท สาํนักงานกฎหมายบรรจงแอนด์วิทยา จาํกัด ทาํหน้าทีÉ เป็นคนกลางและ

ตรวจสอบการนบัคะแนน 

 บรษัิท โอเจ อนิเตอรเ์นชัÉนแนล จาํกดั ทาํหนา้ทีÉในการลงทะเบียนผูถื้อหุน้และการนบัคะแนนในแต่ละวาระ 

 เลขานุการทีÉประชมุไดชี้Êแจงขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการประชมุและวิธีการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม 

ใหท้ีÉประชุมทราบว่าเพืÉอความสะดวกและรวดเร็วในการประชมุผูถ้ือหุน้จะปฏิบตัิดงันี Ê 

 1. การลงมติในแต่ละวาระ จะใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสียงโดยวิธีเปิดเผย ถา้ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ยหรือ                 

งดออกเสียง ถือว่าทีÉประชุมมีมตเิป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิหรือเหน็ดว้ยตามขอ้เสนอของคณะกรรมการบรษิัท  
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 2. ถา้มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง ขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะกรอกมติพรอ้มทัÊงลงชืÉอ

ในใบลงคะแนนเสียงทีÉบรษัิทไดแ้จกใหผู้ถ้ือหุน้ตอนทีÉลงทะเบียนก่อนเขา้ประชมุแลว้  

 3. ผู้ถือหุ้นมีสิทธิลงคะแนนเสียงหนึÉงเสียงต่อหนึÉงหุ้นทีÉตนถืออยู่ และผู้ถือหุ้นหนึÉงรายมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนในแตล่ะวาระว่า เหน็ดว้ย ไม่เหน็ดว้ย หรืองดออกเสียง เพียงทางใดทางหนึÉงเท่านัÊน 

 4. ในการรวบรวมผลการลงมติ จะนาํจาํนวนเสียงของผูถื้อหุน้ทีÉไม่เห็นดว้ยและงดออกเสียง ไปหกัออกจาก

จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉเขา้ร่วมประชุมและมีสทิธิออกเสียง สว่นทีÉเหลือจะถือว่าเป็นจาํนวนเสียงทีÉเหน็ดว้ย 

 5. การลงมตใินแตล่ะวาระการประชมุ ท่านประธานทีÉประชมุจะมอบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยสอบถาม

มตจิากทีÉประชมุและแจง้ผลการลงมติใหที้Éประชมุทราบในแต่ละวาระต่อไป 

 เลขานุการทีÉประชุมได้แจ้งให้ทีÉประชุมทราบว่า เมืÉอวันทีÉ  23 กันยายน 2567 ถึงวันทีÉ  18 ตุลาคม 2567                              

บริษัทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถ้ือหุน้ส่งคาํถามล่วงหนา้เกีÉยวกับการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 2/2567 ซึÉงก็ไม่มี       

ผูใ้ดส่งคาํถามลว่งหนา้ 

 หลงัจากนัÊน เลขานุการทีÉประชมุไดเ้รียนเชิญนายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการทาํหนา้ทีÉเป็นประธาน           

ทีÉประชมุเพืÉอกล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุต่อไป 

 ประธานไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหุน้ทีÉไดม้าเขา้ร่วมประชมุในวันนีÊและไดก้ล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชุม                     

ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนีÊ 

วาระทีÉ 1   พจิารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นของบริษัทประจาํปี 2567 

 ประธานเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทประจาํปี 2567                     

ซึÉงประชุมเมืÉอวนัทีÉ 25 เมษายน 2567 และบริษัทไดจ้ดัส่งสาํเนารายงานการประชุมใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาพรอ้มหนังสือเชิญ

ประชมุแลว้ 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชุมว่า มีผูถื้อหุ้นท่านใดมีข้อสอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผู้ถือหุน้ท่านใดสอบถาม 

ประธานจงึขอใหที้Éประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมตใินวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 132 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

753,622,106 หุน้ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติรบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทประจาํปี 

2567 ว่าถกูตอ้ง โดยทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน 

ดงันี Ê 

  รบัรอง   จาํนวน        753,622,106 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ    100.0000  

  ไมร่บัรอง   จาํนวน                          0    เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ          0.0000     

  งดออกเสียง  จาํนวน                          0    เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 
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วาระทีÉ 2  พิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทและอนุมัติการแก้ไขเพิÉมเติมหนังสือบริคณหส์นธิ 

ขอ้ 4 เรืÉองทุนจดทะเบยีน เพืÉอให้สอดคล้องกับการลดทนุจดทะเบยีนของบริษทั 

ประธานไดม้อบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยชี ÊแจงรายละเอียดในวาระนีÊใหที้Éประชมุพิจารณา 

เลขานุการทีÉประชุมได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า เนืÉองจากบริษัทมีแผนทีÉจะเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัท ดงันัÊน 

เพืÉอใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกดั พ.ศ.2535 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเติม) บริษัทจะตอ้งลดทุน                     

จดทะเบียนโดยวิธีการตดัหุน้สามญัจดทะเบียนทีÉยงัไม่ไดน้าํออกจาํหน่ายก่อนทีÉจะเพิÉมทุนจดทะเบียนของบรษิัท ทีÉประชุม

คณะกรรมการของบริษัทครัÊงทีÉ  9/2567 เมืÉอวันทีÉ  2 กันยายน 2567 จึงมีมติอนุมัติให้นําเสนอต่อทีÉประชุมผู้ถือหุ้น                              

เพืÉอพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ํานวน 26,006,129 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 

1,117,211,195 บาท  เป็นทุนจดทะเบียนจาํนวน 1,091,205,066 บาท โดยวิธีการตัดหุน้สามัญจดทะเบียนทีÉยังไม่ได้                   

นาํออกจาํหน่ายจาํนวน 26,006,129 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท รวม 26,006,129 บาท ซึÉงเป็นหุน้ทีÉเหลือจากการ

จัดสรรไว้เพืÉ อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลและการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุน                

ของบริษัทใหแ้ก่กรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังานของบริษัทและบริษัทย่อย ครัÊงทีÉ 1 (MK-WA) ตามมติของทีÉประชมุสามญั    

ผูถื้อหุน้ของบริษัทประจาํปี 2562 ซึÉงประชุมเมืÉอวนัทีÉ 25 เมษายน 2562 และการแกไ้ขเพิÉมเติมหนังสือบริคณหส์นธิขอ้ 4

เรืÉองทนุจดทะเบียน เพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการลดทุนจดทะเบียนของบรษิัท โดยแกไ้ขใหเ้ป็นดงันี Ê  

 “ขอ้ 4  ทนุจดทะเบียน จาํนวน 1,091,205,066 บาท   (หนึÉงพนัเกา้สบิเอด็ลา้นสองแสนหา้พนัหกสบิหกบาท) 

             แบง่ออกเป็น                1,091,205,066 หุน้     (หนึÉงพนัเกา้สิบเอด็ลา้นสองแสนหา้พนัหกสบิหกหุน้) 

       มลูค่าหุน้ละ                             1 บาท   (หนึÉงบาท) 

       โดยแบ่งออกเป็น    

             หุน้สามญั                    1,091,205,066 หุน้     (หนึÉงพนัเกา้สิบเอด็ลา้นสองแสนหา้พนัหกสบิหกหุน้) 

       หุน้บรุมิสิทธิ                           -    หุน้ (  -  )” 

ทัÊงนี Ê ใหบุ้คคลทีÉคณะกรรมการมอบหมายในการจดทะเบียนแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิทีÉกรมพัฒนาธุรกิจ

การคา้ กระทรวงพาณิชย ์มีอาํนาจแกไ้ขและเพิÉมเติมถอ้ยคาํเพืÉอใหเ้ป็นไปตามคาํสัÉงของนายทะเบียน  

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 นายศักดิÍชัย สกุลศรีมนตรี ผูถ้ือหุน้ ได้สอบถามว่า การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทในส่วนนีÊเป็นเงินทุน                          

ทีÉบริษัทนาํไปใชใ้นการซื ÊอใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุน้สามญัของ SIRI (“ใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI”) ทีÉออกใหแ้ก่บุคคล

ในวงจาํกดั และการแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญั SIRI ใชห่รอืไม่ 

 นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร ไดชี้ Êแจงว่า การลดทุนจดทะเบียนในวาระนี Ê ไม่ใช่เงนิทุน   

ทีÉบรษัิทใชน้าํไปซื Êอใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI และแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสทิธิ SIRI เป็นหุน้สามญั SIRI 

 เลขานุการทีÉประชุมไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า การลดทุนจดทะเบียนในวาระนีÊ ไม่ใช่การลดทุนชาํระแลว้ แต่เป็น                     

การลดทุนจดทะเบียนโดยวิธีการตดัหุ้นสามัญจดทะเบียนทีÉยงัไม่ไดน้าํออกจาํหน่าย เพืÉอบริษัทจะไดด้าํเนินการเพิÉมทุน                   

ไดต้ามกฎหมาย 
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เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 135 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

753,635,737 หุน้ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทและอนุมัติการแกไ้ข

เพิÉมเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษัท                            

ตามรายละเอียดทีÉคณะกรรมการบริษัทเสนอทุกประการ โดยทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของ                            

ผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

 อนมุตั ิ   จาํนวน        753,635,737 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000   

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                           0   เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                           0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

วาระทีÉ 3  พจิารณาอนุมัติการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทและอนุมัติการแก้ไขเพิÉมเติมหนังสือบริคณหส์นธิ

ขอ้ 4 เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอใหส้อดคล้องกับการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัท 

ประธานไดม้อบหมายใหน้ายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารช่วยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Ê

ใหที้Éประชมุพิจารณา 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้Êแจงต่อทีÉประชมุว่า ปัจจบุนับรษิทัไดมี้การประกอบธุรกิจดงันี Ê 

1.    ธรุกจิพฒันาอสงัหาริมทรพัยที์Éอยู่อาศยั 

- ตัÊงแต่ครึÉงปีหลงัของปี 2566 เป็นตน้มา MK มีโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรพัยบ์า้นแนวราบ 7 โครงการ 

ลกัษณะโครงการมีทัÊงบา้นเดีÉยว บา้นแฝด และทาวน์โฮม จาํนวนรวม 1,057 ยูนิต จนถึง 30 กนัยายน 2567 มียอดขาย                       

ไปแลว้ 165 ยนูิต คงเหลือ 892 ยนูิต มลูค่าขายคงเหลือประมาณ 3,155 ลา้นบาท  

- บรษัิทยงัไม่มีแผนพฒันาโครงการใหม่เพิÉม โดยจะเป็นการพฒันาโครงการทีÉมีอยูใ่หแ้ลว้เสร็จ 

- บริษัทยงัมีสินทรพัยที์Éดินเปล่ารอพัฒนาทีÉอยู่ในวงแหวนรอบนอก มูลค่ารวม 412 ลา้นบาท และทีÉดิน

เปล่าไม่พรอ้มพฒันานอกวงแหวนรอบนอก มลูคา่รวม 452 ลา้นบาท  

2.    ธรุกจิใหเ้ชา่ทีÉดินและสิÉงปลกูสรา้งสาํหรบัธุรกจิบริการดา้นสุขภาพ 

- บริษัท มัÉนคงไลฟ์ จาํกดั (MKF) และ บริษัท เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด (MKH) บริษัทย่อยประมาณ               

รอ้ยละ 100  ของบริษัท ไดใ้หเ้ช่าทีÉดินและสิÉงปลูกสรา้งแก่ บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกัด (RXW) บริษัทย่อยของ FNS 

Holdings จาํนวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ (1) RAKxa Wellness & Medical Retreat บางกระเจา้ เนื ÊอทีÉดิน 108 ไร่ พื ÊนทีÉอาคาร 

24,782 ตรม. และ (2) RXV Wellness Village สามพราน เนื ÊอทีÉดิน 10-3-44 ไร่ พื ÊนทีÉอาคาร 26,014 ตรม. ระยะเวลาการ

เช่ารวม 10 ปี เริÉมตัÊงแต่ 1 เมษายน 2567 ค่าเช่าตลอดอายสุญัญาเช่า 2 โครงการรวม 1,770 ลา้นบาท ตามทีÉไดร้บัอนุมติั

จากทีÉประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษัิทครัÊงทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567 
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- MKF ยังมีทีÉดินเปล่าคงเหลือในบริเวณโครงการ RAKxa อีกประมาณ 70 ไร่ และบริเวณข้างเคียง 

RAKxa อกีประมาณ 100 ไร่ 

3.    ธรุกจิพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม 

- บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด (PD) ซึÉงเป็นบริษัทย่อยประมาณร้อยละ 100 ของบริษัท                             

ไดพ้ัฒนาโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่าภายใตแ้บรนด ์Bangkok Free Trade Zone ซึÉงประสบความสาํเร็จในการพัฒนา

พื ÊนทีÉโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่ามาแลว้กว่า 600,000 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด และตัÊงเป้าจะมีพื ÊนทีÉพฒันาแลว้

เสรจ็รวมกวา่ 1,000,000 ตารางเมตร ภายในสิ Êนปี 2568 

- ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละ                      

อนิดสัเทรียล (PROSPECT REIT) ไดก้อ่ตัÊงขึ Êนในเดือนสิงหาคม 2563 เพืÉอลงทนุในสิทธิการเช่าชว่งและอาคารโรงงานและ

คลังสินค้าทีÉพัฒนาในโครงการ BFTZ1 โดยมีบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกัด (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยประมาณ                              

ร ้อยละ 100 ของ PD) เป็นผูจ้ัดการกองทรัสต์  ณ วันทีÉ  30 กันยายน 2567 PROSPECT REIT มีสินทรัพยร์วมมูลค่า                         

5,399 ลา้นบาท  

- PD เป็นผู้ถือหน่วยของ PROSPECT REIT ประมาณ 15.20% ซึÉงมีมูลค่ารวม ณ วันทีÉ 30 กันยายน 

2567 ประมาณ 529 ลา้นบาท (ราคา NAV REIT) 

- แผนธรุกิจในอนาคตของบรษัิทจะมุ่งเนน้ในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม 

การเพิÉมทุนในครัÊงนีÊ บรษัิทมีวตัถปุระสงคก์ารใชเ้งิน ดงันี Ê 

วัตถุประสงคใ์นการใช้เงนิ จาํนวนเงนิโดยประมาณ ระยะเวลาใช้เงนิเพิÉมทุน 

1. เพืÉอลงทุนในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยห์รือเกีÉยวข้อง

กบัอสงัหารมิทรพัยข์องบริษัทและบรษิัทย่อย 

700.00 - 909.34 ลา้นบาท1/ ปี 2567 - 2568 

2. เพืÉอการจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้และ/หรือเงินกูยื้ม และ/หรือ

ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวียนของบริษัทและบรษิัทย่อย 

เงนิทีÉเหลือจากวตัถปุระสงค์

ขอ้ 1. แต่จะไม่เกนิ 209.34 

ลา้นบาท1/ 

ปี 2567 - 2568 

รวม 909.34 ล้านบาท1/  

วตัถปุระสงคห์ลักในการเพิÉมทุนในครัÊงนี Ê บริษัทจะนาํไปลงทุนในโครงการของ PD เพืÉอดาํเนินโครงการพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออุตสาหกรรม ในรูปแบบนิคมอตุสาหกรรม เพืÉอเพิÉมชอ่งทางใหก้บับรษิัทในการสรา้งรายไดจ้ากการขาย

ทีÉดนิเปล่าโดยไม่ตอ้งรอเวลาในการลงทนุก่อสรา้งเพืÉอสรา้งอาคารโรงงานหรือคลงัสินคา้ใหเ้ชา่ 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้ ÊแจงรายละเอียดเพิÉมเติมเกีÉยวกบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

เพืÉออตุสาหกรรม ซึÉงดาํเนินงานโดยบรษัิท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“PD”) ดงันี Ê 

ลกัษณะธุรกิจของ PROSPECT REIT ในปี 2566 มีทรพัยส์ินประมาณ 290,000 ตารางเมตร รายไดป้ระมาณ 

567 ลา้นบาท กาํไรจากการลงทุนจาํนวน 327 ลา้นบาท Prostpect REIT มีรายไดป้รบัตัวเพิÉมขึ Êนจากการปรบัอตัราค่าเช่า

ทีÉสงูขึ Êน และการขยายพื ÊนทีÉของโครงการ  
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ในส่วนของ ทรพัยส์ินทีÉมีอยูป่ระมาณ 290,000 ตารางเมตร (ซึÉงเป็น Leasehold ประมาณ 82% และ Freehold 

ประมาณ 18%)  ประกอบดว้ยอาคารคลงัสินคา้และโรงงาน ในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉถนนบางนา

ตราด กม. 23 บางกอกฟรีเทรดโซน 2 ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉถนนเทพารกัษ ์และบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉถนนบางนาตราด 

กม. 19 รวมเรียกว่า General Zone โดยเป็นโครงการ Stand Alone และ Mini Factory ในส่วนของอาคาร Warehouse  

จะเป็นการขออนญุาตอาคารประเภทโรงงาน เพืÉอรองรบัลกูคา้ประเภทโรงงาน อาคารคลงัสนิคา้ และขนส่ง   

PROSPECT REIT จัดตัÊงขึ ÊนเมืÉอวันทีÉ  20 สิงหาคม 2563 โดยมีบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ จาํกัด              

(บริษัทย่อยของ PD) เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปัจจบุนัมีทรพัยส์ินประมาณ 5,400 ลา้นบาท และมี Market Cap ประมาณ 

3,000 ลา้นบาท  โดยเมืÉอวนัทีÉ 13 กนัยายน 2567 ทีÉประชมุผูถื้อหน่วย PROSPECT REIT ไดมี้มตอินมุตัิลงทุนในทรพัยสิ์น

เพิÉมเติมในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรเีทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 โดยการ

ซื Êอทรพัยส์นิเพิÉมเติมจาก PD โดยมีมลูคา่ประมาณ 3,350 ลา้นบาท  

ดังนัÊน PD จึงต้องมีการขยายโครงการเพิÉมเติมเพืÉอสรา้งรายได ้และเพิÉมโอกาสทางธุรกิจในการเสนอขาย

ทรพัยส์นิใหก้บั PROSPECT REIT ต่อไปในอนาคต  

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า บรษิัทเล็งเห็นไดว่้าธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม

ของ PD มีแนวโนม้ในการเติบโตทีÉดี PD จึงมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งซื ÊอทีÉดินเพิÉมเติมเพืÉอนาํมาพฒันาโครงการ โดยจะเป็น

การพฒันาในรูปแบบของนิคมอุตสาหกรรมซึÉงจะช่วยลดเวลาและค่าใชจ้า่ยในการดาํเนินการก่อสรา้ง แตจ่ะสามารถสรา้ง

รายไดใ้หก้บับรษิัทไดใ้นระยะเวลาทีÉรวดเร็วขึ Êน 

เลขานุการทีÉประชุมได้ชี ÊแจงรายละเอียดเกีÉยวกับการเพิÉมทุนจดทะเบียนและการแก้ไขเพิÉมเติมหนังสือ                          

บรคิณหส์นธิขอ้ 4 เรืÉองทนุจดทะเบียนของบรษิทัต่อทีÉประชมุว่า ตามทีÉบรษัิทมีความประสงคที์Éจะหาแหลง่เงนิทุนเพืÉอลงทุน

ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย ์หรือเกีÉยวข้องกบัอสังหาริมทรัพยข์องบริษัทและบริษัทย่อย เพืÉอการจ่ายชาํระคืนหุ้นกู ้         

และ/หรือเงินกู้ยืม และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทและบริษัทย่อยทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัท                            

ครัÊงทีÉ 9/2567 เมืÉอวนัทีÉ 2 กันยายน 2567 จึงมีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมัติการเพิÉมทุน                   

จดทะเบียนของบริษัทจาํนวน 363,735,022 บาท จากทนุจดทะเบียนเดิมจาํนวน 1,091,205,066 บาท เป็นทนุจดทะเบียน

ใหม่จาํนวน 1,454,940,088 บาท โดยการออกหุน้สามัญเพิÉมทุนจาํนวน 363,735,022 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 1 บาท                                          

รวม 363,735,022  บาท เพืÉอรองรบัการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้        

โดยไม่จดัสรรใหผู้้ถือหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) และการแกไ้ข

เพิÉมเติมหนงัสือบริคณหส์นธิขอ้ 4 เรืÉองทุนจดทะเบียนเพืÉอใหส้อดคลอ้งกบัการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทโดยแกไ้ขให้

เป็นดงันี Ê 

 “ขอ้ 4  ทนุจดทะเบียนจาํนวน     1,454,940,088 บาท (หนึÉงพนัสีÉรอ้ยหา้สิบสีÉลา้นเกา้แสนสีÉหมืÉนแปดสิบ                             

                      แปดหุน้) 

 แบง่ออกเป็น                   1,454,940,088 หุน้   (หนึÉงพนัสีÉรอ้ยหา้สิบสีÉลา้นเกา้แสนสีÉหมืÉนแปดสิบ                             

                      แปดหุน้) 

       มลูค่าหุน้ละ                             1 บาท    (หนึÉงบาท) 
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       โดยแบ่งออกเป็น    

             หุน้สามญั                        1,454,940,088 หุน้    (หนึÉงพนัสีÉรอ้ยหา้สบิสีÉลา้นเกา้แสนสีÉหมืÉนแปดสิบ                             

                      แปดหุน้) 

       หุน้บรุมิสิทธิ                               -   หุน้ (  -  )” 

ทัÊงนี Ê ใหบุ้คคลทีÉคณะกรรมการมอบหมายในการจดทะเบียนแกไ้ขหนังสือบริคณหส์นธิทีÉกรมพัฒนาธุรกิจ

การคา้ กระทรวงพาณิชย ์มีอาํนาจแกไ้ขและเพิÉมเติมถอ้ยคาํเพืÉอใหเ้ป็นไปตามคาํสัÉงของนายทะเบียน  

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 นายเลิศชยั ลีลายนกุล  ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า บริษัทจะนาํเงินทีÉไดจ้ากการเพิÉมทุนทัÊงหมดไปใชใ้นการขยาย

โครงการ PD อย่างไร สินทรัพย์และหนีÊสินในส่วนทีÉ เป็นของ PD มีจาํนวนเท่าไร และผลขาดทุนในช่วงไตรมาสทีÉ  1                           

ของปี 2567 ประมาณ 400 ลา้นบาท เกดิจากอะไร 

 ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้ชีÊแจงว่า (1) เงินเพิÉมทุนทีÉไดบ้ริษัทจะนาํไปใช้กับการขยายโครงการของ PD                             

เพืÉอซื ÊอทีÉดนิซึÉงอยูร่ะหว่างการเจรจา (2) ในส่วนของทรพัยส์นิและหนีÊสินของ PD PD มีทรพัยส์นิประมาณ 10,625 ลา้นบาท 

และหนีÊสินประมาณ 7,405 ลา้นบาท (3) ผลขาดทุนของบริษัทในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2567 ประมาณ 400 ลา้นบาท 

เกดิจากการประกอบธรุกิจดา้นสุขภาพ (Wellness) และการตัÊงดอ้ยคา่ทางบญัชี ซึÉงปัจจบุนับรษิัทไดข้ายธุรกิจดา้นสุขภาพ 

(Wellness) ออกไปแลว้ ตามมตทีิÉประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัทครัÊงทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567 คงเหลือธุรกิจ

ใหเ้ช่าทีÉดินและสิÉงปลกูสรา้งสาํหรบัธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพของบรษัิท มัÉนคงไลฟ์ จาํกดั และ บรษิัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์

จาํกดั ซึÉงเป็นบรษิทัย่อยของบริษัทเท่านัÊน  

  นางสาวพูนศรี การเจริญกุลวงศ ์ผูร้ ับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย ไดส้อบถามว่า บริษัทมี

แนวทางอยา่งไร หากการเพิÉมทุนในครัÊงนี Êไม่เป็นไปตามทีÉบรษัิทกาํหนดไว ้ 

 ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร ไดชี้Êแจงว่า บริษัทไดมี้การหารือเบื Êองตน้กบัผูถื้อหุน้ใหญ่ และมีความเห็นว่าราคา

เสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท ถึงแมจ้ะสูงกว่าราคาในตลาดประมาณ 40% แต่เป็นราคาทีÉเหมาะสมในการเสนอขายหุน้                     

เพิÉมทุนในครัÊงนี Ê  

 นายฐิติพงศ ์โสภณอดุมพร ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ตามทีÉแจง้ต่อทีÉประชมุว่า (1) PD มีการขายทรพัยส์นิใหก้บั 

PROSPECT REIT และจะมีการขายทรัพยส์ินให้กับ PROSPECT REIT เพิÉมเติมอีก เงินทีÉได้จากการเพิÉมทุนในครัÊงนีÊ                 

ก็จะนาํไปใชเ้พืÉอลงทุนในธุรกิจของ PD เพราะเหตใุด  (2) ราคาเสนอขายหุน้เพิÉมทุนหุน้ละ 2.50 บาท บริษัทไดมี้การหารือ

เบื Êองตน้กบัผูถ้ือหุน้ใหญ่แลว้ คือ ผูถ้ือหุน้รายใด  (3) บริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (FNS) ซึÉงเป็นผูถื้อหุน้

ใหญ่ของบรษิัทไดใ้ชส้ทิธิเพิÉมทุนจะตอ้งทาํ Tender Offer หรือไม่ 

 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบริหาร ไดชี้ Êแจงว่า เนืÉองจากอตัราการเติบโตของตลาดและความตอ้งการ

ของผูบ้ริโภคในส่วนของธุรกิจอาคารคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่ามีจาํนวนเพิÉมขึ Êน ปัจจบุนั PD มีทีÉดินประมาณ 3 แปลง     

และจะสามารถก่อสรา้งไดอ้ีกประมาณ 100,000 ตารางเมตร PD จึงตอ้งวางแผนซื ÊอทีÉดินเพิÉมทัÊงแบบ Leasehold และ 

Freehold  โดยพิจารณาผลตอบแทนจากการลงทุน ทาํเลทีÉตัÊงของโครงการมีส่วนสาํคญั PD จึงไดเ้ล็งเห็นทาํเลทีÉจะเป็น



                                                                                8 

 

ยทุธศาสตรห์ลกั คือ บริเวณบางนาตราด ซึÉงมีความพรอ้มทัÊงทางดา้นอุตสาหกรรมและโลจิสติกส ์และบริเวณบางปะกง 

จงัหวัดฉะเชิงเทรา ช่วงระหว่างสนามบินสุวรรณภูมิกบัแหลมฉบงั ทัÊงนี Ê การดาํเนินโครงการในรูปแบบนิคมอตุสาหกรรม

เป็นสิÉงทีÉน่าสนใจ โดย PD อยู่ระหว่างการศกึษาแผนการประกอบธรุกิจ  

 ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า การขายทรพัยส์ินของ PD ใหก้บั PROSPECT REIT ยงัมีขัÊนตอน

ทีÉตอ้งดาํเนินการจึงจะแลว้เสร็จ  บริษัทจึงมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งนาํเสนอขอผูถ้ือหุน้เรืÉองการเพิÉมทุนในครัÊงนี ÊเพืÉอจะได ้                     

นาํเงินไปใชล้งทนุขยายธุรกิจของ PD นอกจากนีÊจากการทีÉไดห้ารือเบื Êองตน้กบัผูถื้อหุน้รายใหญ่คาดว่าการเพิÉมทุนในครัÊงนี Ê                      

จะประสบความสาํเร็จตามทีÉไดก้าํหนดไว ้สว่นจะเป็นรายใดขอยงัไม่เปิดเผย ในสว่นของ FNS ถา้มีการใชส้ิทธิเพิÉมทุนและ                  

ทาํใหมี้หนา้ทีÉตอ้งปฏบิตัิเพิÉมเติมตามทีÉกฎหมายกาํหนด FNS กต็อ้งปฏิบตัติามเชน่กนั 

 นางคนึง มรรคธีรานวุฒัน ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามรายละเอยีดเกีÉยวกบัทีÉดนิของ PD  

 นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้Êแจงว่า ทีÉดินของ PD จาํนวน 3 แปลง เป็นทีÉดินเช่ามีกาํหนด                        

30 ปี เนื ÊอทีÉแต่ละแปลงประมาณ 35-40 ไร่ ซึÉงจะสามารถก่อสรา้งได้ประมาณแปลงละ 30,000-35,000 ตารางเมตร                         

ตัÊงอยู่ทีÉบางพลี บางนาตราด ประมาณ กม.20  และตัÊงอยู่ทีÉอาํเภอวังนอ้ย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ซึÉงจดัว่าเป็นทาํเล 

Prime Area สาํหรบัอตุสาหกรรมและการขนส่ง  

 นายเลิศชัย ลีลายนกุล ผู้ถือหุ้น ได้สอบถามเกีÉยวกับสัญญาเช่าทีÉดินของ PD มีเงืÉอนไขการต่ออายุหรือ                       

ขยายระยะเวลาการเช่าหรือไม ่  

 นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้Êแจงว่า สัญญาเช่าทีÉดินของ PD จะมีทัÊงทีÉมีเงืÉอนไขในการ                         

ต่ออายุสญัญาเช่าหรือขยายระยะเวลาการเช่า ในบางสญัญาก็จะตอ้งทาํความตกลงใหม่เพราะผูใ้หเ้ช่าเห็นว่าระยะเวลา                       

30 ปี เป็นการใหเ้ชา่ทีÉนานมากแลว้    

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุน้ท่านใดสอบถาม ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้เลขานุการทีÉ

ประชมุชว่ยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 140 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

753,743,078 หุน้ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมตัิการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทและอนุมตัิการแกไ้ข

เพิÉมเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เรืÉองทุนจดทะเบียน เพืÉอให้สอดคล้องกับการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัท                                           

ตามรายละเอียดทีÉคณะกรรมการบริษัทเสนอทุกประการ โดยทีÉประชุมมีมติอนุมัติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากไม่นอ้ยกว่า                              

สามในสีÉของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

  อนมุตั ิ   จาํนวน        730,253,508 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   96.8836   

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                           0   เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน           23,489,570 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ     3.1164 

  บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 
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วาระทีÉ 4 พจิารณาอนุมัติการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิÉมทนุของบริษัทจาํนวน 363,735,022 หุ้น  

 ประธานไดม้อบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยชี ÊแจงรายละเอียดในวาระนีÊใหที้Éประชมุพิจารณา 

เลขานุการทีÉประชุมได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า ตามทีÉบริษัทจะมีการเพิÉมทุนจดทะเบียนของบริษัทจํานวน 

363,735,022 บาทจากทุนจดทะเบียนเดิมจาํนวน 1,091,205,066 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จาํนวน 1,454,940,088 

บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิÉมทุนจาํนวน 363,735,022 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 363,735,022 บาท                       

เพืÉอรองรบัการจัดสรรและเสนอขายหุน้สามัญเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรใหผู้้ถือหุ้น                           

ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหน้าทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัท                          

ครัÊงทีÉ 9/2567 เมืÉอวนัทีÉ 2 กนัยายน 2567 จึงมีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมัติการจัดสรร                      

และเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุนของบริษัทจาํนวน 363,735,022 หุน้ มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยมีรายละเอียด                              

การจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนดงันี Ê 

 1. การจัดสรรหุน้สามัญเพิÉมทุนจาํนวน 363,735,022 หุน้ เพืÉอเสนอขายให้แก่ผู ้ถือหุน้เดิมตามสัดส่วนการ                    

ถือหุน้โดยไม่จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ในอตัรา

การจองซื Êอ 3 หุน้สามญัเดิมต่อ 1 หุน้สามญัใหม่ (3 : 1) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.50 บาท โดยผูถื้อหุน้เดมิสามารถแสดง

ความจาํนงจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิทีÉไดร้บัจดัสรรตามสดัส่วนการถือหุน้ได(้Oversubscription) แต่จะไดร้ับ

จดัสรรหุน้ทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิก็ต่อเมืÉอมีหุน้สามัญเพิÉมทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิมทีÉไดจ้องซื Êอตามสิทธิ

ครบถว้นทัÊงหมดแลว้ โดยบริษัทจะจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนส่วนทีÉเหลือจากการทีÉผูถื้อหุน้ไม่ใชส้ิทธิจองซื Êอใหแ้ก่ผูถ้ือหุ้นทีÉ

แสดงความจาํนงจะซืÊอหุน้สามัญเพิÉมทุนเกินกว่าสิทธิตามสดัส่วนการถือหุน้ของผู้ถือหุน้เดิมแต่ละรายทีÉจองซื Êอเกินกว่า

สิทธิดังกล่าว จนกระทัÉงไม่มีหุน้เหลือจากการจัดสรร หรือจนกว่าจะไม่มีผู้ถือหุน้รายใดประสงคที์Éจะจองซื Êอหุน้สามัญ                       

เพิÉมทุนดงักล่าวอกีต่อไป 

 ทัÊงนี Ê หากยงัมีหุน้สามญัเพิÉมทุนเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรรให ้

ผูถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหน้าทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ขา้งตน้แลว้ ใหค้ณะกรรมการ

บรษัิทเป็นผูพ้ิจารณาเสนอขายหุน้ทีÉเหลือดงักลา่วต่อบุคคลในวงจาํกดั (Private Placement) ในราคาเสนอขายทีÉไม่ต ํÉากว่า

ราคาเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิม  

2.  การจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนทีÉเหลือจากการเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่จดัสรร

ใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) และการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

เดมิทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิตามขอ้ 1. เพืÉอเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั (Private Placement)  ซึÉงรวมถงึผูล้งทุนประเภท

สถาบัน และ/หรือผูล้งทุนทีÉมีลักษณะเฉพาะเจาะจงตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง                    

การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบุคคลในวงจาํกัด ซึÉงไม่เป็นบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัท   

โดยใหค้ณะกรรมการบริษัทมีอาํนาจเสนอขายหุน้ดังกล่าวในราคาเสนอขายทีÉไม่ต ํÉากว่าราคาเสนอขายต่อผูถื้อหุน้เดิม        

ทัÊงนี Ê หุน้ทีÉเหลือดงักล่าวตอ้งเป็นหุน้ทีÉเหลือจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้จนกว่าจะไม่มีผูถ้ือหุน้

เดมิใชส้ทิธิแลว้  
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อนึÉง หุน้ทีÉเหลือจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่จัดสรรให ้                

ผูถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้รษิัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) และการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดิม

ทีÉจองซื Êอเกินกว่าสิทธิมีราคาเสนอขายทีÉไม่ต ํÉากว่าราคาเสนอขายต่อผูถ้ือหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้ทีÉมีราคาเสนอขาย

หุน้ละ 2.50 บาท ซึÉงไม่เขา้ข่ายเป็นการเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ในราคาตํÉากว่าราคาตลาด ตามหลกัเกณฑข์องประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 28/2565 เรืÉอง การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้ทีÉออกใหม่ต่อบุคคล                  

ในวงจาํกดั (รวมทีÉแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศทีÉ ทจ. 28/2565”) โดยราคาตลาดคาํนวณจากราคาถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของ

หุน้สามัญของบริษัทในช่วงระยะเวลาย้อนหลัง 7 วันทาํการติดต่อกันก่อนวันทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติ                    

ใหเ้สนอวาระต่อทีÉประชุมผู้ถือหุน้เพืÉอขออนุมัติให้บริษัทเสนอขายหุ้นสามัญเพิÉมทุน (วันทีÉ 22 สิงหาคม 2567 ถึง 30 

สิงหาคม 2567) ซึÉงเท่ากบัหุน้ละ 1.46 บาท  

อย่างไรก็ตาม หลกัเกณฑ ์Silent Period สาํหรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกดั (Private 

Placement) ไม่นาํมาใชก้บักรณีการนาํหุน้สามญัเพิÉมทุนทีÉเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้

โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) มาจดัสรรใหแ้ก่

บคุคลในวงจาํกดั ในราคาไม่ต ํÉากว่าราคาทีÉเสนอขายต่อผูถ้ือหุน้เดมิ เนืÉองจากมีกระบวนการใหผู้ถ้ือหุน้เดิมสามารถใชส้ิทธิ

เกนิกว่าสดัส่วนของตนแลว้ บรษิทัจงึไม่มีหนา้ทีÉหา้มมิใหบุ้คคลทีÉไดร้บัจดัสรรหุน้จากการเสนอขายหุน้ต่อบุคคลในวงจาํกดั

ดงักล่าวนาํหุน้ทีÉไดร้บัจากการเสนอขายทัÊงหมดออกขายภายในกาํหนดระยะเวลาตามหลกัเกณฑที์Éกาํหนดในประกาศ

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉอง หลกัเกณฑ ์เงืÉอนไขและวิธีการพิจารณาคาํขอรบัหุน้สามญัหรือหุน้บุรมิสิทธิในส่วน

เพิÉมทุนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน พ.ศ. 2558 ลงวนัทีÉ 11 พฤษภาคม 2558 (รวมทัÊงทีÉไดมี้การแกไ้ขเพิÉมเตมิ) 

ทัÊงนี Ê การเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนทีÉเหลือจากการจัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้โดยไม่

จดัสรรใหผู้ถ้ือหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมหีนา้ทีÉตามกฎหมายตา่งประเทศ (Preferential Offering: PPO) ใหแ้กบุ่คคลในวงจาํกดั 

(Private Placement) ตามประกาศทีÉ ทจ. 28/2565 ซึÉงกาํหนดใหบ้ริษัทตอ้งเสนอขายใหแ้ลว้เสร็จภายใน 3 เดือนนับแต่

สิ Êนสดุระยะเวลาการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดมิตามสดัส่วนการถือหุน้ โดยไม่จดัสรรใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํให้

บริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) โดยกาํหนดใหว้ันทีÉ 4 พฤศจิกายน 2567 เป็นวัน

กาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ทีÉมีสิทธิจองซืÊอหุน้สามญัเพิÉมทุน (Record Date) และกาํหนดวนัจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทนุในวนัทีÉ 22 

และ 25 - 28 พฤศจกิายน 2567 (5 วนัทาํการ)  

อย่างไรก็ตาม การกําหนดสิทธิในการจองซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนและได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิÉมทุน                                 

ตามสดัส่วนการถือหุน้ รวมถึงกาํหนดวนัจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุนดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอนจนกว่าจะไดร้บัอนุมัติจาก 

ทีÉประชมุผูถื้อหุน้ รวมทัÊง มอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษัิทมีอาํนาจในการกาํหนดวนักาํหนดรายชืÉอผูถ้ือหุน้ทีÉมีสิทธิไดร้บั

จดัสรรหุน้สามญัเพิÉมทุน (Record Date) และมอบหมายใหค้ณะกรรมการบรษัิท และ/หรือคณะกรรมการบริหารของบริษัท 

และ/หรอืบุคคลทีÉไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิัทและ/หรือคณะกรรมการบริหารของบรษัิทมีอาํนาจดงัต่อไปนี Ê  

(ก) กาํหนดรายละเอียดทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนในครัÊงนีÊ ซึÉงรวมถึงแต่ไม่จาํกดั

เพียงวนัจองซื Êอหุน้สามญัเพิÉมทุน การชาํระเงนิค่าหุน้ รวมทัÊงเงืÉอนไขและรายละเอียดทีÉเกีÉยวขอ้งต่อไป  

(ข) การแกไ้ขถอ้ยคาํ หรือขอ้ความในเอกสาร รายงานการประชมุผูถื้อหุน้ หนงัสือบริคณหส์นธิ และ/หรือคาํขอ

ต่างๆ และ/หรือดาํเนินการใดๆ เพืÉอปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามคาํสัÉงของนายทะเบียนในการยืÉนจดทะเบียนเพิÉมทุนจดทะเบียน

ของบรษัิทตอ่กรมพฒันาธุรกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์ 
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(ค) การลงนามในคาํขออนุญาตต่างๆ คาํขอผ่อนผนัต่างๆ และหลักฐานทีÉจาํเป็นเกีÉยวกับการออกและเสนอ

ขายหุน้สามัญเพิÉมทุน รวมถึงการจัดการและการยืÉนคาํขออนุญาตต่างๆ คาํขอผ่อนผันต่างๆ และหลักฐานทีÉจาํเป็นทีÉ

เกีÉยวข้องกับหน่วยงานราชการ หรือหน่วยงานทีÉ เกีÉยวข้อง และการนาํหุน้สามัญเพิÉมทุนของบริษัทเขา้จดทะเบียนใน                          

ตลาดหลกัทรพัย ์ 

(ง) รวมถงึการดาํเนินการใดๆ ตามทีÉจาํเป็นและสมควรทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนในครัÊงนี Ê 

สาํหรบัรายละเอียดการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุน ปรากฏตามแบบรายงานการเพิÉมทุน (F53-4) 

และสรุปรายละเอียดสาํคัญของหุน้สามัญเพิÉมทุนทีÉออกใหม่เพืÉอเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัส่วนการถือหุน้โดย                        

ไม่จัดสรรใหผู้ถื้อหุน้ทีÉจะทาํใหบ้ริษัทมีหนา้ทีÉตามกฎหมายต่างประเทศ (Preferential Offering: PPO) ของบริษัท มัÉนคง

เคหะการ จาํกดั (มหาชน) ปรากฏรายละเอียดตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 และ 3 ในรูปแบบ QR Code ทีÉไดจ้ัดส่งใหผู้ถ้ือหุน้

พิจารณาแลว้ 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 นายปิยะพงษ ์ประสาททอง ผูถ้ือหุน้ ไดส้อบถาม เรืÉองของการกาํหนดราคาเสนอขายหุน้เพิÉมทุนในราคาหุน้ละ 

2.50 บาท ซึÉงสงูกวา่ราคา PAR และราคาตลาด   

 ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า ราคาดงักล่าวเป็นราคาทีÉพิจารณาแล้วว่าเหมาะสมเพืÉอประโยชน์ต่อ                          

ผูถื้อหุน้รายย่อย ถึงแม้จะสูงกว่าราคาตลาด แต่ก็ต ํÉากว่า Book Value หากเสนอขายในราคาตลาด ผูถื้อหุ้นบางราย                           

กอ็าจจะไม่ใชส้ทิธิและทาํใหเ้กิด Dilution Effect กบัผูถื้อหุน้มากกว่า   

 ประธานไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า ถงึแมร้าคาเสนอขายหุน้เพิÉมทนุในครัÊงนีÊจะสูงกว่าราคาตลาด แตจ่ะเป็นประโยชน์

สาํหรบัผูถ้ือหุน้รายย่อย เนืÉองจาก Dilution ลดนอ้ยลง เพิÉมทุนนอ้ยลง และบรษิัทไดเ้งินเพิÉมทุนตามเป้าหมายทีÉไดว้างไว ้ 

 นายเลิศชัย ลีลายนกุล  ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า การเพิÉมทุนในครัÊงนี Ê คณะกรรมการมีความเชืÉอมัÉนอย่างไร                     

ว่าการเพิÉมทุนจะสาํเร็จ หากผูถื้อหุน้เพิÉมทุนไม่ครบตามจาํนวนมีมาตรการรองรบัอย่างไร และคณะกรรมการมีขอ้ตกลงทีÉ

จะใชส้ิทธิเพิÉมทุนทีÉเหลือทัÊงหมดหรือไม ่

 ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้Êแจงว่า มัÉนใจวา่บรษิทัจะสามารถเพิÉมทุนไดส้าํเร็จตามแผนทีÉกาํหนดไว ้  

 เลขานุการทีÉประชุมได้ชีÊแจงเพิÉมเติมว่า กรรมการทีÉไม่ได้เป็นผูถื้อหุ้นไม่มีสิทธิทีÉจะจองซื Êอหุ้นเพิÉมทุนใดๆ 

เพราะว่ากรรมการถือว่าเป็นบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัทและบรษิทัก็ไม่ไดข้อผูถื้อหุน้ใหด้ว้ย  

 นายปิยะพงษ ์ประสาททอง ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า บรษิัทสามารถกาํหนดราคาขายตํÉากว่ามลูค่าหุน้ไดห้รือไม่

ในเมืÉอบรษัิทมีผลประกอบการขาดทนุ   

 ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า บริษัทไม่เสนอขายหุน้เพิÉมทุนในราคาตํÉากว่ามูลค่าหุน้เพราะอาจจะ                      

ไม่ชอบตามกฎหมาย  

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุน้ท่านใดสอบถาม ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้เลขานุการทีÉ

ประชมุชว่ยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 
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 หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการจดัสรรและเสนอขายหุน้สามญัเพิÉมทุนของบริษัท

จาํนวน 363,735,022 หุน้ ตามรายละเอียดทีÉคณะกรรมการบริษัทเสนอทุกประการ โดยทีÉประชมุมีมติอนุมตัิดว้ยคะแนน

เสียงขา้งมากไม่นอ้ยกว่าสามในสีÉของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ดงันีÊ 

  อนมุตั ิ   จาํนวน        730,253,508 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   96.8836   

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                          0   เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน          23,489,570 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     3.1164 

  บตัรเสีย  จาํนวน           0 เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

วาระทีÉ 5 พจิารณาเรืÉองอืÉน ๆ 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้ÊแจงรายละเอียดเกีÉยวกบัใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI ว่า บรษิัทไดมี้การแปลงสภาพ

ใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญั SIRI จาํนวน 700 ลา้นหุน้ เรียบรอ้ยแลว้ โดยมีตน้ทุนหุน้สามญั SIRI หุน้ละ 1.85 

บาท ไดร้บัเงินปันผลจาก SIRI ประมาณ 69 ลา้นบาท เท่ากบับริษัทมีตน้ทุนหุน้สามญั SIRI หุน้ละ 1.75 บาท และมีราคา

ซื Êอขายหุน้ปิดตลาดวนัทีÉ 24 ตลุาคม 2567 หุน้ละ 1.77 บาท   

นางสาววิภาวรรณ จรรยศ์ภุรินทร ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า PROSPECT REIT จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์

แหง่ประเทศไทยหรือไม่ 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้Êแจงว่า PROSPECT REIT เป็นหลักทรพัยจ์ดทะเบียนอยู่ใน

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย มีการซื Êอขายในตลาดหลักทรพัย ์ชืÉอย่อหลักทรพัย ์PROSPECT ราคาปิดตลาดวันทีÉ                                

24 ตลุาคม 2567 ราคา 8.65 ตอ่หน่วย  

ทัÊงนี Ê ในระหว่างการประชุมจนถึงเวลาปิดการประชุมได้มีผู้ถือหุ้นมาเข้าร่วมประชุมเพิÉมเติมจนทาํให้มี                               

ผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมทัÊงด้วยตนเองและโดยการมอบฉันทะรวม 140 ราย นับเป็นจาํนวนหุน้ได้ 753,743,078 หุน้                    

คดิเป็นรอ้ยละ 69.0744 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท 

หลงัจากนัÊน ทีÉประชมุไม่มีเรืÉองอืÉนใดทีÉจะพิจารณาต่อไปแลว้ ประธานในนามของคณะกรรมการบริษัทไดก้ล่าว

ขอบคุณผูถ้ือหุน้ทุกท่านทีÉเขา้ร่วมประชุมและใหก้ารสนับสนุนกิจการของบริษัทมาดว้ยดีโดยตลอด และกล่าวปิดประชุม

เมืÉอเวลา 15.28 น. 

 

  ลงชืÉอ.................................................................ประธานทีÉประชมุ 

                                                                                                (นายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ)                                                                

             


