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บริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน)  

รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุน้ประจาํปี 2567 

           

เวลาและสถานทีÉ 

 ประชุมเมืÉอวันพฤหัสบดีทีÉ 25 เมษายน 2567 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวนบ์อลรูม ชัÊน 21 โรงแรมคราวน์

พลาซา่ กรุงเทพ ลมุพินี พารค์ เลขทีÉ 952 ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงสริุยวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

เริÉมการประชุม 

 นายศกัดิÍชยั วิรุฬหชี์ว เลขานุการทีÉประชมุไดแ้จง้ต่อทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ของบริษัทมาเขา้ร่วมประชุมทัÊงดว้ย

ตนเองและโดยการมอบฉันทะจาํนวน 114 ราย นบัเป็นจาํนวนหุน้ได ้724,741,488 หุน้ จากจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด 1,091,205,066 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 66.4166 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท ซึÉงครบเป็นองค์

ประชุมตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทแลว้ ทัÊงนีÊ บรษัิทกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิเขา้ร่วมประชมุสามญัผูถื้อหุน้

ของบรษัิทประจาํปี 2567 ในวนัทีÉ 1 เมษายน 2567 (Record Date) 

 เลขานกุารทีÉประชมุไดแ้นะนาํกรรมการของบริษัททีÉเขา้รว่มประชมุ ดงันี Ê 

 1.  นายสุเทพ  วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

 2.  นายวรสิทธิÍ    โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร 

 3. นางสาวรชันี  มหตัเดชกลุ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 4. นางสิริพรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 5.  นายอฏัฐ ์ทองใหญ่  อศัวานนัท ์ กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

 6.  นายชยัยพล     ทิมสุธีพนัธ ์ กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 7. นายธีรพนัธุ ์ จิตตาลาน กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 ทัÊงนีÊ กรรมการบรษัิทมีจาํนวน 7 คน เขา้รว่มประชมุคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนกรรมการทัÊงหมด  

 ทีÉปรึกษากฎหมายจากบริษัท สาํนักงานกฎหมายบรรจงแอนด์วิทยา จาํกัด ทาํหน้าทีÉ เป็นคนกลางและ

ตรวจสอบการนบัคะแนน 

 ผูส้อบบญัชีของบริษัทจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชยสอบบญัชี จาํกดั ทีÉเขา้ร่วมประชุมคือ นางสาวชรินรัตน ์                    

นพรมัภา 

 บรษัิท โอเจ อนิเตอรเ์นชัÉนแนล จาํกดั ทาํหนา้ทีÉในการลงทะเบียนผูถื้อหุน้และการนบัคะแนนในแตล่ะวาระ 

 เลขานุการทีÉประชมุไดชี้Êแจงขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการประชมุและวิธีการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม 

ใหท้ีÉประชุมทราบว่าเพืÉอความสะดวกและรวดเรว็ในการประชมุผูถ้ือหุน้จะปฏิบตัิดงันี Ê 

 



สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1 

                                                                                2 

 

 1. การลงมติในแต่ละวาระ จะใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสียงโดยวิธีเปิดเผย ถา้ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ยหรือ                 

งดออกเสียง ถือว่าทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิหรือเหน็ดว้ยตามขอ้เสนอของคณะกรรมการบรษิัท  

 2. ถา้มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง ขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะกรอกมติพรอ้มทัÊงลงชืÉอ

ในใบลงคะแนนเสียงทีÉบรษัิทไดแ้จกใหผู้ถื้อหุน้ตอนทีÉลงทะเบียนก่อนเขา้ประชมุแลว้  

 3. ผู้ถือหุ้นมีสิทธิลงคะแนนเสียงหนึÉงเสียงต่อหนึÉงหุ้นทีÉตนถืออยู่ และผู้ถือหุ้นหนึÉงรายมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนในแต่ละวาระว่า เหน็ดว้ย ไม่เหน็ดว้ย หรืองดออกเสียง เพียงทางใดทางหนึÉงเท่านัÊน 

 4. ในการรวบรวมผลการลงมติ จะนาํจาํนวนเสียงของผูถื้อหุน้ทีÉไม่เห็นดว้ยและงดออกเสียง ไปหกัออกจาก

จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉเขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสียง สว่นทีÉเหลือจะถือว่าเป็นจาํนวนเสียงทีÉเหน็ดว้ย 

 5. การลงมติในแต่ละวาระการประชมุ ท่านประธานทีÉประชมุจะมอบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยสอบถาม

มตจิากทีÉประชมุและแจง้ผลการลงมติใหที้Éประชมุทราบในแต่ละวาระต่อไป 

 เลขานุการทีÉประชมุไดแ้จง้ใหที้Éประชมุทราบว่า เมืÉอวนัทีÉ 5 ตลุาคม 2566 ถงึวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทได้

เปิดโอกาสใหผู้้ถือหุน้เสนอระเบียบวาระการประชุม และเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาคัดเลือกเป็นกรรมการ

บริษัทในปี 2567 ซึÉงไม่มีผูใ้ดเสนอวาระเพิÉมเติมหรือเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาคดัเลือกดงักล่าว และเมืÉอวันทีÉ 

27 มีนาคม 2567 ถงึวันทีÉ 19 เมษายน 2567 บรษิัทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ส่งคาํถามล่วงหนา้เกีÉยวกบัการประชมุสามัญ                  

ผูถื้อหุน้ประจาํปี 2567 ซึÉงกไ็ม่มีผูใ้ดสง่คาํถามล่วงหนา้ 

 หลงัจากนัÊน เลขานุการทีÉประชมุไดเ้รียนเชิญนายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการทาํหนา้ทีÉเป็นประธาน           

ทีÉประชมุเพืÉอกล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุต่อไป 

 ประธานไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหุน้ทีÉไดม้าเขา้ร่วมประชมุในวันนี Êและไดก้ล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชุม                     

ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนีÊ 

วาระทีÉ 1   พจิารณารับรองรายงานการประชุมวสิามัญผู้ถอืหุ้นของบรษัิทครัÊงทีÉ 1/2567 

 ประธานเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครัÊงทีÉ  1/2567                     

ซึÉงประชุมเมืÉอวันทีÉ 1 มีนาคม 2567 และบริษัทไดจ้ดัส่งสาํเนารายงานการประชุมใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาพรอ้มหนังสือเชิญ

ประชมุแลว้ 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชุมว่า มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อสอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผู้ถือหุน้ท่านใดสอบถาม 

ประธานจงึขอใหที้Éประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 124 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

724,780,897 หุน้ 

 หลังจากทีÉประชุมได้พิจารณาแล้ว ทีÉประชุมมีมติรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท                                

ครัÊงทีÉ 1/2567 ว่าถูกตอ้ง โดยทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน ดงันีÊ 
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  รบัรอง   จาํนวน        724,762,338 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ    100.0000  

  ไมร่บัรอง   จาํนวน                          0    เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ          0.0000     

  งดออกเสียง  จาํนวน                 18,559 เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 

วาระทีÉ 2  พจิารณารับรองผลการดาํเนินงานของคณะกรรมการบริษัทในรอบปีทีÉผ่านมาและรายงานประจาํปี 

2566 (แบบ 56-1 One Report) 

 ประธานไดม้อบหมายใหน้ายวรสทิธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารของบรษิัทช่วยชีÊแจงรายละเอียด                

ในวาระนีÊใหที้Éประชุมพิจารณา   

 ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงต่อทีÉประชุมว่า บริษัทมีแผนการดาํเนินธุรกิจและผลการดาํเนินงานของ                

ปี 2566 โดยสรุปดงันีÊ  

 1. บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“พรอสเพค”) ซึÉงเป็นบรษิัทย่อยของบริษัท ประกอบธุรกิจโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า และการใหบ้รกิารบริหารอสงัหารมิทรพัย ์ 

แผนงานในปี 2566 พรอสเพคจะก่อสร้างเพิÉ มเ ติมพื ÊนทีÉ อาคารคลังสินค้าและโรงงานแล้ว เสร็จ                      

ประมาณ 261,000 ตารางเมตร (รวมส่วนทีÉลงทุนในบริษัทร่วมทุน) โดยในปี 2566 พรอสเพคไดก้่อสรา้งเพิÉมเติมพื ÊนทีÉ

คลงัสินคา้และโรงงานแลว้เสร็จประมาณ 200,000 ตารางเมตร และส่วนทีÉอยู่ในระหว่างการก่อสรา้งประมาณ 124,000 

ตารางเมตร อตัราการเช่าเฉลีÉยรอ้ยละ 87 และในเดือนมีนาคม ปี 2566 ไดมี้การจาํหน่ายทรพัยสิ์นเขา้ทรสัตเ์พืÉอการลงทุน

ในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล (“กองรีท”) ประมาณ 70,129 

ตารางเมตร  มลูค่าประมาณ 1,768.4 ลา้นบาท  

สาํหรบัโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 5 วงันอ้ย ไดส้รา้งศนูยก์ระจายสินคา้ใหแ้ก ่บรษิัท ซพีี แอก็ซต์รา้ จาํกดั 

(มหาชน)  (เดมิชืÉอ บรษิัท สยาม แม็คโคร จาํกดั (มหาชน) (“Makro”) ประมาณ 88,400 ตารางเมตร โดยในปี 2566 ไดท้าํ

การส่งมอบพืÊนทีÉเช่า Phase 1 ประมาณ 40,139 ตารางเมตร ในไตรมาสทีÉ 3/2566 และไตรมาสทีÉ 4/2566  ส่วนทีÉเหลือ

กาํหนดสง่มอบในไตรมาสทีÉ 2/2567   

2. ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์การขายอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออยู่อาศยัและทีÉดนิเปล่า  

แผนงานปี 2566 ไดต้ัÊงเปา้รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออยู่อาศยัจาํนวน 1,400 ลา้นบาท และขาย

ทีÉดินเปล่าซึÉงบริษัทยงัไม่มีแผนทีÉจะพัฒนา มูลค่าประมาณ 2,100 ลา้นบาท คาดว่าจะมีกาํไร (ก่อนหกัภาษี)  ประมาณ 

781 ลา้นบาท โดยในปี 2566 บริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออยู่อาศัยและทีÉดินเปล่าจาํนวน 1,760 ลา้น

บาท โดยแบ่งเป็น (1) รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยเ์พืÉออยู่อาศัย (ไม่รวมขายทีÉดินเปล่า) จาํนวน 650 ลา้นบาท 

ลดลงรอ้ยละ 49 เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2565 เนืÉองจากยอดขายไม่เป็นไปตามเป้าหมายทีÉวางไว้ จากสภาพเศรษฐกิจ                         

ทีÉยงัฟืÊนตวัชา้และแนวโนม้อตัราดอกเบี Êยสงูขึ Êน และ (2) รายไดจ้ากการขายทีÉดินเปล่าจาํนวน 1,110 ลา้นบาท โดยมีกาํไร 

(กอ่นหกัภาษี) ประมาณ 533 ลา้นบาท  
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3. ธุรกิจสขุภาพองคร์วม (Wellness)  

บริษัทได้มีการปรับโครงสร้างการดําเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทํารายการได้มาและจําหน่ายไป                    

ซึÉงสินทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) โดยการทาํรายการไดม้าและการ

จาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์ดงันี Ê (1) การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษิัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดิน

และอาคาร (“ธุรกิจ Wellness”) และ (2) การไดม้าหุน้สามญัของบริษัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอ

การลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละอนิดสัเทรียล โดยทีÉประชมุวิสามญั

ผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567 ไดมี้มติอนุมตัิการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงทรัพยส์ิน

ดงักล่าว  

การปรับโครงสร้างทางธุรกิจดังกล่าว ทําให้บริษัทไม่ต้องรับรู้ผลขาดทุนจากการดําเนินงานของ                       

ธุรกิจ Wellness และเพิÉมสัดส่วนการลงทุนในธุรกิจโรงงานและคลังสินคา้ นาํมาซึÉงการรบัรูผ้ลกาํไร และรายไดที้ÉเพิÉมขึ Êน

จากเงินปันผลของกองรีทในอนาคต 

 ทัÊงนี Ê ตามแผนงานปี 2566 บริษัทได้ตัÊงเป้าลดอัตราส่วนหนีÊสินทีÉมีดอกเบี Êยต่อทุน (D/E RATIO) ลงให้                           

เป็น 1.9  แต่หากรวมรายไดจ้ากการขายทีÉดินเปล่าทีÉเป็นไปตามเป้า D/E RATIO จะลดลงเป็น 1.4   ซึÉง ณ ปลายปี 2566 

บริษัทมี D/E RATIO ทีÉ  1.99 สูงกว่าเป้าทีÉตัÊงไว้ เนืÉองจาก (1) ยอดขายทีÉดินเปล่าไม่เป็นไปตามเป้า เนืÉองจากภาวะ

เศรษฐกิจทีÉยังฟืÊ นตัวช้า และแนวโน้มอัตราดอกเบี Êยสูงขึ Êน และ (2) ผลประกอบการของธุรกิจ Wellness มีผลขาดทุน

มากกว่าทีÉประมาณการไว ้

 สาํหรบัผลการดาํเนินงานของบริษัทและบรษิัทย่อย ในปี 2566 มีรายไดร้วม 2,936 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 373 ลา้น

บาท หรอืคิดเป็นเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 14.5 เมืÉอเทียบกบัปี 2565 โดยแยกตามประเภทธุรกิจ มีรายละเอยีดดงันีÊ  

 1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยร์วมจํานวน 1,760 ลา้นบาท     

กาํไรขัÊนตน้เพิÉมขึ Êนเป็น 688 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 20 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 กาํไรขัÊนตน้

เพิÉมขึ Êนเป็นรอ้ยละ 39.1 จากรอ้ยละ 37.3  เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565  ประกอบดว้ย 

  (1) รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นแนวราบ จาํนวน 650 ลา้นบาท ลดลง 628 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 49  เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 กาํไรขัÊนตน้ลดลงเป็นรอ้ยละ 23.9 จากรอ้ยละ 25.4 เมืÉอเปรียบเทียบ

กบัปี 2565   

  (2) รายไดจ้ากการขายทีÉดินเปล่า จาํนวน 1,110 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 597 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 116 

เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2565 กาํไรขัÊนตน้ (ก่อนหักภาษี) จาํนวน 533 ลา้นบาท กาํไรขัÊนต้นลดลงเป็นรอ้ยละ 49.8 จาก                   

รอ้ยละ 67.1 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565   

 2.  ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉออุตสาหกรรม มีรายไดร้วม 575 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 117 ลา้นบาท หรือคิด

เป็นรอ้ยละ 26 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 และมีกาํไรขัÊนตน้ 315 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 29 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 10 

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565  

 3.  ธุรกิจสุขภาพองคร์วม (Wellness) มีรายไดร้วม 133 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êน 75 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ   

132 เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2565 มีผลการดาํเนินงานขาดทุน 175 ล้านบาท เนืÉองจากรายได้ของโครงการ RAKxa                                

บางกระเจา้ และ โครงการใหม่ RXV สามพราน ไม่เป็นไปตามทีÉไดมี้การประมาณการไว ้ 
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 ตน้ทุนทางการเงินเท่ากับ 736 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 23 เมืÉอเทียบกับปี 2565 จากการขยายธุรกิจของ                       

กลุม่บรษัิท  

 ผลการดาํเนินงานในปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อย ขาดทุนสุทธิ 672 ลา้นบาท โดยเป็นการขาดทุนจาก                            

(1) ธุรกิจ Wellness จาํนวน 522 ลา้นบาท  และ (2) ค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉไม่ใช่ตวัเงินหรือขาดทุนทีÉยงัไม่เกิดขึ Êนจริง ซึÉงเป็นการ

ขาดทุนแบบ One-off item ประกอบดว้ยการขาดทุนจากการตัÊงสาํรอง การขาดทุนจากการตดับญัชีสินทรพัยภ์าษีเงินได ้  

รอตดับญัชี (Deferred Tax Assets) และการขาดทนุจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของใบสาํคญัแสดงสิทธิ (Warrant) 

 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบริหาร ไดร้ายงานความคืบหนา้ในการพฒันาธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้

ใหเ้ชา่ ซึÉงดาํเนินงานโดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“พรอสเพค”) มีรายละเอยีดดงันี Ê 

 พรอสเพค ก่อตัÊงขึ ÊนเมืÉอปี 2553 โดยมีเป้าหมายทีÉจะเป็นผู้นําในการพัฒนาโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า                           

โดยได้เริÉมดําเนินโครงการแรก คือ Bangkok Free Trade Zone (“BFTZ 1”) เนืÊอทีÉ โครงการประมาณ 1,000 ไร่                                   

ตัÊงอยู่บริเวณถนนบางนา-ตราด กม.23  พรอสเพคไดมี้การพฒันาก่อสรา้งเป็นพืÊนทีÉโรงงานและคลงัสินค้าใหเ้ช่า ประมาณ 

700,000 ตารางเมตร  และมีแผนจะก่อสร้างเพิÉมเติมอีก 300,000 ตารางเมตร เพืÉอให้เป็น 1,000,000 ตารางเมตร                            

ตามเป้าหมายทีÉไดว้างไว ้ภายใน 2 ปีตอ่จากนีÊ 

 ในเดือนสิงหาคม 2563 ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค                       

โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (“กองรีท”) ได้มีการจัดตัÊงขึ ÊนเพืÉอซื Êอโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าโครงการ BFTZ 1 จาก                      

พรอสเพค เนืÊอทีÉประมาณ 219,000 ตารางเมตร มูลค่าประมาณ 3,500 ลา้นบาท และในช่วงเดือนมีนาคมของปี 2566       

กองรีทได้ซื Êอทรัพย์สินเพิÉมเติมจากพรอสเพค อีกประมาณ 70,000 ตารางเมตร มูลค่าประมาณ 1,750 ล้านบาท                                          

ทาํใหปั้จจบุนั กองรทีมีพื ÊนทีÉใหเ้ชา่รวมกว่า 292,000 ตารางเมตร  

 ปัจจุบนั พรอสเพค ดาํเนินโครงการจาํนวน 7 โครงการ ซึÉงอยู่ในทาํเลยุทธศาสตรส์าํคญัจาํนวน 3 ทาํเลทีÉตัÊง  

คือ (1) บางนา, บางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ  (2) บางปะกง จงัหวดัฉะเชิงเทรา ซึÉงถือเป็นด่านหนา้ของโครงการพัฒนา

ระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก (Eastern Economic Corridor-EEC)  และ (3) วังนอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา   

ซึÉงมีพื ÊนทีÉ เช่าทัÊงหมดประมาณ 110,000 ตารางเมตร ผู้เช่าหลักคือ Makro โดยได้ส่งมอบพืÊนทีÉ เช่าไปแล้วประมาณ                         

40,000 ตารางเมตร และพื ÊนทีÉเช่าอีกส่วนประมาณ 20,000 ตารางเมตร ผู้เช่า คือ Kerry Express  โดยมีอตัราการเช่า  

เฉลีÉยมากกว่ารอ้ยละ 90   

  ในปี 2566 พรอสเพคมีรายไดค้่าเช่าและบริการ จาํนวน 395 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 20 เมืÉอเปรียบเทียบ                    

กบัปี 2565 ทีÉมีรายได ้จาํนวน 328 ลา้นบาท และมีรายไดอ้ืÉนๆ เพิÉมขึ Êนจาก 130 ลา้นบาท เป็น 375 ลา้นบาท เนืÉองจาก                    

พรอสเพคได้มีการขายทรัพย์สินในส่วนของอาคารคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าเข้ากองรีท จึงทําให้พรอสเพค                                        

มีรายไดร้วม จาํนวน 942 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 66 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 ทีÉมีรายไดร้วม 567 ลา้นบาท และมีกาํไร

จากผลการดาํเนินงานก่อนดอกเบี Êยภาษีและค่าเสืÉอมราคา (“EBITDA”) เป็นจาํนวน 713 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 109 

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 ทีÉมี EBITDA จาํนวน 341 ลา้นบาท กาํไรสทุธิเพิÉมขึ Êนจาก 14.71 ลา้นบาท เป็น 242 ลา้นบาท 

เพิÉมขึ Êน 15 เท่า เมืÉอเปรียบเทียบกับปี 2565 และมีพืÊนทีÉซึÉงมีการเช่าเท่ากับ 177,840 ตารางเมตร เพิÉมขึ Êนร้อยละ 22                          

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565 อตัราการเช่าเฉลีÉยรอ้ยละ 87 คา่เชา่เฉลีÉย 169 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 
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 ผลการดาํเนินงานของทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค                      

โลจสิติกสแ์ละอนิดสัเทรียล (“กองรีท”) ในปี 2566 มีรายได ้567 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 27 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2565    

ทีÉมีรายได้ 445 ล้านบาท โดยมีค่าใช้จ่ายรวม 240 ล้านบาท กาํไรสุทธิ 328 ล้านบาท EBITDA Margin ร้อยละ 80.8                           

อัตราการเช่าเฉลีÉยร้อยละ 95.5 ค่าเช่าเฉลีÉย 173.80 บาทต่อตารางเมตร และมีอัตราผลตอบแทนจากการลงทุน                                          

ในสนิทรพัย ์(Yield) ประมาณรอ้ยละ 8-9 

 ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร ไดร้ายงานผลการดาํเนินงานของธุรกิจดา้นสุขภาพ (Wellness) ในรอบปี 2566                        

มีรายไดร้วม 159 ลา้นบาท เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 111 เมืÉอเทียบกบัปี 2565 แต่ยงัมีผลขาดทนุสทุธิ 522 ลา้นบาท เนืÉองจากรายได้

ทีÉยงัไม่เป็นไปตามทีÉประมาณการไว ้ทัÊงโครงการ RAKxa บางกระเจา้ และ โครงการ RXV สามพราน ทีÉเปิดดาํเนินการใน

เดือนมีนาคม ผลขาดทุนสทุธิก่อนดอกเบีÊย ภาษี ค่าเสืÉอมราคา (EBITDA) จาํนวน 329 ลา้นบาท ธุรกิจ Wellness จงึเป็น

ธุรกิจทีÉมีผลกระทบกบับริษัทมากทีÉสดุเมืÉอเทียบกบัธุรกิจอืÉน จึงเป็นทีÉมาของการทีÉบริษัทไดป้รบัโครงสรา้งทางธุรกิจตามทีÉ

ไดชี้ Êแจงไปแลว้  

สาํหรบัเปา้หมายและกลยทุธข์องบรษัิทในปี 2567 มีดงันีÊ 

1. พรอสเพคตัÊงเป้าก่อสรา้งโครงการอาคารคลังสินคา้และโรงงาน ซึÉงรวมถึงการก่อสรา้งเพืÉอดาํเนินโครงการ

ของบรษัิทรว่มทนุของพรอสเพค ใหแ้ลว้เสรจ็อีกประมาณ 250,000 ตารางเมตร  

2. โครงการ BFTZ 5 วังน้อย จะส่งมอบพื ÊนทีÉ ก่อสร้างให้ครบทัÊงหมด 88,400 ตารางเมตร ให้แก่ Makro                                  

ในไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2567 

3. พรอสเพค มีแผนจะขายทรัพย์สินในส่วนของอาคารคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าเข้ากองรีทในช่วง                            

ไตรมาสทีÉ 4 ของปี 2567 พื ÊนทีÉประมาณ 104,000 ตารางเมตร มูลค่าประมาณ 2,100 ลา้นบาท  

4. ตัÊงเป้าขายทีÉดนิเปล่าทีÉบรษัิทยงัไม่มีแผนการพฒันา มลูคา่ประมาณ 432 ลา้นบาท 

แผนการปรบัลดภาระหนีÊของบริษทัและบรษิัทย่อยในช่วงปี 2567 – 2569 มีดงันี Ê 

1. จากการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท ธุรกิจหลกัของบริษัทจะเป็นธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้

ใหเ้ชา่ทีÉอยูภ่ายใตก้ารดาํเนินงานของพรอสเพคซึÉงเป็นบรษัิทย่อยของบรษัิท  

2. ในอกี 2 ปีขา้งหนา้ พรอสเพคจะพฒันาพืÊนทีÉอาคารคลงัสินคา้และโรงงานเพืÉอขายเขา้กองรีท รวมประมาณ 

510,391 ตารางเมตร คิดเป็นมูลค่าประมาณ 12,804 ลา้นบาท ค่าตอบแทนจากการขาย (หลังจากชาํระคืนหนีÊสินของ

โครงการแลว้) คิดเป็นเงินจาํนวนประมาณ 7,152 ลา้นบาท พรอสเพคจะมีกระแสเงินสดอิสระประมาณ 4,033 ลา้นบาท 

และกาํไรสทุธิจากการขายประมาณ 1,808 ลา้นบาท ซึÉงจะทาํใหก้องรีทมีทรพัยส์นิพืÊนทีÉใหเ้ช่าเพิÉมขึ Êนเป็นจาํนวนประมาณ 

18,174 ลา้นบาท บริษัทในฐานะผูถื้อหน่วยกองรีทก็จะไดร้บัผลตอบแทนเป็นเงินปันผล นอกจากนีÊ บรษิัท พรอสเพค รีท 

แมเนจเมนท ์จาํกดั ซึÉงเป็นบรษัิทยอ่ยของพรอสเพค ในฐานะผูจ้ดัการกองรีท ก็จะยงัไดค่้าบริหารจดัการกองรทีเพิÉมเตมิ 

3. การขายทีÉดินเปล่าทีÉบริษัทยังไม่มีแผนพัฒนา เพืÉอนาํเงินมาชาํระหุ้นกู้ทีÉจะครบกาํหนด และกาํหนด

เป้าหมายจาํนวนหุน้กูใ้หเ้หลือประมาณ 1,200 ลา้นบาท ภายในปลายปี 2569 ทัÊงนี Ê บริษัทมีจาํนวนหุน้กูที้Éจะครบกาํหนด

ชาํระในช่วงปี 2567 - 2569 เป็นจาํนวนรวม 4,040 ลา้นบาท 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 
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 นางอารยา รุ่งตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามเกีÉยวกบัทีÉดนิเปล่าของบรษิัท มีจาํนวนกีÉไรแ่ละตัÊงอยู่ทีÉใด   

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้ชี Êแจงว่า บริษัทมีทีÉดินเปล่า (ซึÉงยังไม่มีแผนทีÉจะพัฒนา) และจะขายจาํนวน

ประมาณเกือบ 2,000 ไร่ ตัÊงอยู่ ในจังหวัดต่างๆ เช่น  จังหวัดปทุมธานี นครปฐม สระบุรี  พระนครศรีอยุธยา                                        

และประจวบคีรีขนัธ ์โดยทีÉดนิเปล่าบางส่วนมีเกษตรกรเช่าเพืÉอทาํการเกษตรและทาํนา และทีÉดนิเปลา่บางส่วนอยู่ระหว่าง

การเจรจาซื Êอขาย  

เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 137 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

755,796,839 หุน้ 

  หลงัจากทีÉประชุมไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติรบัรองผลการดาํเนินงานของคณะกรรมการบริษัทในรอบปี                        

ทีÉผ่านมาและรายงานประจาํปี 2566 (แบบ 56-1 One Report) โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวน

เสียงทัÊงหมดของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

  รบัรอง   จาํนวน        755,778,280 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมร่บัรอง   จาํนวน              0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                  18,559   เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน           0 เสียง 

วาระทีÉ 3  พจิารณาอนุมัติงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษทัประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 

ธันวาคม 2566 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงิน ไ ด้ส รุ ป ร า ย ก า ร ทีÉ ส ํา คั ญ ข อ ง                  

งบการเงินรวมของบริษัทประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566 ซึÉงไดผ่้านการตรวจสอบและรบัรองจากผู้สอบบญัชีของ

บรษัิทแลว้  

สําหรับผลการดําเนินงานในปี 2566 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 19,359.5 ล้านบาท หนีÊสินรวม 13,687.8                     

ล้านบาท ส่วนของผู้ถือหุ้น 5,637.7 ล้านบาท มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น 5.17 บาท รายได้รวม 2,935.9 ล้านบาท                       

ขาดทนุสทุธิ 671.9 ลา้นบาท ขาดทนุตอ่หุน้ 0.62 บาท    

สาํหรบัรายละเอียดอืÉนๆ ปรากฏตามสาํเนางบการเงินของบริษัทซึÉงอยู่ในรายงานประจาํปี 2566 (แบบ 56-1 

One Report) ในรูปแบบ QR Code ทีÉไดจ้ัดส่งใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาแลว้ คณะกรรมการจึงเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณา

อนมุตังิบการเงินของบริษัท 

นายอัฏฐ์ ทองใหญ่ อัศวานันท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ ได้ชีÊแจงต่อทีÉประชุมเพิÉมเติมว่า ในปี 2566 

คณะกรรมการตรวจสอบไดมี้การประชมุตามวาระจาํนวน 5 ครัÊง และไดมี้การประชมุร่วมกบัผูส้อบบญัชีของบริษัทโดยไม่มี
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ผูบ้ริหาร เพืÉอความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีในการรายงานถงึปัญหาหรือขอ้จาํกดัทีÉเกิดขึ Êนจากการตรวจสอบงบการเงิน 

ซึÉงผูส้อบบญัชีไม่พบขอ้จาํกดัทีÉเป็นสาระสาํคญั ทัÊงนี Ê งบการเงนิทีÉนาํเสนอต่อผูถื้อหุน้ คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณา

ความถูกต้องแล้ว รวมทัÊงได้ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีโดยได้แสดงความเห็นต่องบการเงินว่าถูกต้อง                                  

ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยรายละเอียดอืÉนๆ ปรากฏตามสาํเนางบการเงินของบริษัททีÉได้

จดัส่งใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาแลว้  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 นางอารยา รุ่งตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ขอ้มลูตวัเลขบางส่วนในจอภาพทีÉแสดงในทีÉประชมุไม่เหมือนกับ

ตวัเลขในงบการเงนิของบรษัิท   

 กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงิน ไดชี้ Êแจงว่า ตวัเลขทีÉนาํมาแสดงให้

ผูถื้อหุน้พิจารณาในทีÉประชุม เป็นการจัดทาํข้อมูลสรุปโดยนาํตัวเลขในแต่ละบรรทัดจากงบการเงินทีÉได้จัดส่งให้กับ               

ผูถื้อหุน้ มารวมจาํนวนและแบ่งออกเป็นหมวดและหวัขอ้ตา่งๆ เพืÉออาํนวยความสะดวกใหแ้กผู่ถ้ือหุน้ในการพิจารณา     

นางสาวอนงค์ กุลลาวัณย์ ผู้ร ับมอบฉันทะจากนางสาวมาลัย กุลลาวัณย์ ได้สอบถามว่า เหตุใดรายได้                           

ของบริษัทในปี 2565 และในปี 2566 มีจาํนวนใกล้เคียงกัน แต่ค่าใช้จ่ายในปี 2566 กลับมีจาํนวนเพิÉมขึ Êนประมาณ                         

600 ลา้นบาท  

 กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงนิ ไดชี้ Êแจงว่า ค่าใชจ่้ายทีÉเพิÉมขึ Êนใน

ปี 2566 เป็นค่าใชจ่้ายจากการขยายธุรกิจ Wellness ทีÉสามพรานทีÉเปิดดาํเนินการในเดือนมนีาคม  

นางอารยา รุ่งตระกูล ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ในปี 2566 บริษัทมีผลการดาํเนินงานขาดทุนมากกว่าปี 2565 

เพราะเหตใุด 

ประธาน ได้ชี Êแจงว่า ผลขาดทุนเกิดจากธุรกิจ Wellness และการขยายการลงทุนของธุรกิจ Wellness                       

ทีÉสามพราน  

เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 141 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

755,860,447 หุน้ 

หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชมุมีมติอนมุตัิงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จของ

บริษัทประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2566 โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของ             

ผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนนดงันีÊ 

  อนมุตั ิ   จาํนวน        755,841,888 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                          0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                 18,559    เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 
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วาระทีÉ 4 พจิารณาอนุมัตกิารงดจา่ยเงนิปันผล 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงินได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า                                      

ตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญตัิบรษัิทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 และตามขอ้บงัคบัของบริษัทขอ้ 37. กาํหนดใหบ้รษัิท

ตอ้งจดัสรรกาํไรสทุธิประจาํปีส่วนหนึÉงไวเ้ป็นทนุสาํรองไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของกาํไรสทุธิประจาํปี หกัดว้ยยอดเงนิขาดทุน

สะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทนุสาํรองนีÊจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของทนุจดทะเบียนของบรษัิท  

ทัÊงนี Ê บริษัทไดจ้ัดสรรเงินกาํไรสุทธิไวเ้ป็นทุนสาํรองตามกฎหมายครบจาํนวนรอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบียน

ตามทีÉกฎหมายกาํหนดแลว้  

บรษัิทมีนโยบายจา่ยเงนิปันผลใหแ้กผู่ถื้อหุน้ในอตัรารอ้ยละ 30 ขึ Êนไปของกาํไรสทุธิในแต่ละปี  

 เนืÉองจากผลการดาํเนินงานของบรษัิทในปี 2566 มีผลขาดทนุสทุธิตามงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงิน

รวมของบริษัท คณะกรรมการบริษัทจงึไดพิ้จารณาและเห็นว่าบริษัทควรทีÉจะงดจ่ายเงินปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงาน

ประจาํปี 2566  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดเ้สนอขอใหบ้รษัิทจา่ยเงนิปันผลจากกาํไรสะสมของบริษทั  

ประธานไดชี้Êแจงว่า กาํไรสะสมของบริษัทตามงบการเงินเป็นตัวเลขทางบัญชี ไม่ใช่เงินสด เมืÉอพิจารณา                

ภาระหนี ÊของบริษัททีÉมีมากกว่า 1.9 เท่า บริษัทควรทีÉจะรกัษากระแสเงินสดของบริษัทไวเ้พืÉอใชใ้นการชาํระหนีÊและใชใ้น  

การดาํเนินงานของบรษัิท ซึÉงคณะกรรมการไดพิ้จารณาอยา่งรอบคอบและใหค้วามสาํคญัเป็นอย่างมาก  

 นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามเพิÉมเติมว่า ตามงบการเงินบริษัทก็ยังมีเงินสดประมาณ 237 ลา้น

บาท กค็วรนาํมาจ่ายเงินปันผลใหก้ับผูถ้ือหุน้หรือไม่ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร ได้ชี Êแจงว่า เนืÉองจากเป็นตัวเลขกระแสเงินสดตามงบการเงินประจําปีสิ Êนสุด                              

วันทีÉ 31 ธันวาคม 2566 ในวันนี ÊทีÉเรามาประชุมกันจาํนวนกระแสเงินสดของบริษัทก็มีการเปลีÉยนแปลง การลดหนีÊเป็น                             

เรืÉองสาํคัญ การจัดการกับผลขาดทุนก็สาํคัญเช่นกัน บริษัทจึงได้มีการปรับโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจตามทีÉ ได้                               

เรียนชีÊแจงขา้งตน้ บรษัิทยงัคงอยู่ในภาวะอ่อนไหว การรกัษากระแสเงนิสดเพืÉอรกัษาสภาพคล่องและใชใ้นการดาํเนินธุรกิจ                        

จงึเป็นสิÉงจาํเป็น    

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 146 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

755,868,423 หุน้ 

หลงัจากทีÉประชุมไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการงดจ่ายเงินปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานของ

บริษัทประจาํปี 2566 โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและ

ออกเสียงลงคะแนนดงันีÊ 
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อนุมตั ิ   จาํนวน        751,746,864 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ    99.4572 

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน             4,103,000   เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ      0.5428 

  งดออกเสียง  จาํนวน                   18,559 เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 

วาระทีÉ 5 พจิารณาเลือกตัÊงกรรมการแทนกรรมการทีÉออกตามวาระ 

ประธานไดม้อบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุชว่ยชี ÊแจงรายละเอียดในวาระนีÊใหที้Éประชมุพิจารณา 

เลขานกุารทีÉประชมุไดชี้Êแจงต่อทีÉประชุมวา่ วาระนีÊเป็นเรืÉองทีÉจะตอ้งพิจารณาใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของบริษัท

และตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกดัทีÉกาํหนดใหก้รรมการตอ้งออกจากตาํแหน่งเป็นจาํนวน 1 ใน 3 ทุกปี โดยให้

กรรมการทีÉอยู่ในตาํแหน่งนานทีÉสดุเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามวาระ แต่มีสิทธิทีÉจะไดร้บัการเลือกตัÊงใหก้ลบั

เขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบรษัิทไดอี้ก ในปี 2567 มีกรรมการทีÉจะตอ้งออกจากตาํแหน่งตามวาระรวม 2 คน คือ 

 (1)  นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ 

 (2)  นายธีรพนัธุ ์ จติตาลาน  

บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจาํปี 2567 และเสนอชืÉอบุคคล                            

เพืÉอรบัการพิจารณาเลือกตัÊงเป็นกรรมการบรษัิทเป็นการล่วงหนา้ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉบรษัิทกาํหนดและเผยแพร่ไว ้                    

บนเว็บไซตข์องบรษิัท ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้เสนอวาระการประชมุและชืÉอผูที้ÉเหมาะสมเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาเลือกตัÊงเป็น

กรรมการมายงับรษิัท  

คณะกรรมการซึÉงไม่รวมกรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียไดพิ้จารณาคุณสมบตัิในดา้นต่าง ๆ อนัไดแ้ก่ ความเหมาะสม

ดา้นคณุวฒุ ิประสบการณแ์ละความเชีÉยวชาญจากหลากหลายวิชาชีพ รวมถงึผลการปฏิบตัิงานในฐานะกรรมการบริษัท

ในชว่งทีÉผ่านมาของกรรมการแลว้ เหน็ว่ามีคณุสมบตัเิหมาะสม  

คณะกรรมการบริษัทโดยการพิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน                          

จงึเหน็สมควรเสนอขอใหที้Éประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาดงันี Ê 

(1) เลือกตัÊงใหน้ายวรสิทธิÍ โภคาชัยพฒัน ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามกาํหนดวาระในครัÊงนี Ê                 

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษัทใหม่อีกวาระหนึÉง 

(2) เลือกตัÊงใหน้ายธีรพนัธุ ์จิตตาลาน ซึÉงเป็นกรรมการทีÉต้องออกจากตาํแหน่งตามกําหนดวาระในครัÊงนี Ê                      

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการและกรรมการอสิระของบริษัทใหม่อีกวาระหนึÉง 

 เลขานุการทีÉประชุมได้แจง้ใหที้Éประชุมทราบว่า กรรมการทีÉครบกาํหนดวาระซึÉงไดร้บัการเสนอชืÉอใหเ้ลือกตัÊงเป็น

กรรมการอีกวาระหนึÉงจะขอออกจากหอ้งประชมุก่อนการลงมติของทีÉประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอใหเ้ป็นไปตามแนวทางการกาํกับ

ดแูลกจิการทีÉดี  

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชุมว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถาม 

ประธานจงึขอใหท้ีÉประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 
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 เลขานุการทีÉประชุมได้แจง้วิธีการลงมติในวาระนีÊ โดยขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติเลือกตัÊงกรรมการเป็น

รายบุคคลทีละคน และจะรวบรวมผลการลงคะแนนเสียงแจง้ใหผู้ถื้อหุน้ทราบ  

 หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชมุมีมตอินมุตัดิงันี Ê 

(1) เลือกตัÊงใหน้ายวรสิทธิÍ โภคาชัยพฒัน ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามกาํหนดวาระในครัÊงนี Ê 

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษัทใหม่อีกวาระหนึÉง 

(2) เลือกตัÊงใหน้ายธีรพนัธุ ์จิตตาลาน ซึÉงเป็นกรรมการทีÉต้องออกจากตาํแหน่งตามกําหนดวาระในครัÊงนี Ê                      

กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการและกรรมการอสิระของบริษัทใหม่อีกวาระหนึÉง 

 โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน ดงันีÊ  

1. นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ 

เหน็ดว้ย  จาํนวน         755,807,854 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000  

ไม่เห็นดว้ย  จาํนวน        110   เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

งดออกเสียง จาํนวน          60,459   เสียง    

บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง 

2. นายธีรพนัธุ ์ จิตตาลาน  

เหน็ดว้ย  จาํนวน         755,807,854 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000  

ไม่เห็นดว้ย  จาํนวน        110   เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

งดออกเสียง จาํนวน          60,459   เสียง    

บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง 

วาระทีÉ 6 พจิารณาอนุมัตกิารจา่ยเงนิค่าตอบแทนกรรมการและเงนิบาํเหน็จกรรมการ 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงินได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า  

คณะกรรมการบริษัทโดยการพิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เห็นควรเสนอขอให ้

ทีÉประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2567 และเงินบาํเหน็จกรรมการประจาํปี 2566                       

โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

(1) ค่าตอบแทนกรรมการประจําปี 2567 ซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2566 โดยเป็นการจ่ายค่าเบีÊยประชุม                        

สาํหรับ 1) คณะกรรมการบริษัท 2) คณะกรรมการตรวจสอบ 3) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และ                                         

4) คณะกรรมการกาํกบัดแูลกจิการเฉพาะกรรมการทีÉเขา้รว่มประชมุ ในอตัราคา่เบี Êยประชมุ ดงันี Ê 
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  1.1  ประธาน                         25,000 บาทต่อครัÊง  

  1.2 กรรมการท่านละ             15,000 บาทต่อครัÊง  

(2) เงินบําเหน็จกรรมการประจําปี 2566 ในอัตรา 235,000 บาทต่อคนซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2565                     

โดยคาํนวณตามระยะเวลาในการดํารงตาํแหน่งกรรมการในระหว่างปี 2566 ของกรรมการแต่ละท่านรวมทัÊงสิ Êน 3 ท่าน  

รวมเป็นเงินบาํเหน็จจาํนวน 705,000.- บาท เนืÉองจากกรรมการบริหารจาํนวน 5 ท่าน ได้แจ้งขอไม่รับเงินบาํเหน็จ                     

ประจาํปี 2566 

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ในปี 2566 บรษิทัมีผลการดาํเนินงานขาดทุนและงดการจ่ายเงิน

ปันผล กรรมการบรษัิทกค็วรงดรบัเงินบาํเหน็จหรือไม่ 

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า กรรมการอิสระมีหน้าทีÉในการตรวจสอบ ดูแลเพืÉอลดความเสีÉยงต่างๆ                      

ทีÉอาจจะเกดิขึ Êน กรรมการอสิระควรไดร้บัเงินบาํเหน็จโดยไม่ไดข้ึ Êนอยู่กบัผลประกอบการของบริษัท  

ประธานได้ชี ÊแจงเพิÉมเติมว่า กรรมการอิสระทุกท่านยังคงทํางานเพืÉอทําหน้าทีÉตามทีÉ ไดร้ับมอบหมาย                              

และใชเ้วลาในการประชุมเพืÉอพิจารณาตรวจสอบในเรืÉองต่างๆ เพืÉอลดความเสีÉยงทีÉอาจจะเกิดขึ Êน จึงควรทีÉจะไดร้ับเงิน

บาํเหน็จ สาํหรบักรรมการบรหิารกไ็ดแ้สดงความรบัผิดชอบโดยการไม่รบัเงินบาํเหน็จ 

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดเ้สนอแนะใหป้รบัลดค่าเบี Êยประชมุ  

ประธานไดร้บัขอ้เสนอแนะดงักล่าวไวพิ้จารณา 

เมืÉอไม่มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีข้อสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมาย                  

ใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมตัิการจ่ายเงินค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2567 และ

เงนิบาํเหน็จกรรมการประจาํปี 2566 ดงันีÊ  

(1) ค่าตอบแทนกรรมการประจําปี 2567 โดยเป็นการจ่ายค่าเบีÊยประชุมสาํหรับคณะกรรมการบริษัท  

คณะกรรมการตรวจสอบ  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการกาํกบัดูแลกิจการเฉพาะ

กรรมการทีÉเขา้รว่มประชมุ ในอตัราคา่เบี Êยประชมุ ดงันี Ê 

1.1 ประธาน                         25,000 บาทต่อครัÊง 

 1.2 กรรมการท่านละ             15,000 บาทต่อครัÊง 

(2) เงินบําเหน็จกรรมการประจําปี 2566 ในอัตรา 235,000 บาทต่อคน ซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2565                                   

โดยคาํนวณตามระยะเวลาในการดํารงตาํแหน่งกรรมการในระหว่างปี 2566 ของกรรมการแต่ละท่านรวมทัÊงสิ Êน 3 ท่าน              

รวมเป็นเงินบาํเหน็จจาํนวน 705,000.- บาท เนืÉองจากกรรมการบริหารจาํนวน 5 ท่าน ได้แจ้งขอไม่รับเงินบาํเหน็จ                           

ประจาํปี 2566 
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โดยทีÉประชุมมีมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุ้นซึÉงมา                      

ประชมุ ดงันี Ê 

  อนมุตั ิ   จาํนวน        751,723,523 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   99.4517   

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน             4,103,000   เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ     0.5428 

  งดออกเสียง  จาํนวน                   41,900 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0055 

  บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

วาระทีÉ 7  พจิารณาแตง่ตัÊงผู้สอบบัญชีและกาํหนดค่าตอบแทนประจาํปี 2567 

ประธานไดม้อบหมายใหน้ายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ประธานกรรมการตรวจสอบช่วยชี Êแจงรายละเอียด                   

ในวาระนีÊใหที้Éประชุมพิจารณา 

ประธานกรรมการตรวจสอบได้ชี Êแจงต่อทีÉ ประชุมว่า  วาระนีÊจะเ ป็นการพิจารณาเพืÉ อใ ห้เ ป็นไป                                           

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 และข้อบังคับของบริษัทข้อ 31 ซึÉงกาํหนดให้ทีÉประชุมสามัญ                                

ผูถื้อหุน้พิจารณาแต่งตัÊงผูส้อบบญัชีและกาํหนดจาํนวนเงินค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของบริษัททุกปี คณะกรรมการบริษัท

โดยการพิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควรใหเ้สนอต่อทีÉประชุมผูถ้ือหุน้เพืÉอพิจารณาแต่งตัÊงให ้           

นางสาวชรินรัตน ์นพรัมภา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 10448 และ/หรือนางสาวเนาวรัตน ์นิธิเกียรติพงศ ์           

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ  7789 และ/หรือนางสาวชนารัตน์ จันทรห์วา ผู ้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียน                          

เลขทีÉ 9052 จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจาํปี 2567  และกาํหนด

ค่าตอบแทนให้แก่ผู้สอบบัญชีของบริษัทจาํนวนไม่เกิน 1,900,000 บาท ซึÉงเพิÉมขึ Êน 250,000 บาท เมืÉอเปรียบเทียบ                              

กบัปีทีÉแลว้  

บริษัททีÉ เป็นสาํนักงานสอบบัญชีและผู้สอบบัญชีตามรายชืÉอทีÉเสนอข้างต้นมีคุณสมบัติตามทีÉสาํนักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยก์าํหนด และไม่มีความสมัพันธห์รือมีส่วนไดเ้สียกบับริษัท/ผูบ้ริหาร/ 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบับุคคลดงักล่าว  

นางสาวชรินรัตน ์นพรมัภา และนางสาวชนารัตน ์จันทรห์วา ไดร้บัการเสนอชืÉอเพืÉอแต่งตัÊงเป็นผู้สอบบัญชี                           

ของบริษัทเป็นปีทีÉ 4 สาํหรับนางสาวเนาวรัตน ์นิธิเกียรติพงศ ์ไดร้ับการเสนอชืÉอเพืÉอแต่งตัÊงเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท                           

เป็นปีทีÉ 6 

ทัÊงนี Ê บรษิัทไดป้ฏิบตัิตามเกณฑก์ารหมุนเวียนผูส้อบบญัชีของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละ                         

ตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) ซึÉงกาํหนดใหบ้ริษัทตอ้งเปลีÉยนผูส้อบบญัชีเมืÉอครบ 7 ปี และตอ้งเวน้วรรคผูส้อบบญัชีรายเดิม                    

5 ปี เพืÉอสง่เสรมิความเป็นอสิระและสรา้งความเชืÉอมัÉนใหก้บัผูถื้อหุน้  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามเกีÉยวกบัเกณฑก์ารหมุนเวียนผูส้อบบญัชีของบริษัท เป็นการเปลีÉยน

ผูส้อบบญัชีหรอืเปลีÉยนบรษิัทรบัสอบบญัชี   

นางสิริพรรณ ลีวานันท์ กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงิน                                 

ไดชี้Êแจงว่า เกณฑก์ารหมนุเวียนผูส้อบบญัชีจะเป็นการเปลีÉยนผูส้อบบญัชีทีÉลงลายมือชืÉอในงบการเงินของบรษิัท 
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เมืÉอไม่มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีข้อสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมาย                  

ใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 149 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

755,868,684 หุน้ 

หลังจากทีÉประชุมได้พิจารณาแล้ว ทีÉประชุมมีมติแต่งตัÊงให้นางสาวชรินรัตน์ นพรัมภา ผู้สอบบัญชี 

รบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 10448 และ/หรือนางสาวเนาวรตัน ์นิธิเกียรติพงศ ์ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7789 

และ/หรือนางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 9052 จากบรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี 

จาํกัด เป็นผูส้อบบัญชีของบริษัทประจําปี 2567  และกาํหนดค่าตอบแทนให้แก่ผู้สอบบัญชีของบริษัทจาํนวนไม่เกิน 

1,900,000 บาท โดยทีÉประชุมมีมติด้วยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุ้นซึÉงมาประชุมและ                     

ออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

  เหน็ดว้ย  จาํนวน        755,850,125 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมเ่หน็ดว้ย   จาํนวน                           0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000   

  งดออกเสียง  จาํนวน                  18,559   เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน           0 เสียง 

วาระทีÉ 8 พจิารณาเรืÉองอืÉน ๆ 

นายนิรนัดร ์จิตประกอบ ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามรายละเอยีดและความคืบหนา้ของธรุกจิดา้นสขุภาพ (Wellness)  

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร ไดชี้ Êแจงว่า บรษิัทไดมี้การปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจโดยการจาํหน่ายหุน้สามญั

ของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั ซึÉงประกอบธุรกิจการให้บริการดา้นสุขภาพ (Wellness) และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดิน

และอาคาร ใหก้บับรษิัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) ตามมติทีÉประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 

เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567 โดยไดด้าํเนินการเรียบรอ้ยแลว้เมืÉอวนัทีÉ 1 เมษายน 2567 

นายสุพจน์ เอื Êอชัยเลิศบุญ ผู้ถือหุ้น ได้สอบถามว่า การจาํหน่ายธุรกิจ Wellness บริษัทมีกําไรหรือไม่                                

ในปี 2566 บรษัิทรบัรูผ้ลขาดทนุจากการดาํเนินงานในส่วนนีÊเท่าไร และเมืÉอใดทีÉไม่ตอ้งรบัรูผ้ลการดาํเนินงานในส่วนนี Ê 

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า กาํหนดราคาขายตามมูลค่าทางบัญชี (Book Value) ตามงบการเงิน

สิ ÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 และปรบัปรุง ณ วนัทาํการซื ÊอขายวนัทีÉ 1 เมษายน 2567 บริษัทจึงยงัคงตอ้งรบัรูผ้ลขาดทุน

จากการดาํเนินงานของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกัด ในไตรมาสทีÉ 1/2567 ทัÊงนี Ê ในปี 2566 บริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

จาํกดั มีผลการดาํเนินงานขาดทนุประมาณ 520 ลา้นบาท 

นายสพุจน ์เอื Êอชยัเลิศบุญ ผูถ้ือหุน้ ไดส้อบถามเพิÉมเติมว่า บริษัทไดร้ายงานสารสนเทศต่อตลาดหลกัทรพัย ์  

ในวนัโอนอีกครัÊงหรือไม ่ และขอทราบรายละเอียดธุรกิจโครงการอาคารคลงัสินคา้และโรงงานของพรอสเพค 

เลขานุการทีÉประชุมได้ชี Êแจงว่า บริษัทไดมี้การรายงานสารสนเทศต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ 

ตามทีÉ ได้มีการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครัÊงทีÉ  1/2567 เมืÉอวันทีÉ  1 มีนาคม 2567 โดยผู้ถือหุ้นสามารถ 

ดรูายละเอียดต่างๆ ไดจ้ากสารสนเทศดงักลา่ว   
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ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร ไดชี้ Êแจงว่า ยอ้นไปในอดีต เมืÉอประมาณปี 2553 พรอสเพคเริÉมตน้ประกอบธุรกิจ

โครงการอาคารคลงัสินคา้และโรงงานเพืÉอเช่า โครงการแรกคือ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 (“Bangkok Free Trade 

Zone” หรือ “BFTZ”) ทีÉบางนา ในระยะแรก เป็นโครงการทีÉเล็กทีÉสุดเมืÉอเทียบกับตลาด ลูกคา้ยังมีความเชืÉอมัÉ นน้อย                            

แบรนดย์ังไม่เป็นทีÉยอมรับ ค่าใช้จ่ายทางด้านการเงินจึงสูง พรอสเพคจึงได้มีความคิดทีÉจะทาํอาคารคลังสินค้าใน                             

พื ÊนทีÉ เขตปลอดภาษี  (Free Zone) ซึÉงมีอัตราค่าเช่าสูงกว่าเขตพืÊนทีÉทัÉ วไป (General Zone) ประมาณ 10 บาทต่อ                           

ตารางเมตร คือ General Zone อัตราค่าเช่า 160 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน Free Zone 170 บาทต่อตารางเมตร                         

ตอ่เดือน ปัจจบุนั พรอสเพคดาํเนินโครงการในสดัส่วนของ Free Zone และ General Zone ประมาณ 50 ตอ่ 50  

และเมืÉอ 3-4 ปีทีÉผ่านมา ก็ได้มีความคิดทีÉว่าการทีÉพรอสเพคจะเติบโตยิÉงขึ Êนควรทําอย่างไร เพราะเดิม 

พรอสเพคเติบโตแบบสร้างพื ÊนทีÉ เสร็จเพืÉอให้เช่า โดยมีพื ÊนทีÉอาคารคลังสินค้าเพืÉอเช่าขนาดประมาณ 500-1,000  

ตารางเมตร จึงได้มีความคิดทีÉจะสร้างตามความต้องการของลูกค้า(Built-to-Suit) โดยมีลูกค้ารายใหญ่คือ  Makro                                 

จึงทาํให้เป็นทีÉยอมรับว่าพรอสเพคพัฒนาโครงการ BFTZ ใหเ้ป็นทีÉยอมรับของลูกคา้ สามารถสร้างได้ถึง 1,000,000                          

ตารางเมตร ใหก้บัทาง Makro  

พรอสเพค กาํหนดเป้าหมายทีÉจะก่อสรา้งพืÊนทีÉใหแ้ลว้เสร็จประมาณ 1,000,000 ตารางเมตร โดยมีการขาย

ทรพัยส์ินเขา้กองรีทไปแลว้ ประมาณ 300,000 ตารางเมตร สืบเนืÉองจากพรอสเพคตอ้งใชเ้งินทุนจาํนวนมากเพืÉอก่อสรา้ง

ประมาณ 20,000 ล้านบาท การขายทรัพย์สินเข้ากองรีทจึงเป็นทางเลือกทีÉดี  นอกจากบริษัทจะได้รับกําไรและ                                   

กระแสเงินสดจากการขายเพืÉอนาํมาพัฒนาโครงการต่อไปแลว้ บริษัทยงัไดร้บัประโยชนจ์ากการเป็นผูถ้ือหน่วยกองรีท                               

และค่าจา้งในการรบัจา้งบริหารกองรีทอีกดว้ย  

นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า ปัจจุบันอสังหาริมทรพัยเ์พืÉออุตสาหกรรม                            

เป็นทีÉจับตามอง ตัÊงแต่ช่วงโควิดทีÉผ่านมา ถึงแม้ธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นช่วงโควิดจะได้รับผลกระทบค่อนข้างมาก                                

แต่ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉออุตสหกรรมกลับได้รับการตอบรับทีÉ ดี จากการย้ายฐานการผลิตมาแถบเอเซีย รวมถึง                          

ประเทศไทยซึÉงเป็นจุดยุทธศาสตรท์างดา้นโลจิสติกส ์อปุสงค ์(Demand) ของผูบ้ริโภคทีÉตอ้งการเช่าอาคารคลงัสินคา้และ

โรงงานเพิÉมขึ Êน  

หากพรอสเพคไม่ได้มีการเริÉมดาํเนินโครงการตัÊงแต่ 10 ปีก่อน ก็อาจจะไม่สามารถรองรับความต้องการ                          

ในการเช่าอาคารคลงัสนิคา้ของผูบ้รโิภคไดท้นัเวลา จากเดมิพรอสเพคก่อสรา้งพื ÊนทีÉเพืÉอใหเ้ช่าไดป้ระมาณ 50,000-70,000 

ตารางเมตรต่อปี ในปีทีÉผ่านมา พรอสเพค มีจาํนวนผู ้เช่าใหม่พื ÊนทีÉประมาณ 220,000 ตารางเมตร และในไตรมาส                               

ทีÉ 1/2567 มีผูเ้ชา่ใหม่สงูถงึ 80,000 ตารางเมตร  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พืÉออุตสาหกรรมเป็นธุรกิจทีÉสรา้งรายไดป้ระจาํและสมํÉาเสมอ (Recurring Income)                       

ถึงแมจ้ะมีการลงทุนค่อนขา้งสูง แต่เพืÉอรองรบัความตอ้งการของผูบ้ริโภคทีÉเพิÉมขึ Êนในอนาคต การขายเขา้กองรีทจึงเป็น

แนวทางทีÉเหมาะสม และช่วยลดความเสีÉยงจากการประกอบธุรกิจไดอ้กีทางหนึÉง  

นายนิรนัดร ์จิตประกอบ ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ผลประกอบการของบริษัทในไตรมาส 1/2567 หากไม่รวม                      

ผลการดาํเนินงานของธุรกิจ Wellness เป็นอย่างไร 
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ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้ชี Êแจงว่า ในไตรมาสทีÉ  1/2567 บริษัทยังคงรับรู ้ผลการดาํเนินงานของธุรกิจ 

Wellness ในส่วนของผลประกอบการของบริษัท ก็ขึ Êนอยู่กบัพรอสเพคดว้ยจะมีกาํไรมากหรือน้อย ซึÉงขึ Êนอยู่กับการขาย

ทรัพยส์ินเข้ากองรีท รวมทัÊงการลดภาระหนีÊของบริษัทโดยการจาํหน่ายทรัพยส์ินทีÉยังไม่ก่อให้เกิดรายได้ในขณะนีÊ  

สิÉงเหล่านีÊลว้นมีผลต่อผลประกอบการของบรษัิททัÊงสิ Êน   

นายสพุจน ์เอื Êอชยัเลิศบญุ ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า พรอสเพคจะมีการจองและการส่งมอบพื ÊนทีÉเช่าอย่างไร 

นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้Êแจงว่า โครงการของพรอสเพคจะเป็นการสรา้งเพืÉอให้เช่า                    

มีทัÊงพืÊนทีÉสรา้งแลว้เสร็จจึงปล่อยเช่าและพืÊนทีÉทีÉอยู่ระหว่างการเช่าก็มีการจองเขา้มา โดยรวมมีอตัราการเช่าเฉลีÉยรอ้ยละ 

90 ของพื ÊนทีÉทีÉก่อสรา้งแลว้เสร็จ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร ไดชี้ ÊแจงเพิÉมเติมว่า พรอสเพคยังมีทีÉดินทีÉสามารถนาํมาพัฒนาสรา้งเป็นอาคาร

คลงัสินคา้ไดอ้ีกประมาณ 100,000 ตารางเมตร พรอสเพคจงึตอ้งเริÉมจดัหาซื ÊอทีÉดนิใหม่เพิÉมเติม 

นางสาวขวัญตา นุชประเสริฐ ผูร้ ับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย ไดส้อบถามว่า เมืÉอบริษัท                          

ไดจ้าํหน่ายธุรกิจ ซึÉงมีผลการดาํเนินงานขาดทุนออกไป ปัจจุบนัอตัราส่วนหนีÊสินต่อทุน (D/E RATIO) ขึ Êนไปถึง 2.4 เท่า                      

บรษัิทมีแนวทางแกไ้ขสถานการณอ์ยา่งไร  

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้ชี Êแจงว่า ในอีก 2 ปีข้างหน้า บริษัทคาดว่าจะมีการขายทรัพย์สินเข้ากองรีท

ประมาณ 500,000 ตารางเมตร มูลค่าประมาณ 12,000 ลา้นบาท หลงัจากชาํระคืนหนีÊจะเหลือเงินประมาณกว่า 7,000                       

ลา้นบาท และคาดว่าจะสามารถรบัรูก้าํไรประมาณ 1,800 ลา้นบาท โดยมีเงินเหลือประมาณ 4,000 ลา้นบาท ซึÉงก็เป็น

ส่วนหนึÉงของแผนการลดภาระหนีÊ 

นางสาวขวัญตา นุชประเสริฐ ผู ้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย ได้สอบถามเพิÉมเติมว่า                            

หากทาํไดต้ามแผนการนีÊ คาดว่า D/E RATIO จะอยูป่ระมาณเท่าไหร ่ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า ปัจจุบันพรอสเพคมีทรัพย์สินประมาณ 5,000 ลา้นบาท ถา้รวมกาํไร                               

ทีÉจะเกิดขึ Êนจะทาํให ้Book Value เพิÉมขึ Êน ไปอยูที่Éประมาณ 7,000 ลา้นบาท และลดหนีÊสินไดอ้ีกประมาณ 3,000 ลา้นบาท      

จากหนีÊสินจาํนวนประมาณ 7,000 ลา้นบาท  

 นางอารยา รุ่งตระกูล ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ประมาณการกาํไร 1,800 ลา้นบาท คาดว่าจะเกิดขึ Êนในปีใด 

และปี 2567 คาดว่าจะมีกาํไรหรือไม่ 

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า คาดว่าจะเกิดในระยะเวลา 3 ปีขา้งหนา้ ปี 2567 เมืÉอไม่นับรวมธุรกิจ 

Wellness บรษิทัน่าจะมีกาํไรจากการดาํเนินงาน 

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ปัจจบุนัมลูคา่ทางบญัชี (Book Value) ของบริษัทประมาณ 5.17 

บาท ซึÉงสงูกวา่ราคาซื Êอขายหุน้ในตลาดหลกัทรพัยห์ุน้ละ 2 บาท เพราะเหตใุด 

ประธานไดชี้Êแจงว่า ราคาซื Êอขายหุน้ในตลาดหลกัทรพัยฯ์ ของหลกัทรพัยห์ลายๆ หลกัทรพัย ์ Book Value กจ็ะ

สงูกว่าราคาทีÉซื Êอขายในตลาดหลกัทรพัย ์รวมทัÊงเป็นเรืÉองปัจจยัของภาวะในตลาดดว้ย 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร ไดชี้ ÊแจงเพิÉมเติมว่า ผูบ้ริหารตระหนกัถึงการแกไ้ขสถานการณท์างการเงิน ไม่ว่าจะ

เป็นการปรบัโครงสรา้งธุรกจิ การลดหนีÊ เพืÉอใหผ้ลการดาํเนินงานของบริษัทดีขึ Êน 
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นางอารยา รุ่งตระกูล ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ตามงบการเงินของบริษัท ขาดทุนจากการดอ้ยค่า คืออะไร                         

และมีจาํนวนเท่าไร 

นางสิริพรรณ ลีวานันท์ กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงิน                                     

ไดชี้ Êแจงว่า ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของทรพัยส์ินตามงบการเงินปี 2566 มาจากการดอ้ยค่าของทรพัยส์ินในการประกอบ

ธุรกิจของธุรกิจ Wellness ทีÉสามพราน ถึงแม้จะเริÉมเปิดดําเนินการ แต่ในทางบัญชีจะต้องประเมินมูลค่ายุติธรรม                              

โดยวิธีมูลค่ายุติธรรม ในทางบญัชีจึงบนัทึกดอ้ยค่าทรพัยส์ินดังกล่าว และแสดงเป็นผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า โดยเป็น

การขาดทนุตวัเลขทางบญัชี และเป็นรายการทีÉไม่ใช่เงินสด (non-cash items)   

นางสาววรพรรณ งามโรจนวณิชย์ ผู้รับมอบฉันทะจากบริษัท บีซีเอช โฮลดิ Êง จ ํากัด ได้สอบถามว่า                               

ตามทีÉประธานเจา้หน้าทีÉบริหารไดช้ี Êแจงประมาณการกระแสเงินสดของพรอสเพคในอนาคตประมาณ 4,000 ลา้นบาท

บรษัิทมีแผนทีÉจะนาํไปใชช้าํระหุน้กูห้รือไม่ หรือตอ้งนาํไปใชใ้นการใชส้ทิธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุน้สามญั

ของบรษัิท แสนสิร ิจาํกดั (มหาชน) (Siri Warrant) หรือไม ่

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหาร ไดชี้ Êแจงว่า บริษัทจะนาํเงินดังกล่าวเพืÉอชาํระหนีÊ ใชใ้นการพัฒนาโครงการและ                    

เป็นเงินทนุหมนุเวียน ในส่วนของการใชส้ทิธิแปลงสภาพ Siri Warrant บรษัิทไดใ้ชส้ทิธิแปลงสภาพครบจาํนวนแลว้  

นายศุภกร ชินพงศไ์พบูลย ์ผูถื้อหุ้นและผู้รับมอบฉันทะจากนางสาวทิพย์สุภา สุนทรวารี ได้สอบถามว่า                            

การใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารของบรษัิทย่อย ไดก้าํหนดอตัราค่าเชา่อย่างไร  

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร ไดชี้ Êแจงตอ่ทีÉประชมุว่า บรษัิทยอ่ยจะไดร้บัค่าเช่าใน 3 ปีแรกประมาณ 100 ลา้นบาท 

หลงัจากนัÊน ค่าเช่าประมาณ 200 ลา้นบาทต่อปี ค่าเช่ารวมทัÊงหมดประมาณ 1,700 ลา้นบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทยงัคง

ต้องเก็บเงินสดไว้เพืÉอการชาํระหุ้นกู้ทีÉจะครบกําหนด ในปี 2567 บริษัทได้ชาํระหุ้นกู้ไปแล้วจาํนวน 600 ล้านบาท                              

และประมาณเดือนกนัยายน 2567 บรษัิทจะมีหุน้กูที้Éครบกาํหนดประมาณ 500 ลา้นบาท  

ทัÊงนี Ê ในระหว่างการประชุมจนถึงเวลาปิดการประชุมได้มีผู้ถือหุ้นมาเข้าร่วมประชุมเพิÉมเติมจนทาํให้มี                               

ผูถ้ือหุน้มาเขา้ร่วมประชุมทัÊงดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะรวม 149 ราย นับเป็นจาํนวนหุน้ได ้755,868,684 หุน้                    

คดิเป็นรอ้ยละ 69.2692 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท 

หลงัจากนัÊน ทีÉประชมุไม่มีเรืÉองอืÉนใดทีÉจะพิจารณาต่อไปแลว้ ประธานในนามของคณะกรรมการบรษิัทไดก้ล่าว

ขอบคณุผูถื้อหุน้ทุกท่านทีÉเขา้ร่วมประชุมและใหก้ารสนบัสนุนกิจการของบริษัทมาดว้ยดีโดยตลอด และกล่าวปิดประชุม

เมืÉอเวลา 15.52 น. 

 

  ลงชืÉอ.................................................................ประธานทีÉประชุม 

                                                                                                (นายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ)  
                                                                            


