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บริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน)  

รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถอืหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 

           

เวลาและสถานทีÉ 

 ประชุมเมืÉอวันศุกรที์É  1 มีนาคม 2567 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวนบ์อลรูม ชัÊน 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซ่า 

กรุงเทพ ลมุพินี พารค์ เลขทีÉ 952 ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงสริุยวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

เริÉมการประชุม 

 นายศกัดิÍชยั วิรุฬหชี์ว เลขานุการทีÉประชมุไดแ้จง้ต่อทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ของบริษัทมาเขา้ร่วมประชุมทัÊงด้วย

ตนเองและโดยการมอบฉันทะจาํนวน 113 ราย นับเป็นจาํนวนหุน้ได ้753,392,878 หุน้ จากจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด 1,091,205,066 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 69.0423 ของจาํนวนหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของบริษัท ซึÉงครบเป็น 

องคป์ระชมุตามทีÉกาํหนดไวใ้นข้อบงัคบัของบริษัทแลว้ ทัÊงนี Ê บริษัทกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวิสามัญ 

ผูถ้ือหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 ในวนัทีÉ 12 มกราคม 2567 (Record Date) 

 เลขานกุารทีÉประชมุไดแ้นะนาํกรรมการของบรษัิททีÉเขา้ร่วมประชมุ ดงันี Ê 

 1.  นายสุเทพ  วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

 2.  นายวรสิทธิÍ    โภคาชยัพฒัน ์ กรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร 

 3. นางสาวรชันี  มหตัเดชกลุ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 4. นางสิริพรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 5.  นายอฏัฐ ์ทองใหญ่  อศัวานนัท ์ กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

 6.  นายชยัยพล     ทิมสุธีพนัธ ์ กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 7. นายธีรพนัธุ ์ จิตตาลาน กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 ทัÊงนีÊ กรรมการบรษัิทมีจาํนวน 7 คน เขา้รว่มประชมุคดิเป็นรอ้ยละ 100 ของจาํนวนกรรมการทัÊงหมด  

 ทีÉปรึกษากฎหมายจากบริษัท สาํนักงานกฎหมายบรรจงแอนด์วิทยา จาํกัด ทาํหน้าทีÉเป็นคนกลางและ

ตรวจสอบการนบัคะแนน 

 ทีÉปรกึษาทางการเงินอสิระจากบรษัิท ฟินนค์อรป์ แอดไวซอรีÉ จาํกดั ทีÉเขา้รว่มประชมุคือ 

1. นายสชุาติ  โอฬารนรานนท ์

2. นายนิธิศ  ตริวิบลูสนิ  

3. นายสภุวิศ  เจรญิศภุผล 

4. นางสาวจณิหจ์ฑุา  ลี Êสมประสงค ์
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 บรษัิท โอเจ อนิเตอรเ์นชัÉนแนล จาํกดั ทาํหนา้ทีÉในการลงทะเบียนผูถ้ือหุน้และการนบัคะแนนในแต่ละวาระ 

 เลขานุการทีÉประชุมได้ชีÊแจงขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการประชุมและวิธีการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม 

ใหที้Éประชมุทราบว่าเพืÉอความสะดวกและรวดเร็วในการประชมุผูถื้อหุน้จะปฏิบติัดงันี Ê 

 1. การลงมติในแต่ละวาระ จะใหผู้ถ้ือหุน้ลงคะแนนเสียงโดยวิธีเปิดเผย ถา้ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ยหรือ                 

งดออกเสียง ถือว่าทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉันทอ์นมุตัิหรือเหน็ดว้ยตามขอ้เสนอของคณะกรรมการบรษิัท  

 2. ถา้มีผูถ้ือหุน้ท่านใดไม่เหน็ดว้ย หรอืงดออกเสียง ขอใหผู้ถ้ือหุน้หรือผูร้บัมอบฉนัทะกรอกมตพิรอ้มทัÊงลงชืÉอใน

ใบลงคะแนนเสียงทีÉบรษัิทไดแ้จกใหผู้ถ้ือหุน้ตอนทีÉลงทะเบียนก่อนเขา้ประชมุแลว้  

 3. ผูถื้อหุน้มีสิทธิลงคะแนนเสียงหนึÉงเสียงต่อหนึÉงหุน้ทีÉตนถืออยู่และผูถื้อหุน้หนึÉงรายมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

ในแตล่ะวาระว่า เหน็ดว้ย ไมเ่ห็นดว้ย หรืองดออกเสียง เพียงทางใดทางหนึÉงเท่านัÊน 

 4. ในการรวบรวมผลการลงมติจะนําจาํนวนเสียงของผู ้ถือหุน้ทีÉไม่เห็นด้วยและงดออกเสียง ไปหกัออกจาก

จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉเขา้ร่วมประชุมและมีสทิธิออกเสียง สว่นทีÉเหลือจะถือว่าเป็นจาํนวนเสียงทีÉเหน็ดว้ย 

 5. การลงมติในแต่ละวาระการประชมุ ท่านประธานทีÉประชมุจะมอบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยสอบถาม

มตจิากทีÉประชมุและแจง้ผลการลงมติใหที้Éประชมุทราบในแต่ละวาระต่อไป 

 เลขานุการทีÉประชุมได้แจ้งให้ทีÉประชุมทราบว่า เมืÉอวันทีÉ 7 กุมภาพันธ์ 2567 ถึงวันทีÉ 23 กุมภาพันธ์ 2567 

บรษัิทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ส่งคาํถามล่วงหนา้เกีÉยวกบัการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 ซึÉงไม่มีผูใ้ดส่ง

คาํถามล่วงหนา้ 

 เลขานุการทีÉประชุมได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า เพืÉอเป็นการป้องกัน ลดความเสีÉยงจากการสัมผัส และรักษา

สขุอนามยั ในการประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 บริษัทจึงไดง้ดการจัดไมโครโฟนไวใ้หผู้ถ้ือหุน้สอบถาม 

อย่างไรก็ตาม กรณีผู้ถือหุ้นมีคาํถามสามารถส่งคาํถามโดยเขียนลงในกระดาษทีÉบริษัทได้จัดเตรียมไว้และส่งให้กับ

เจา้หนา้ทีÉของบริษัท 

 หลงัจากนัÊน เลขานุการทีÉประชมุไดเ้รียนเชิญนายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการทาํหนา้ทีÉเป็นประธาน           

ทีÉประชมุเพืÉอกล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุต่อไป 

 ประธานไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหุน้ทีÉไดม้าเขา้ร่วมประชมุในวันนี Êและไดก้ล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชุม                     

ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนีÊ 

วาระทีÉ 1  พจิารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถอืหุ้นของบรษัิทครัÊงทีÉ 1/2566 

ประธานเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ  1/2566                     

ซึÉงประชุมเมืÉอวนัทีÉ 20 พฤศจิกายน 2566 และบริษัทไดจ้ดัส่งสาํเนารายงานการประชุมใหผู้ถ้ือหุน้พิจารณาพรอ้มหนังสือ

เชญิประชมุแลว้ 

ประธานได้สอบถามทีÉประชุมว่า มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อสอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถาม 

ประธานจงึขอใหที้Éประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมตใินวาระนีÊ 
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ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 121 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได้ 

757,600,946 หุน้ 

หลังจากทีÉประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติรบัรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ                   

1/2566 ว่าถกูตอ้ง โดยทีÉประชมุมีมติเป็นเอกฉนัทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

ดงันี Ê 

  รบัรอง   จาํนวน       757,600,946 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ    100.0000  

  ไมร่บัรอง   จาํนวน                          0    เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ          0.0000     

  งดออกเสียง  จาํนวน                          0 เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 

วาระทีÉ 2  พจิารณาอนุมัติการปรับโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทาํรายการได้มาและจาํหน่ายไป

ซึÉงสนิทรัพย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกันกับบรษัิทเอฟเอ็นเอส โฮลดิÊงส ์จาํกัด (มหาชน) ดังนีÊ 

2.1  การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเชา่ทีÉดนิและอาคาร 

2.2  การไดม้าหุน้สามญัของบรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

ประธานไดม้อบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยชี ÊแจงรายละเอียดในวาระนีÊใหที้Éประชมุพิจารณา 

เลขานุการทีÉประชุมได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า ตามทีÉทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด 

(มหาชน) (“บริษัท”) ครัÊงทีÉ 11/2566 เมืÉอวนัทีÉ 27 ธันวาคม 2566 มีมติอนุมตัิใหน้าํเสนอต่อทีÉประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณา

อนุมัติการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉ

เกีÉยวโยงกนั ดงันี Ê 

(1)  การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษัิท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทไดมี้มติอนุมตัิใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมติัการปรบั

โครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) ซึÉงประกอบ

ธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพักจาํนวน 13,799,998 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็น

สัดส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของ RXW ใหแ้ก่บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกัด 

(มหาชน) (“FNS”) ซึÉงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท มูลค่าประมาณ 275,791,508.84 บาท (สองรอ้ยเจ็ดสิบหา้ลา้นเจ็ด

แสนเกา้หมืÉนหนึÉงพนัหา้รอ้ยแปดบาทแปดสิบสีÉสตางค)์ และจาํหน่ายสินทรพัยที์ÉเกีÉยวกับธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพใหแ้ก่ 

RXW ในวันทีÉขายหุน้สามัญ RXW ใหแ้ก่ FNS ในราคารวมประมาณ 83,625,260.07 บาท รวมเป็นมูลค่าทัÊงสิ Êนประมาณ 

359,416,768.91 บาท (ซึÉงต่อไปจะรวมเรียกว่า “ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW”) รวมถงึบริษัทย่อยของบริษัทจะใหส้ิทธิ

การเชา่ทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั เป็นเวลารวม 10 ปี มีมูลค่าการเช่า

ตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท (ซึÉงตอ่ไปจะเรยีกว่า “การใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร”) 
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ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW มลูคา่รวมทัÊงสิ Êนประมาณ 359,416,768.91 บาท มีรายละเอยีดดงันีÊ  

(1) จาํหน่ายหุน้สามญัทัÊงหมดของ RXW จาํนวนทัÊงสิ Êน 13,799,998 หุน้ มลูคา่ทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ใน

ราคาหุน้ละ 19.98 บาท คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ RXW  มูลค่ารวม 

275,791,508.84 บาท  

(2) จาํหน่ายสินทรพัยที์ÉเกีÉยวกบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ ประกอบดว้ย อปุกรณแ์ละเครืÉองมือเพืÉอใชใ้น

การใหบ้ริการงานดา้นสุขภาพและการใหบ้ริการดา้นทีÉพกั รวมถงึยานพาหนะ เครืÉองคอมพิวเตอรแ์ละอปุกรณที์ÉเกีÉยวขอ้ง

ใหแ้ก ่RXW ในวนัทีÉขายหุน้สามญั RXW ใหแ้ก ่FNS มลูค่าประมาณ 83,625,260.07 บาท 

การใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารแก ่RXW 

เนืÉองจาก RXW ไม่ได้มีการถือครองสินทรัพย์ประเภททีÉดินและอาคารทีÉ ใช้ในการประกอบธุรกิจ                                   

โดยได้มีการเช่าทีÉดินจากบริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกัด (“MKF”) และบริษัท                            

เอ็มเคเอช แอสเซทส ์จาํกัด (“MKH”) บริษัทจึงมีความจาํเป็นทีÉจะตอ้งใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการ

ใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั โดย MKF จะใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้น

สุขภาพ และใหบ้ริการด้านทีÉพัก บริเวณพื ÊนทีÉบางกระเจา้ เป็นเวลารวม 10 ปี มูลค่าการเช่าและการบริการตลอด 10 ปี 

ประมาณ 1,020 ลา้นบาท และ MKH จะใหส้ิทธิการเช่าช่วงทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และ

ใหบ้รกิารดา้นทีÉพกั บรเิวณพืÊนทีÉสามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี มลูค่าการเชา่และการบรกิารตลอด 10 ปี ประมาณ 750 ลา้น

บาท โดยมีมูลค่าการเช่าและการบริการรวมทัÊงหมดตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการเช่าโดย

สรุป ดงันีÊ 

ทีÉดนิและอาคารบนพื ÊนทีÉบริเวณบางกระเจา้ 

ผู้เช่า RXW 

ผู้ให้เช่า MKF (บริษัทย่อยทางตรงของบริษัทโดยบริษัทถือหุ้น MKF คิดเป็น

สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด) 

ทรัพยส์ินทีÉให้เช่า ทีÉดินประมาณ 108 ไร่ 0 งาน 5.1 ตารางวา และอาคารบนทีÉดิน 84 หลงั 

คดิเป็นจาํนวนพืÊนทีÉประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร  

สถานทีÉตัÊง ตาํบลบางนํÊาผึ Êง อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 

อัตราค่าเช่าต่อเดือน ปีทีÉ 1-3 เท่ากบั 4,250,000 บาท  

ปีทีÉ 4-10 เท่ากบั 8,500,000 บาท 

ทัÊงนี Ê รายไดส้่วนทีÉเกิน 300 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทนการเช่า

เพิÉมเติมอตัรารอ้ยละ 10 ของรายไดส้ว่นทีÉเกนิ 300 ลา้นบาท 

อัตราค่าบรกิารต่อ

เดอืน(ค่าบริการ เช่น 

ค่าบรกิารถนนทางเข้า-

ออกโครงการ บรกิาร

ไฟส่องสว่าง บรกิารทีÉ

จอดรถ เป็นต้น) 

ปีทีÉ 1-3 เท่ากบั 750,000 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เท่ากบั 1,500,000 บาท 
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ระยะเวลาการเช่า 10 ปี  

นบัตัÊงแตว่นัทีÉ 1 เมษายน 2567 – 31 มีนาคม 2577 

สิทธิในการซื Êอทรัพยส์ิน

ทีÉเช่า 

ผูใ้ห้เช่าตกลงให้ผู้เช่าสามารถซื Êอทรัพยส์ินทีÉเช่าทัÊงหมดในราคาตาม

บญัชี ณ วันทีÉทาํคาํเสนอซืÊอ บวกส่วนเพิÉมรอ้ยละ 10 

อย่างไรก็ตาม ก่อนการใชสิ้ทธิในการซื Êอทรพัยส์ินทีÉเช่านีÊ จะตอ้งปฏิบัติ

ตามเกณฑ์รายการได้มาหรือจําหน่ายไป และเกณฑ์รายการทีÉ                             

เกีÉยวโยงกนั 

ทีÉดนิและอาคารบนพื ÊนทีÉบริเวณสามพราน 

ผู้เช่าช่วง RXW 

ผู้ให้เช่าช่วง MKH (บริษัทย่อยทางตรงของบริษัทโดยบริษัทถือหุ้น MKH คิดเป็น

สดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด) 

 

เจา้ของกรรมสิทธิÍทีÉดิน

และอาคาร 

บรษัิท โรงแรมโรสกาเดน้ (2511) จาํกดั 

(MKH ไดท้าํสัญญาเช่าทีÉดินและอาคารกับบริษัท โรงแรมโรสกาเด้น 

(2511) จาํกดั เป็นเวลา 21 ปี ตัÊงแต่ปี 2564-2585 หลงัจากนัÊน MKH ได้

ทาํการปรบัปรุงอาคาร เพืÉอรองรบัการทาํธุรกิจการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ 

และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั บริเวณพืÊนทีÉสามพราน ซึÉงไดมี้การเปิดใหบ้ริการ

เป็นทางการในเดือนมีนาคม ปี 2566) 

ทรัพยส์ินทีÉให้เช่าช่วง ทีÉดินประมาณ 10 ไร่ 3 งาน 44 ตารางวา และอาคารบนทีÉดิน 17 หลัง 

คดิเป็นจาํนวนพืÊนทีÉประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร  

สถานทีÉตัÊง หมู่ทีÉ 2 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อัตราค่าเช่าช่วงต่อ

เดอืน 

ปีทีÉ 1-3 เท่ากบั 2,166,667 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เท่ากบั 4,875,000 บาท 

ทัÊงนีÊ รายไดส้่วนทีÉเกิน 300-500 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทนการ

เชา่เพิÉมเติมอตัรารอ้ยละ 10 ของรายไดส่้วนทีÉเกนิ 300-500 ลา้นบาท  

หากรายไดม้ากกว่า 500 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทนการเช่า

เพิÉมเติมเป็นเงินในอตัรารอ้ยละ 12 ของรายไดส้ว่นทีÉเกนิ 500 ลา้นบาท 

อัตราค่าบรกิารต่อ

เดอืน 

(คา่บริการ เช่น 

ค่าบรกิารถนนทางเข้า-

ออกโครงการ บรกิาร

ไฟส่องสว่าง บรกิารทีÉ

จอดรถ เป็นต้น) 

 

ปีทีÉ 1-3 เท่ากบั 1,166,667 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เท่ากบั 2,625,000 บาท 
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ระยะเวลาการเช่าช่วง 10 ปี 

นบัตัÊงแตว่นัทีÉ 1 เมษายน 2567 – 31 มีนาคม 2577 

สิทธิในการซื Êอทรัพยส์ิน

ทีÉเช่าช่วง 

ผูใ้หเ้ช่าช่วงตกลงใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถซืÊอทรัพยส์ินทีÉเช่าช่วงทัÊงหมดใน

ราคาตามบญัชี ณ วนัทีÉทาํคาํเสนอซืÊอ บวกส่วนเพิÉมรอ้ยละ 10 (ทรพัยส์นิ

ส่วนใหญ่ทีÉ MKH เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ เป็นส่วนปรบัปรุงอาคารสาํหรบั

การทาํธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้นทีÉพกั ไม่รวมส่วนทีÉ

เป็นทีÉดินและโครงสรา้งอาคารเดิม) 

ทัÊงนีÊ หาก RXW ภายใตก้ารดูแลของ FNS ไดใ้ชส้ิทธิในการซื Êอทรพัยส์ิน

ของ MKH ทีÉเป็นส่วนปรบัปรุงอาคารบริเวณสามพราน  RXW จะเขา้ทาํ

สญัญาเช่าทีÉดินและอาคารกบับริษัท โรงแรมโรสกาเดน้ (2511) จาํกัด 

โดยตรง เพืÉอใหส้ามารถใชป้ระโยชนใ์นทีÉดินและอาคารบรเิวณสามพราน

ไดโ้ดยสมบูรณ ์และไม่ตอ้งผ่าน MKH ต่อไป อย่างไรก็ตาม ก่อนการใช้

สิทธิในการซื Êอทรัพย์สินทีÉ เช่าช่วงนีÊ จะต้องปฏิบัติตามเกณฑ์รายการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไป และเกณฑร์ายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉงคาดว่าจะตอ้ง

ขออนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ (รายการทีÉเกีÉยวโยงทีÉตอ้งขออนุมัติในทีÉ

ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัท จะตอ้งมีมูลค่าเกินกว่าหรือเท่ากบัรอ้ยละ 3 

ของสินทรพัยที์Éมีตัวตนสุทธิ โดยมูลค่ารอ้ยละ 3 ของสินทรพัยที์Éมีตัวตน

สทุธิของบริษัทตามงบการเงนิรวม ณ 30 กนัยายน 2566 เท่ากบั 171.01 

ลา้นบาท) 

ทีÉดนิ โครงสร้างอาคาร

เดมิ 

ส่วนปรับปรุง

อาคาร 

เจ้าของกรรมสิท ธิÍ  

ไดแ้ก่ บริษัท โรงแรม

โรสกาเด้น  (2511) 

จาํกดั  

เจ้าของกรรมสิท ธิÍ  

ไดแ้ก่ บริษัท โรงแรม

โรสกาเด้น  (2511) 

จาํกดั 

เจ้าของกรรมสิท ธิÍ  

ไดแ้ก่ MKH โดยหลัง

สิ Êนสุดสัญญาเช่ากับ

บริษัท โรงแรมโรส    

กาเดน้ (2511) จาํกดั 

ในปี 2585 กรรมสทิธิÍ

ในทรัพยส์ินนีÊจะเป็น

ของบริษัท โรงแรม              

โรสกาเด้น  (2511) 

จาํกดั 

ทัÊงนีÊ บริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัทซึÉงเป็นผู้ให้เช่าจะได้รับเงินประกันการเช่าเป็นจํานวน                              

50 ลา้นบาท (MKFจะไดร้บัเงินประกนัการเช่าจาํนวน 30 ลา้นบาท และ MKH จะไดร้บัเงินประกนัการเช่าจาํนวน 20 ลา้น

บาท) ณ วนัทีÉทาํสัญญาเช่า และคืนเงินประกนัการเช่าเมืÉอสญัญาเช่าสิ Êนสุดลง 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารเขา้ข่ายเป็นรายการจาํหน่ายไปซึÉง

สินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉมีนัยสาํคญัทีÉเข้า

ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยส์นิ (รวมทีÉมกีารแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่ง
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ประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย ์                   

พ.ศ. 2547 (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย”์) ซึÉงมีขนาดรายการสูงสุด

เท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์Éมีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีÉผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท 

สิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 และงบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบแล้วของ RXW สิ Êนสุด ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565   

เมืÉอนับรวมรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพยอ์ืÉนทีÉบริษัทได้จาํหน่ายในระหว่าง 6 เดือนทีÉผ่านมา ก่อนวันทีÉมีการตกลง                          

ทาํรายการในครัÊงนี Ê มีขนาดรายการสะสมเท่ากับรอ้ยละ 0.0001 ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิÉงตอบแทน แต่มีขนาดรายการ

สะสมเท่ากับรอ้ยละ 0.00 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัย์ทีÉมีตัวตนสุทธิ ทาํใหผ้ลรวมของขนาดรายการจาํหน่ายไปเท่ากับ                

รอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูคา่สินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิ ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดิน

และอาคารในครัÊงนี Ê มีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 50 หรือสงูกว่า จึงถือเป็นรายการประเภททีÉ 1 ตามประกาศรายการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์ ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารจะต้อง

ไดร้บัอนมุตัจิากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธรุกรรมดงักล่าว 

ทัÊงนี Ê ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW เขา้ข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของบริษัททัÊงหมดหรือบางส่วน

ทีÉสาํคญัใหแ้ก่บุคคลอืÉน ตามมาตรา 107(2)(ก) แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 ซึÉงตอ้งไดร้บัอนุมัติ      

จากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชุมและมีสิทธิ             

ออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สียคือ FNS ซึÉงมีฐานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทโดยถือหุน้

ในบรษิัทจาํนวน  540,145,362 หุน้ คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบรษัิท 

นอกจากนีÊ ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารดงักล่าว ยงัเขา้ข่าย

รายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉ       

เกีÉยวโยงกนั (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผย

ขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั”) เนืÉองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วนัทีÉ 17 ตลุาคม 2566 FNS ถือหุน้ในบรษิัท

จาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ล้วทัÊงหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการ

เท่ากับรอ้ยละ 114.69 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพยที์Éมีตัวตนสุทธิของบริษัทอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสิ Êนสุด                     

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 โดยบริษัทไม่มีรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในรอบ 6 เดือนทีÉผ่านมา ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ 

RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร จึงเข้าข่ายเป็นรายการทีÉเกีÉยวโยงกันตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน

ประเภททีÉ 4 ตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ซึÉงเป็นรายการเกีÉยวกบัสินทรพัยห์รือบริการทีÉมีมูลค่าเกนิกว่า 20 ลา้นบาท 

และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของมลูคา่สินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิของบรษิัท  

ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร จะตอ้งไดร้บัอนุมติัจากทีÉ

ประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธรุกรรมดงักลา่ว            

(2) การไดม้าหุน้สามญัของบรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละอนิดสัเทรียล 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถ้ือหุน้เพืÉอพิจารณาอนุมัติการปรับ

โครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรัสตจ์ากบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิÊงส ์จาํกัด 
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(มหาชน) (“FNS”) ซึÉงเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท โดย FNS ถือหุน้ร ้อยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมดของบรษิัท โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนีÊ  

(1) หุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZWN”) เป็นจาํนวนทัÊงสิ Êน 24,999 หุน้ มูลค่าทีÉ

ตราไว้หุน้ละ 100 บาท ในราคาหุ้นละ 2,000.08 บาท มูลค่ารวมทัÊงสิ Êน 50,000,000 บาท ซึÉงคิดเป็นสัดส่วนการถือหุ้น                  

ในอตัรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ BFTZWN 

 (2) หน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิติกสแ์ละ

อนิดสัเทรียล (“PROSPECT REIT”) เป็นจาํนวนทัÊงสิ Êน 83,212,061 หน่วย มูลค่าทีÉตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท  ใน

ราคาหน่วยทรัสต์ละ 9.3885 บาท มูลค่ารวมทัÊงสิ Êน 781,236,434.70 บาท ซึÉงคิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์                           

ในอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตที์Éจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ PROSPECT REIT  

ทัÊงนี Ê เพืÉอเป็นการปรบัโครงสรา้งกลุ่มบริษัทใหมี้ความชดัเจนในการดาํเนินธุรกิจ (ซึÉงต่อไปจะรวมเรียกว่า 

“ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต”์) 

ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัตด์ังกล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึÉงสินทรพัยต์ามประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉมีนยัสาํคญัทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึÉงทรพัยส์ิน (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการ

เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีÉมีการ

แก้ไขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย”์) ซึÉงมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 13.78                    

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ทีÉมีตัวตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีÉผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สิ Êนสุด ณ วันทีÉ 30 

กนัยายน 2566 งบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบแลว้ของ BFTZWN สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 และงบการเงินทีÉ ผา่น

การสอบทานแลว้ของ PROSPECT REIT สิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการไดม้าซึÉงสนิทรพัยอื์Éนใน

ระหว่าง 6 เดือนทีÉผ่านมาก่อนวนัอนุมตัิเข้าทาํรายการในครัÊงนี Ê ดงันัÊน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัตไ์ม่เข้า

ข่ายตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัย ์อย่างไรก็ตาม บรษิทัมีความประสงคจ์ะนาํเสนอต่อทีÉ

ประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Ê  

ดงันัÊน บรษิัทจึงเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย ์และจะตอ้งไดร้บัอนุมัติ

จากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสตด์ังกล่าวยังเข้าข่ายรายการทีÉ เกีÉยวโยงกัน                            

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน (รวมทีÉมีการ

แกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบติัการของ

บริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉ เกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน”) 

เนืÉองจาก FNS เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วนัทีÉ 17 ตลุาคม 2566 FNS ถือหุน้ในบรษัิทจาํนวน 540,145,362 

หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 14.58 ตาม

เกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิของบริษัท อา้งองิจากงบการเงินรวมของบริษัทสิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 โดย

บรษัิทไม่มีรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในรอบ 6 เดือนทีÉผ่านมา ดงันัÊน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์จงึเขา้ขา่ยเป็น

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัทีÉมีมลูค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 

ของมลูคา่สินทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิของบรษิัท  
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ดงันัÊน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผู้ถือหุน้ก่อนการเข้า

ทาํธรุกรรมดงักลา่ว 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษิทั กอ่นการเขา้ทาํรายการ 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษิัท หลงัการเขา้ทาํรายการ 
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ทัÊงนี Ê บริษัทมีหน้าทีÉปฏิบัติตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์และประกาศรายการ                  

ทีÉเกีÉยวโยงกนั ดงัตอ่ไปนีÊ 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีÉ เกีÉยวข้องกับรายการได้มาและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์และรายการ                  

ทีÉเกีÉยวโยงกนัต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

2. ส่งหนงัสือนัดประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เป็นการล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย

ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัยแ์ละประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักาํหนด 

3. ดาํเนินการจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอขออนุมัติการเขา้ทาํธุรกรรมการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์

และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัโดยตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียง

ทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถ้ือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย คือ FNS ซึÉงมีฐานะ

เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษัทโดยถือหุ้นในบริษัทจาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบรษิทั 

4. แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั รวมทัÊงจดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. (“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศ

ไทยและผูถื้อหุน้ของบริษัท ตัÊงแต่เดือนธนัวาคม 2566 

คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นควรเสนอขอใหที้Éประชุมผูถื้อหุน้อนุมัติการปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของ

บรษัิทโดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักบับรษิัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั 

(มหาชน) ดงันีÊ 

1.   การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษิัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร 

2.   การไดม้าหุน้สามญัของบรษิัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

และมอบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบริหารและ/หรือ ผูร้บัมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผูมี้อาํนาจ  

ในการดาํเนินการตามแผนปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธรุกจิของบรษิัท ดงันี Ê  

1.  การดาํเนินการใดๆ ทีÉเกีÉยวข้องหรือจาํเป็นเกีÉยวกับแผนการปรับโครงสรา้ง การดาํเนินธุรกิจของบริษัท                       

และการกาํหนด แกไ้ข เปลีÉยนแปลงรายละเอยีดทีÉเกีÉยวขอ้งเพืÉอใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดของหลกัเกณฑ ์วธีิการ และเงืÉอนไข

การปรบัโครงสรา้งกจิการตามกฎหมาย 

2.   ทบทวน ปรบัเปลีÉยน แกไ้ข และ/หรือเพิÉมเติม รายละเอียดและขัÊนตอนของการปรับโครงสรา้งกิจการและ

ดาํเนินการตามทีÉจาํเป็นและสมควรเพืÉอลดผลกระทบใดๆ ทีÉอาจเกิดขึ Êน เพืÉอใหม้ีความเหมาะสมและ/หรือเพืÉอสามารถ

ดาํเนินการไดส้าํเร็จลลุ่วงตามวตัถปุระสงคใ์นการปรบัโครงสรา้งกิจการ 

สาํหรบัรายละเอียดสารสนเทศเกีÉยวกบัรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัท

เรืÉองการจาํหน่ายหุน้สามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และสารสนเทศ

เกีÉยวกับรายการได้มาซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัทเรืÉองการไดม้าหุ้นสามญัของบริษัท บีเอฟทีแซด                    
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วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกส ์                   

และอินดัสเทรียล ปรากฏรายละเอียดตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 และ 3 และรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระ                  

ต่อรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั 

และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และรายการไดม้าซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการเขา้ลงทุนในบริษัท  

บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์พรอสเพค        

โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล ปรากฏรายละเอียดตามสิÉงทีÉส่งมาด้วย 4 ในรูปแบบ QR Code ทีÉได้จัดส่งให้ผู้ถือหุ้น                 

พิจารณาแลว้  

นอกจากนีÊ ทีÉปรกึษาทางการเงินอิสระไดชี้ Êแจงความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงนิอิสระในการเขา้ทาํรายการ

จาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการให้

สิทธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร และรายการไดม้าซึÉงสนิทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการเขา้ลงทุนในบริษทั บีเอฟทีแซด 

วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละ

อนิดสัเทรียลตอ่ทีÉประชมุโดยนาํเสนอในส่วนของขอ้ดี ขอ้ดอ้ย และความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการ ดงันี Ê 

1. รายการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการทาํรายการจาํหน่ายสิทธิการเชา่ทีÉดนิและอาคาร 

(1) ขอ้ดีขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการเขา้ทาํรายการจาํหน่ายธุรกจิ RXW 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ความเสีÉยง 

• โครงสรา้งการถือหุน้และโครงสรา้ง

ธุรกิจของกลุ่มบริษัทจะมีความ

ชดัเจนมากยิÉงขึ Êน และเพิÉมสัดส่วน

รายไดจ้ากการให้เช่า ซึÉงเป็นหนึÉง

ในธุรกิจหลกัของบรษัิท 

• สามารถมุ่งเนน้พฒันาเฉพาะธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบ

อาคารคลั งสิ น ค้า แล ะอ า คา ร

โรงงานใหเ้ช่าซึÉงจะเป็นธุรกิจและ

เป็นรายไดห้ลกัของบรษิัทต่อไป 

• ลดภาระในการจัดหาทรัพยากร

บุคคล การมีส่วนร่วมของฝ่าย

จดัการ และการใชเ้วลาในการเข้า

บริหารธุรกิจการให้บริการด้าน

สขุภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพกั 

• ไ ม่มี ภ า ร ะใน กา รจัดห า แ หล่ ง

เงินทุนสาํหรบัธุรกิจใหบ้ริการดา้น

สุขภาพและให้บริการด้านทีÉพัก 

และสามารถนาํแหล่งเงินทุนไปใช้

• เสียโอกาสลงทุนในธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ

และให้บริการด้านทีÉพัก ซึÉงมีโอกาสในการ

เติบโตตามแนวโน้มรักสุขภาพและสังคม

ผูส้งูอาย ุ

• เสียโอกาสในการได้รับผลตอบแทนจากการ

ลงทุนส่วนเพิÉมในธุรกิจการให้บริการด้าน

สุขภาพและให้บริการด้านทีÉพัก ซึÉงอาจเป็น

ส่วนทีÉจะเขา้มาชดเชยตน้ทุนการลงทุนและผล

ขาดทนุของบรษัิท 

• อาจเสียโอกาสในการลงทุนในธุรกิจอืÉนทีÉเป็น

ธุรกิจทีÉต่อยอดจากธุรกิจการให้บริการด้าน

สุขภาพและให้บริการด้านทีÉพัก รวมถึงเสีย

โอกาสในการกระจายความเสีÉยงของพอร์ต   

การลงทนุไปยงักลุม่ธุรกจิดา้นสขุภาพ 

• กา รทํา รา ยกา ร กับ บุคค ลทีÉ เ กีÉ ย ว โ ย งกัน                      

อาจส่งผลกระทบในการเจรจาต่อรองและ

เงืÉอนไขต่างๆ ได้ไม่เต็มทีÉ เหมือนกับการทํา

รายการกบับุคคลภายนอก 

 

• ความเสีÉยงจากทีÉประชุม

ผูถื้อหุน้อาจไม่อนุมตัิการ

ขา ย หุ้น  RXW ร ว มถึ ง

วาระอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

• ค ว า ม เ สีÉ ย ง จ า ก ก า ร

กระจายความเสีÉยงใน

การลงทุนในธุรกิจทีÉ ไม่

เพียงพอ  
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ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ความเสีÉยง 

ในการขยายธุรกิจหลักอืÉนไดอ้ย่าง

เตม็ทีÉ 

• คาดว่าผลประกอบการของบริษัท

จะดีขึ Êน เนืÉองจากไม่ต้องรวมผล

ขาดทุนจากธุรกิจการให้บริการ

ด้านสุขภาพและให้บริการด้าน                    

ทีÉพกั  

 

(2) ขอ้ดี และขอ้ดอ้ยของการไม่เขา้ทาํรายการจาํหน่ายธุรกจิ RXW 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 

• บริษัทยังคงลงทุนในธุรกิจการให้บริการดา้นสุขภาพ

และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั ซึÉงมีโอกาสในการเติบโตตาม

แนวโนม้รกัสุขภาพ และสงัคมผูส้งูอาย ุ

• ไม่มีความเสีÉยงจากการเขา้ทาํรายการ 

 

• เสียโอกาสในการจาํหน่ายธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพ

และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั รวมถงึเสียโอกาสขยายธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบอาคารคลังสินค้า

และอาคารโรงงานใหเ้ช่าของกลุ่มบริษัทตามแผนการ

ปรับโครงสร้างกลุ่มธุรกิจ โดยบริษัทจะลงทุนใน 

BFTZWN จากเดิมรอ้ยละ 50 เป็น 100 และลงทุนใน 

PROSPECT REIT จากเดิมรอ้ยละ 8.61 เป็นรอ้ยละ 

30.80 ซึÉงบริษัทจะนําเงินทีÉได้รับจากการจําหน่าย

ธุรกิจให้บริการด้านสุขภาพและให้บริการด้านทีÉพัก            

ไปชาํระค่าหุน้สามัญของ BFTZWN และหน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT บางส่วน  

• หากผลประกอบการของธุรกิจการให้บริการด้าน

สุขภาพและให้บริการด้านทีÉพักยังไม่ดีขึ Êน จะส่งผล

กระทบทางลบต่อผลประกอบการโดยรวมของกลุ่ม

บรษัิท MK 

• บรษัิทยงัคงตอ้งใชท้รพัยากรบุคคล การมีส่วนรว่มของ

ฝ่ายจัดการ และการใชเ้วลาในการเข้าบริหารธุรกิจ

การใหบ้ริการดา้นสขุภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพกัทีÉอยู่

ในระยะเริÉมตน้ 

• บริษัทตอ้งจดัหาแหล่งเงินทุนสาํหรบัการลงทุนพฒันา

โครงการ  และการดํา เ นินงานสําหรับ ธุรกิจการ

ใหบ้รกิารดา้นสุขภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพกัต่อไป  
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(3) ขอ้ดีขอ้ดอ้ยและความเสีÉยงของการทาํรายการจาํหน่ายสิทธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร 

 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ความเสีÉยง 

• ได้รับราคาค่าเช่าสินทรัพย์ของ

โครงการ RAKxa บนพื ÊนทีÉบริเวณ

บางกระเจา้ และสาํหรับโครงการ 

RXV บนพื ÊนทีÉบริเวณสามพราน  

ซึÉงถือเป็นการเพิÉมสัดส่วนรายได้

คา่เช่าของบรษัิทอีกทางหนึÉง 

• สามารถนาํเงินสดจากเงินประกัน

การเช่าไปใช้เป็นค่าตอบแทนการ

ได้มาซึÉงหุ้นของ BFTZWN และ

ห น่ ว ยท รัส ต์ PROSPECT REIT 

บางส่วน 

• มีโอกาสในการไดร้ับค่าเช่าต่อไป 

หากมีการต่ออายุสญัญาเช่า หรือ

ผูเ้ช่าตอ้งการใหข้ยายอาคารทีÉพัก

ในพื ÊนทีÉเช่าของโครงการ 

• การให้สิทธิการเช่า จะยังทําให้

บรษัิทเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍอยู ่ทาํ

ใหมี้โอกาสสรา้งรายไดจ้ากการให้

เช่าต่อไป หรือขายทําก ําไรจาก

ราคาทีÉดินทีÉเพิÉมสงูขึ Êนไดใ้นอนาคต 

หรือนาํทีÉดินไปหาผลตอบแทนใน

รูปแบบอืÉน 

• การเสียโอกาสทีÉ จะได้รับราคา                

ค่าเ ช่าอสังหาริมทรัพย์ทีÉ สูงขึ Êน 

หากความตอ้งการในทีÉดินบริเวณ

ทีÉใหส้ิทธิการเช่าสูงขึ Êน แลว้ส่งผล

ให้ค่าเช่าตามราคาตลาดสูงขึ Êน

กว่าราคาทีÉตกลงไวต้ามสญัญา 

• เกิดค่าใช้จ่ายและค่าธรรมเนียม

ต่ า ง ๆ  ทีÉ เ กีÉ ย ว ข้อ ง กับ ก า ร ทํา

รายการ เช่น  ค่าประเมิน ทีÉ ดิน                   

ค่ า จ ด ท ะ เ บี ย น สิ ท ธิ ก า ร เ ช่ า

สินทรพัย ์และค่าทีÉปรกึษา เป็นตน้ 

• เสียโอกาสในการนาํทีÉดนิไปพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยรู์ปแบบ

อืÉน หรือโอกาสในการขายสิทธิเช่า

ช่วง หากมีผู้เช่าช่วงรายอืÉนมา

เสนอขอเช่าในราคาทีÉดีกว่าสาํหรบั

ทีÉ ดิ น แ ล ะ สิÉ ง ป ลู ก ส ร้ า ง  ห รื อ

สินทรัพยอื์Éนๆ ของโครงการพืÊนทีÉ

บรเิวณสามพราน รวมถงึโอกาสใน

การขายทีÉ ดินและสิÉ งปลูกสร้าง 

หรือสินทรัพย์อืÉนๆ ของโครงการ

พืÊนทีÉบรเิวณบางกระเจา้ 

• การทํารายการกับบุคคลทีÉ เกีÉยว

โยงกัน อาจส่งผลกระทบในการ

เจรจาต่อรองและเงืÉอนไขต่างๆ ได้

ไม่เต็มทีÉเหมือนกบัการทาํรายการ

กบับุคคลภายนอก 

 

• ความเสีÉยงจากทีÉประชมุ ผูถ้ือหุน้อาจ

ไม่อนุมัติรายการการให้สิทธิการเช่า

ทีÉดินและอาคาร รวมถึงวาระอืÉนทีÉ

เกีÉยวขอ้ง 

• ความเสีÉ ยงจ ากการใช้ สิท ธิ ขอ ง                 

ผู้เช่าตามสัญญาเช่าในการขอซื Êอ

ทรัพยส์ินโครงการบางกระเจ้า และ

ขอซื Êอทรัพยส์ินโครงการสามพราน 

ส่งผลให ้MKF และ MKH เสียโอกาส

ไดร้บัรายไดค้า่เชา่ในระยะยาว 

• ความเสีÉยงจากจากการใช้สิทธิของ     

ผู้เช่าตามสัญญาเช่าในการขอซื Êอ

ทรัพยส์ินโครงการบางกระเจ้า และ

ขอซืÊอทรพัยสิ์นโครงการสามพรานใน

ราคาซื ÊอขายทีÉกาํหนดไว ้ซึÉงเป็นราคา

ตามบญัชีบวกดว้ยอตัรารอ้ยละ 10 

• ความเสีÉยงจากการได้รับชําระเงิน                 

ค่าเช่าล่าช้า หรือไม่ได้รับชาํระเงิน    

คา่เช่าทีÉดนิและอาคารจาก RXW 
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(4) ขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการไม่ทาํรายการจาํหน่ายสิทธิการเชา่ทีÉดนิและอาคาร 

 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 

• สามารถนาํทีÉดนิและอาคารไปดาํเนินธุรกิจใหบ้ริการดา้นสขุภาพและทีÉพกัต่อ

ได ้หรือนาํทีÉดนิไปพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยอ์ืÉนๆ ในอนาคต รวมถงึ

โอกาสทีÉจะจาํหน่ายสินทรพัยห์รือสทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารในราคาทีÉสงูขึ Êน

ในอนาคต 

• ไม่มีคา่ใชจ้่ายและคา่ธรรมเนียมต่างๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการทาํรายการการใหส้ิทธิ

การเช่าทีÉดินและอาคาร 

• ไม่มีความเสีÉยงจากการเขา้ทาํรายการ 

• เสียโอกาสไดร้บัรายไดค้า่เช่า

สนิทรพัย ์

 

2. รายการไดม้าหุน้สามญั BWFTWN และหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT 

(1) ข้อดีข้อด้อยและความเสีÉยงของการเข้าทาํรายการได้มาหุ้นสามัญ BWFTWN และหน่วยทรัสต์ 

PROSPECT REIT 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ความเสีÉยง 

• เป็นการลงทุนตามการมุ่งเนน้การสรา้ง

ก า ร เ ติ บ โ ต ใ ห้ กั บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น า

อสังหาริมทรัพย์เพืÉ อเช่าและบริการ                   

ซึÉงเป็นหนึÉงในธรุกิจหลกัของบรษิทั 
• มีโอกาสได้รับผลตอบแทนจากการ

ลงทุนใน PROSPECT REIT ทีÉมีการจา่ย

ปันผลในอดีตอย่างต่อเนืÉอง ซึÉงเป็นหนึÉง

ในช่องทางการได้รับผลตอบแทนจาก

การลงทุน ทาํให้สามารถนาํไปใช้เป็น

เงนิทนุหมนุเวียน หรือใชใ้นวตัถปุระสงค์

อืÉนๆ ได ้
• เป็นการลงทุนในสินทรัพย์ทีÉมีสภาพ

คล่อง และสามารถพิจารณาช่วงเวลาทีÉ

เหมาะสมเพืÉอรบัผลตอบแทนจากกาํไร

ส่ วนต่า งราคาหลักทรัพย์ (Capital 

gain) สาํหรบั PROSPECT REIT 
• มีโอกาสไดร้บัผลตอบแทนเพิÉมเติมจาก

การลงทุนใน BFTZWN เพิÉมขึ Êนจากรอ้ย

ละ ŝŘ เป็นรอ้ยละ řŘŘ และการลงทุน

ใน BFTZWN มีโอกาสทีÉจะสรา้งผลกาํไร

ได ้รวมถงึอาจจะสามารถขายสินทรพัย์

• บริษัทซื Êอ PROSPECT REIT                      

ในราคาทีÉสูงกว่าราคาตลาด                   

แต่เท่ากบัราคาตามบญัชี  
• บรษัิทตอ้งบริหารจดัการธุรกิจ

ของ BFTZWN ทัÊงหมด  
• MK อาจขาดสภาพคล่องใน

การดาํเนินธุรกิจ 
• เสียโอกาสในการนาํเงินไปใช้

ในการลงทุนอืÉน หรือใช้เป็น

เงนิทนุหมนุเวียนในกจิการ  
• บริษัทมีภาระในการจัดหา

เงินทุนเพืÉอรักษาสัดส่วนการ

ถื อ ห น่ ว ย ล ง ทุ น ใ น 

PROSPECT REIT ในกรณีทีÉ  

PROSPECT REIT ต้องมีการ

เพิÉมทุนเพืÉอซื Êอสินทรพัยล์งทุน

เขา้มาในกองทรสัตใ์นอนาคต 
• การทํารายการกับบุคคลทีÉ

เกีÉยวโยงกนั อาจส่งผลกระทบ

ใ น ก าร เ จร จา ต่ อร อ ง แ ล ะ

เงืÉ อน ไข ต่างๆ ได้ไม่ เต็มทีÉ

• ความเสีÉยงจากทีÉประชมุผูถ้ือหุน้

อาจไม่อนมุติัการไดม้าหุน้ 

BFTZWN และ PROSPECT 

REIT รวมถงึวาระอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 
• ความเสีÉยงจากการทีÉผล

ประกอบการของ BFTZWN และ 

PROSPECT REIT ทีÉลดลงหรือไม่

เป็นไปตามทีÉคาดการณ ์
• คว า มเ สีÉ ย ง จ า กส ภ า พ ค ล่ อ ง                 

ของ MK  
• ความเสีÉยงจากอายุของสัญญา

ก า ร เ ช่ า บ า ง โ ค ร ง ก า ร ข อ ง 

BFTZWN แ ล ะ  PROSPECT 

REIT มีระยะเวลากาํหนดชดัเจน 
• ค ว า ม เ สีÉ ย ง จ า ก ก า ร ทีÉ                                 

ผลประกอบการของ BFTZWN 

และ PROSPECT REIT ทีÉลดลง 

หรือไม่เป็นไปตามคาดการณ ์อนั

เนืÉองจากอัตราการเช่าทีÉ ไม่เป็น

ตามคาด หรือการไม่ไดร้บัการต่อ

อายสุญัญาเชา่ของโครงการ ของ  
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ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ความเสีÉยง 

เ ข้ า ก อ ง ท รั ส ต์ เ พืÉ อ ก า ร ล ง ทุ น ใ น

อสงัหารมิทรพัยไ์ด ้ 
• มีอ ํานาจการตัดสินใจในการดําเนิน

ธุรกิจและกาํหนดกลยุทธ์จากการเพิÉม

สัดส่วนการถือหุ้น BFTZWN เป็นร้อย

ละ 100 และไดร้บัผลประโยชนจ์ากการ

ลงทุนใน BFTZWN และ PROSPECT 

REIT เพิÉมขึ Êน 
• ทํา ใ ห้บ ริษั ท ส า ม า ร ถ ร ว ม ผ ล ก า ร

ดาํเนินงานของ BFTZWN ได้ในฐานะ

เป็นบริษัทย่อย และได้รับเงินปันผลทีÉ

ม า กขึ Êน ตา ม สัดส่ ว น กา ร ถือ หน่ ว ย 

PROSPECT REIT ทีÉเพิÉมขึ Êน  

เหมือนกับการทาํรายการกับ

บคุคลภายนอก 

BFTZWN แ ล ะ  PROSPECT 

REIT ซึÉงอาจกระทบกับรายได้

จ า ก ก า ร บ ริ ห า ร โ ค ร ง ก า ร

อสังหาริมทรัพย ์และรายไดจ้าก

การ เ ป็นผู้บริ หารจัดการ กอ ง 

(REIT Manager) ของกลุม่บรษิทั  
• ความเสีÉยงจากการทีÉบริษัทต้อง

ใหเ้งินกูยื้มเพิÉมเติมแก่ BFTZWN  
• ความเสีÉ ยงจากภาระหนีÊสินทีÉ

เ พิÉ ม ขึ Êน จา ก ก า ร รับ เ งิ น กู้ ยื ม

เพิÉมเติมจากการซื Êอ PROSPECT 

REIT ซึÉงเป็นเงินกู้ยืมเดิมทีÉ FNS 

ใชกู้เ้พืÉอซื Êอ PROSPECT REIT  

(2) ข้อดี  และข้อด้อยของการไม่ เข้าท ํารายการได้มาหุ้นสามัญ BWFTWN และหน่วยทรัสต์                          

PROSPECT REIT 

ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย 

• ไม่ต้องซื Êอ PROSPECT REIT ในราคาทีÉสูงกว่าราคาตลาด และ

ลดโอกาสในการเกิดขาดทนุในการปรบัมลูค่าของเงินลงทุน 

• ไม่ตอ้งจดัหาเงินในการทาํธุรกรรม 

• มีผูบ้ริหาร FNS ในฐานะผูถ้ือหุน้ร้อยละ 50 ร่วมกาํหนดทิศทาง 

รว่มบริหารงาน และร่วมกนัสนบัสนุนแหล่งเงินทุนใน BFTZWN 

 

• เสียโอกาสในการลงทุนในหุน้สามญั BFTZWN 

แล ะ ห น่ ว ย ท รั ส ต์  PROSPECT REIT ซึÉ ง

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เพืÉอเช่า 

ซึÉงเป็นธุรกิจหลักของบริษัท และตรงกับ

วตัถปุระสงคข์องบริษทั 

• เสียโอกาสในการไดร้บัผลตอบแทนจากการ

ล ง ทุ น ใ น หุ้ น ส า มั ญ  BFTZWN แ ล ะ

หน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT 

สรุปการประเมินมลูคา่ RXW  

วิธีการประเมินมลูค่าหุน้ 
มลูค่าหุน้ RXW 

(บาทต่อหุน้) 
มลูคา่หุน้ RXW 

 (ลา้นบาท) 

ความเห็นทีÉ

ปรกึษาทางการ

เงนิอสิระ 

1.  วิธีมลูคา่หุน้ตามบญัชี (Book Value 

Approach) 98.21
1/

 4,517.60
1/

 ไม่เหมาะสม 

2.  วิธีปรบัปรุงมลูค่าหุน้ตามบญัชี (Adjusted 

Book Value Approach) 26.51
2/

 365.79
2/

 เหมาะสม 
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วิธีการประเมินมลูค่าหุน้ 
มลูค่าหุน้ RXW 

(บาทต่อหุน้) 
มลูคา่หุน้ RXW 

 (ลา้นบาท) 

ความเห็นทีÉ

ปรกึษาทางการ

เงนิอสิระ 

3.  วิธีอตัราสว่นราคาต่อมลูคา่หุน้ตามบญัชี 

(Price to Book Value Ratio Approach) 134.17 – 146.39
1/

 1,851.57 – 2,020.18
1/

 ไม่เหมาะสม 

4.  วิธีอตัราสว่นราคาต่อวิธีปรบัปรุงมูลคา่หุน้

ตามบญัชี (Price to Adjusted Book 

Value Ratio Approach) 
36.21 – 39.51

2/

 499.74 – 545.25
2/

 ไม่เหมาะสม 

5.  วิธีอตัราสว่นราคาต่อกาํไรต่อหุน้ (Price to 

Earnings Ratio Approach) 
ไม่สามารถคาํนวณได ้ ไม่สามารถคาํนวณได ้ ไม่เหมาะสม 

6.  วิธีมลูคา่ปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสด 

(Discounted Cash Flow Approach) 2.74 – 20.92
 2/

 37.87 – 288.76
2/

 ไม่เหมาะสม 

หมายเหต:ุ ř/ คาํนวนโดยจาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ของ RXW ทัÊงหมด 46,000,000 หุน้ มลูคา่หุน้ทีÉตราไวเ้ท่ากบัหุน้ละ 100 บาท ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2565 

                 Ś/ คาํนวนโดยจาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ของ RXW ทัÊงหมด 13,800,000 หุน้ มลูคา่หุน้ทีÉตราไวเ้ท่ากบัหุน้ละ 100 บาท ณ วนัทีÉ 25 ธนัวาคม 2566 

ภายหลงัการขายเงินลงทุนในบรษิัทย่อย และลดทนุจดทะเบียนเมืÉอเดือนธนัวาคม 2566 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีการประเมินมูลค่ายุติธรรมทีÉเหมาะสมทีÉสุดในการประเมินมูลค่า 

RXW ในครัÊงนี Êคือ วธีิปรบัปรุงมลูค่าหุน้ตามบญัชี ซึÉงได้มูลค่า 26.51 บาทต่อหุน้ ซึÉงวิธีนี Êสามารถสะทอ้นฐานะทางการเงิน

ของ RXW ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2565 และปรบัปรุงรายการต่างๆ ทีÉเกิดขึ ÊนภายหลงัจากงบการเงินเพืÉอใหเ้ป็นปัจจุบนัทีÉสุด 

ถึงแมว่้าวิธีนี Êจะไม่ไดส้ะทอ้นถึงความสามารถในการทาํกาํไร และความสามารถในการแข่งขันของกิจการในอนาคตของ 

RXW แต่เนืÉองดว้ยธุรกิจของ RXW ยงัอยู่ในช่วงเริÉมตน้ และขอ้จาํกดัในดา้นของข้อมูลทีÉใชใ้นการประเมินมูลค่าดว้ยวิธีอืÉนๆ 

ทําให้เกิดความไม่แน่นอนของสมมติฐานทีÉจะนําไปใช้ในการประเมินด้วยวิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด 

(Discounted Cash Flow Approach) ซึÉงเป็นวิธีทีÉใชก้นัโดยทัÉวไปในการประเมินมลูค่า ถงึแมว่้าทีÉปรึกษาทางการเงินอสิระ

ไดมี้การสอบทานขอ้มูลทีÉไดร้บัจากทางบริษัท รวมถึงการสมัภาษณผ์ูบ้ริหาร เพืÉอใหไ้ดข้อ้มูลทีÉถูกตอ้งและครบถว้นมาก

ทีÉสุด อย่างไรก็ตาม ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าใหก้ารประเมินมูลค่าดว้ยวิธีนี Êมีความสมเหตุสมผล และ

สะทอ้นมลูค่าปัจจบุนัของ RXW มากทีÉสดุ โดยมลูค่าทีÉประเมินไดต้ามวิธีปรบัปรุงมูลคา่ตามบญัชี เป็นมลูค่าเดียวกบัมูลค่า

ซื Êอขายก่อนการปรบัปรุงดว้ยประมาณการผลขาดทุนทีÉจะขึ Êนในไตรมาส 4/2566 และไตรมาส 1/2567 ตามทีÉกาํหนดไวใ้น

บนัทึกความเขา้ใจระหว่างผูซื้ Êอและผูข้าย ดังนัÊน ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระจงึเห็นว่าการประเมินมูลค่าหุ้นโดยวิธนีีÊ

เหมาะสมทีÉจะใช้ประเมินราคาของหุ้นสามัญของ RXW และสรุปได้ว่าราคาการเข้าทาํรายการในครัÊงนีÊมีความ

เหมาะสม 
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สรุปการประเมินมลูคา่ BFTZWN 

วิธีการประเมินมลูค่าหุน้ 
มลูคา่หุน้ BFTZWN 

(บาทต่อหุน้) 
มลูคา่หุน้ BFTZWN  

 (ลา้นบาท) 
ความเห็นทีÉ

ปรกึษาทางการ

เงนิอสิระ 

1.  วิธีมลูคา่หุน้ตามบญัชี (Book Value 

Approach) 
175.71 8.79 ไม่เหมาะสม 

2.  วิธีปรบัปรุงมลูคา่หุน้ตามบญัช ี(Adjusted 

Book Value Approach) 
175.71 8.79 ไม่เหมาะสม 

3.  วิธีอตัราสว่นราคาต่อมลูคา่หุน้ตามบญัชี 

(Price to Book Value Ratio Approach) 
214.69 – 230.43 10.73 – 11.52 ไม่เหมาะสม 

4.  วิธีอตัราส่วนราคาต่อกาํไรต่อหุน้ (Price to 

Earnings Ratio Approach) 
996.59 – 1,569.45 49.83 – 78.47 ไม่เหมาะสม 

5.  วิธีมลูคา่ปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงนิสด 

(Discounted Cash Flow Approach) 
743.74 – 2,162.82 37.19 – 108.14 เหมาะสม 

 
หมายเหต:ุ  จาํนวนหุน้ทีÉชาํระแลว้ของ BFTZWN ทัÊงหมด ŝŘ,ŘŘŘ หุน้ มลูค่าหุน้ทีÉตราไวเ้ท่ากบัหุน้ละ řŘŘ บาท ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŝ 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีการประเมินมูลค่ายุติธรรมทีÉเหมาะสมทีÉสุดในการประเมินมูลค่า 

BFTZWN ในครัÊงนี Ê คือ วิธีมูลค่าปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) ได้มูลค่า 743.74 – 

2,162.82 บาทต่อหุ้น ซึÉงวิธีนี Êสะทอ้นถึงความสามารถในการทาํกาํไรและความสามารถในการสรา้งกระแสเงินสดของ 

BFTZWN โดยประเมินจากมลูคา่ปัจจบุนักระแสเงินสดสทุธิของ BFTZWN ทีÉคาดว่าจะไดร้บัในอนาคต และเมืÉอเปรยีบเทียบ

มลูคา่ยตุิธรรมของ BFTZWN ทีÉประเมินไดก้บัราคาซื ÊอขายซึÉงกาํหนดไวเ้ท่ากบั 2,000.08 บาทต่อหุน้ จะมีมลูค่าสูงกวา่ (ตํÉา

กว่า) ราคาซื ÊอขายทีÉเท่ากบั (1,256.34) – 162.74 บาทต่อหุน้ หรือคิดเป็นรอ้ยละ (62.81) – 8.14 จึงสรุปได้ว่าราคาการ

เข้าทาํรายการในครัÊงนีÊมีความเหมาะสม เนืÉองจากราคาซืÊอขายอยู่ระหว่างมูลค่ายุติธรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรึกษา

ทางการเงนิอิสระ   

สรุปการประเมินมลูคา่ PROSPECT REIT  

วิธีการประเมินมลูค่าหน่วยทรสัต ์
มลูคา่หน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT 

(บาทต่อหน่วย) 

มลูคา่หน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT 

(ลา้นบาท) 

ความเห็นทีÉ

ปรกึษาทางการ

เงนิอสิระ 

1.  วิธีมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธิ (Net Asset Value 

Approach) 
9.39 3,520.67 ไม่เหมาะสม 

2.  วิธีปรบัปรุงมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธิ (Adjusted 

Net Asset Value Approach) 
9.17 3,438.17 เหมาะสม 
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วิธีการประเมินมลูค่าหน่วยทรสัต ์
มลูคา่หน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT 

(บาทต่อหน่วย) 

มลูคา่หน่วยทรสัต ์

PROSPECT REIT 

(ลา้นบาท) 

ความเห็นทีÉ

ปรกึษาทางการ

เงนิอสิระ 

3.  วิธีมลูคา่ตามราคาตลาด (Market Price 

Approach) 
8.47 – 9.18 3,175.57 – 3,440.87 เหมาะสม 

4.  วิธีอตัราสว่นราคาต่อมลูคา่ตามบญัชีต่อ

หุน้ (Price to Book Value Ratio 

Approach) 
7.11 – 7.75 2,665.65 – 2,907.62 ไม่เหมาะสม 

5.  วิธีมลูคา่ปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงนิสด 

(Discounted Cash Flow Approach) 
8.66 – 10.07 3,247.56 – 3,776.61 เหมาะสม 

หมายเหต:ุ  จาํนวนหน่วยทรสัตท์ีÉชาํระแลว้ของ PROSPECT REIT ทัÊงหมด 375,000,000 หุน้ มลูคา่หุน้ทีÉตราไวเ้ทา่กบัหุน้ละ š.ŜŞšş บาท                   

ณ วนัทีÉ śŘ กนัยายน ŚŝŞŞ 

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าวิธีการประเมินมูลค่ายุติธรรมทีÉเหมาะสมทีÉสุดในการประเมินมูลค่า 

PROSPECT REIT ในครัÊงนี Êคือ วิธีปรับปรุงมูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ (Adjusted Net Asset Value Approach) วิธีมูลค่าตาม

ราคาตลาด (Market Price Approach) และวิธีมูลค่าปัจจบุนัสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

ซึÉงเป็นวิธีทีÉนกัลงทุนนิยมใชป้ระเมินมลูค่าหลกัทรพัย ์และ/หรือ เป็นวิธีทีÉเหมาะสมในการประเมินมูลค่าตามทฤษฎีทางการ

เงิน ซึÉงไดมู้ลค่า 8.47 – 10.07 บาทต่อหน่วย และเมืÉอเปรียบเทียบมูลค่ายุติธรรมของ PROSPECT REIT ทีÉประเมินไดก้บั

ราคาซื ÊอขายซึÉงกาํหนดไวเ้ท่ากับ 9.3885 บาทต่อหน่วย จะมีมูลค่าสูงกว่า (ตํÉากว่า) ราคาซื ÊอขายทีÉเท่ากับ (0.9185) – 

0.6815 บาทต่อหน่วย หรือคิดเป็นร้อยละ (9.78) – 7.26 จึงสรุปได้ว่าราคาการเข้าทํารายการในครัÊงนีÊมีความ

เหมาะสม เนืÉองจากราคาซื Êอขายอยู่ระหว่างมูลค่ายตุธิรรมทีÉประเมินโดยทีÉปรกึษาทางการเงนิอสิระ  

สาํหรบัรายละเอียดอืÉนๆ ปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 4 รายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระต่อ

รายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกันในการจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษิัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และ

การใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และรายการได้มาซึÉงสินทรัพยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกันในการเขา้ลงทุนในบริษัท                            

บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์พรอสเพค   

โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า ผลการดาํเนินในปี 2566 บรษัิทขาดทนุจาํนวน 

672 ลา้นบาท โดยสาเหตหุลักเป็นการขาดทุนจาก 1) ธุรกิจดา้นสขุภาพ จาํนวน 522 ลา้นบาท  และ 2) คา่ใชจ่้ายอืÉนทีÉไม่ใช่

ตัวเงิน หรือขาดทุนทีÉยังไม่เกิดขึ Êนจริง หรือเป็น one-off item ประกอบด้วยขาดทุนจากการตัÊงสาํรอง ขาดทุนจากการ              

ตดับญัชีสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี (Deferred Tax Assets) และขาดทุนจากการวดัมูลค่ายตุิธรรมของ SIRI Warrant 

รวมกนัประมาณ 209 ลา้นบาท  

ในขณะทีÉผลการดาํเนินงานของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (พรอสเพค) เพิÉมขึ Êนและมีการเติบโต

อย่างชดัเจน บรษัิทจงึจะเดินหนา้และมุ่งเนน้ไปทีÉธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นรูปแบบอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า 

ดงันัÊน การปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทในครัÊงนี Ê โดยการทาํรายการไดม้าและรายการจาํหน่ายไปจะทาํให้

โครงสรา้งการถือหุน้และโครงสรา้งธุรกิจของกลุ่มบริษัทมีความชัดเจนมากยิÉงขึ Êน เนืÉองจากปัจจุบนั บริษัท เอฟเอ็นเอส       

โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (FNS) ถือหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT ประมาณ 22.19%  บรษิทัถือหน่วยทรสัต ์PROSPECT 
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REIT ประมาณ 8.61% FNS มีการลงทุนในโครงการ BFTZWN ในสดัส่วน 50% ส่วนบริษัทลงทุนใน BFTZWN ผ่านทาง

พรอสเพคในสดัส่วน 50% หลงัจากการอนุมตัิปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจในครัÊงนี Ê บริษัทก็จะถือธุรกิจทีÉเกีÉยวกบัโรงงาน

และคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า BFTZWN เป็น 100% และหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เป็น 30.80% 

สาํหรับรายละเอียดของธุรกิจอาคารคลังสินค้าให้เช่าและบริการของพรอสเพค คุณรัชนี มหัตเดชกุล 

กรรมการบรหิาร ในฐานะกรรมการผูจ้ดัการของพรอสเพคจะไดช้ี Êแจงใหที้Éประชมุรบัทราบต่อไป 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหารได้ชี Êแจงว่า พรอสเพคเป็นบริษัททีÉดาํเนินธุรกิจเกีÉยวกบัการพัฒนา

อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่า ภายใตชื้Éอ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน ปัจจุบนัมีทัÊงหมด 7 โครงการ โดยจะแบ่ง

ออกเป็น 3 ส่วน คือ 1) โครงการทีÉพรอสเพคเป็นเจา้ของโครงการ 100% มีพืÊนทีÉใหเ้ชา่ประมาณ 280,000 ตารางเมตร อตัรา

การเช่าเฉลีÉย 86% และ 2) โครงการทีÉเป็นการร่วมลงทุน (บริษัทร่วมคา้ หรือ Joint Venture หรือ JV) ของพรอสเพคกับ

บรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (FNS) รว่มลงทนุกบับรษัิท แสนสิร ิจาํกดั (มหาชน) (SIRI) รว่มลงทนุกบับริษัท 

เฟรเซอรส์ พร็อพเพอรตี์Ê บีเอฟทีแซด จาํกดั มีอตัราการเช่าเฉลีÉย 94% และ 3) โครงการทีÉพรอสเพครบัจา้งบริหารจัดการ

ใหก้ับทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล 

(PROSPECT REIT) มีพื ÊนทีÉใหเ้ชา่ประมาณ 300,000 ตารางเมตร อตัราการเช่าเฉลีÉย 95% 

ผลประกอบการของพรอสเพคในปี 2566 พรอสเพคมีรายไดร้วมปรบัตวัสูงขึ Êนจากเดิม 490 ลา้นบาท เป็น 871 

ลา้นบาท รายไดห้ลกัจะมาจากการใหเ้ช่าและบริการประมาณ 360 ลา้นบาท การบริหารสินทรพัยป์ระมาณ 81 ลา้นบาท 

และการบริหารการกอ่สรา้งของบริษัทรว่มคา้หรือ JV ประมาณ 61 ลา้นบาท และรายไดอื้Éนๆ จากการรบัรูก้าํไรจากการขาย

ทรัพยส์ินเขา้ PROSPECT REIT ในช่วงเดือนมีนาคม 2566 ประมาณ 369 ลา้นบาท พรอสเพคจึงมีรายไดร้วมประมาณ 

871 ลา้นบาท กาํไรสทุธิ 254 ลา้นบาท กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนหกัดอกเบีÊย ภาษี ค่าเสืÉอมราคาและค่าตัดจาํหน่าย 

(EBITDA) ประมาณ 715 ลา้นบาท 

อตัราการเช่าแยกรายโครงการ มรีายละเอยีดดงันี Ê 

1. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 อตัราการเช่าเฉลีÉย 90% 

2. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 อตัราการเช่าเฉลีÉย 100% 

3. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 อตัราการเช่าเฉลีÉยเกือบ 100% 

4. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 4 (ซึÉงเป็นบริษัทร่วมคา้กบั SIRI ทีÉบางปะกง) ในส่วนทีÉมีการก่อสรา้งเสร็จ

อตัราการเช่าเฉลีÉยมากกว่า 80% 

5. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 5 (ซึÉงเป็นบรษิัทรว่มคา้กบั FNS ทีÉวงันอ้ย) อตัราการเช่าเฉลีÉย 100% 

6. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง 

7. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 7 ซึÉงตัÊงอยู่บางนา-ตราด กม. 10 อตัราการเชา่เฉลีÉย 100% 

ในส่วนของ PROSPECT REIT ซึÉงถือหุน้โดยบริษัทประมาณ 8.61% และถือหุน้โดย FNS ประมาณ 22.19% 

ผลการดาํเนินงานในปี 2566 มีรายได ้568 ลา้นบาท กาํไร 328 ลา้นบาท ดงันัÊน บริษัทในฐานะผู้ถือหน่วย PROSPECT 

REIT จะไดร้บัรูก้าํไรตามสดัส่วนการถือหุน้ประมาณ 25.5 ลา้นบาท 
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ประธานสอบถามทีÉประชมุว่า มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 

นายชยพล ประเสริฐกมลชัย ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า (1) การลงทุนในดา้นสุขภาพ สงัคมผูสู้งอายุและทีÉพัก 

หมายถึงอะไร รวมถึงสตัวเ์ลี Êยงดว้ยหรือไม่ ตอ้งทาํ EIA หรือไม่ บริษัทจะทาํอะไร และบริษัทไดมี้การทาํอะไรไปบา้งแลว้

หรือไม่ (2) บรษัิทมีนโยบายทีÉจะถือหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทนุ (กองรีท) ใหถ้งึ 1 ใน 3 หรอื 33.33 % หรือไม่ 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิารไดชี้Êแจงว่า ธุรกิจดา้นสขุภาพของบริษัท (Wellness) จะเป็นการดแูลสขุภาพใหก้บัคน

ทีÉต้องการมีสุขภาพทีÉ ดีขึ Êน ไม่ใช่การดูแลผูป่้วย โดยโครงการ Wellness ของบริษัทจะให้บริการลูกค้าทัÊงชาวไทยและ

ชาวตา่งชาตถิวัเฉลีÉยอายอุยูที่Éระหว่าง 20-60 ปี ไม่มีบรกิารใหแ้กส่ตัวเ์ลี Êยง  

นายฐิติพงศ ์โสภณอดุมพร ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า (1) เหตุผลทีÉบริษัทจะขาย RXW (2) ในปี 2566 RXW มีผล

การดาํเนินงานขาดทุนเท่าไร (3) เงินทีÉบริษัทจะไดร้ับจากการขาย RXW บริษัทมีแผนทีÉจะนาํไปใช้ทาํอะไร (4) การขาย 

RXW บริษัทจะไดก้าํไร หรือ ขาดทนุ เท่าไร (5) การซื Êอ BFTZWN และหน่วยทรสัต ์บรษิทัจะใชเ้งินจากไหนในการชาํระราคา 

(6) ผลตอบแทนทีÉบรษัิทจะไดร้บัจากการซื Êอ BFTZWN และกองทรสัต ์(IRR) เป็นอยา่งไรและเท่าไร  

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า การขาย RXW เพืÉอเป็นการปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท                

ซึÉงจะทาํให้โครงสร้างการถือหุ้นและโครงสร้างธุรกิจของกลุ่มบริษัทมีความชัดเจนมากยิÉงขึ Êน โดยในปี 2566 RXW                                

มีผลการดาํเนินงานขาดทุนประมาณ 522 ลา้นบาท ในการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทเพืÉอใหมี้ความ

ชดัเจนในการดาํเนินธุรกิจโดยการทาํรายการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการไดม้าซึÉงหุน้สามญั BFTZWN และ PROSPECT 

REIT นัÊน  การชาํระราคาในการทาํรายการดงักล่าวจะเกิดจากการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไประหว่างบรษิัทและ FNS 

สาํหรับในปี 2566 ผลการดําเนินงานของ PROSPECT REIT มีกาํไรประมาณ 328 ล้านบาท ในส่วนของ BFTZWN                           

การก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 60-70% และคาดว่าจะส่งมอบพื ÊนทีÉให้แก่ผู้เช่าคือ Siam Makro และ Kerry Express                    

ไดภ้ายในปี 2567 ก่อนหนา้นีÊได้ส่งมอบพืÊนทีÉประมาณ 100,000 ตารางเมตรให่แก่ Siam Makro (ปัจจุบนัชืÉอ CP Axtra) 

เป็นสญัญาเช่าระยะยาว 

นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบรหิารไดชี้ ÊแจงเพิÉมเติมว่า ผลตอบแทนของ BFTZWN ทัÊงโครงการ (Internal 

Return Rate หรือ IRR) ประมาณ 7% และอัตราผลตอบแทนต่อปี (Annual Percentage Yield) ของ PROSPECT REIT 

ประมาณ 8.5-9.0%  

นางอารยา รุ่งตระกูล ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่าราคาซื Êอหุน้ BFTZWN ราคาหุน้ละ 2,000.08 บาท สูงกว่าราคา

พารข์อง BFTZWN มากเพราะเหตใุด มลูคา่ทางบญัชี (Book Value) และหนีÊสินของ BFTZWN เท่าไร  

ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระไดชี้Êแจงว่า มูลค่าทางบัญชีของ BFTZWN ณ สิ Êนไตรมาส 3/2566 เท่ากับ 33.03                      

ลา้นบาท หรือ 660 บาทต่อหุน้ แต่เนืÉองจากการทาํรายการจะเกิดขึ Êนในช่วงไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2567 จึงไดมี้การประมาณ

การกาํไรทีÉจะเกิดขึ ÊนในไตรมาสทีÉ 4 ของปี 2566 และไตรมาสทีÉ 1/2567 เพืÉอกาํหนดราคาซื Êอขายหุน้ BFTZWN ทัÊงนีÊ มูลค่า

ยุติธรรมทีÉ ทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการได้ มาจากมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดอิสระ โดยทีÉมีการ

ประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตของ BFTZWN แลว้จงึคิดลดกลบัมา พบว่าราคาทีÉซื Êอขายกนัอยู่ในช่วงราคาทีÉประเมิน

ได ้จึงเห็นว่าราคาทีÉซื Êอขายกันเป็นราคาทีÉเหมาะสมแลว้ เนืÉองจากอยู่ในช่วงมูลค่ายุติธรรมตามวิธีมูลค่าปัจจุบนัสทุธิของ

กระแสเงินสด (Discount Cash Flow Approach) ตามทีÉทีÉปรกึษาทางการเงินอสิระประเมินได ้
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นางสิริพรรณ ลีวานันท์ กรรมการบริหารได้ชี ÊแจงเพิÉมเติมว่า การกาํหนดราคาซื Êอขายหุ้น BFTZWN เป็น

ประมาณการกาํไรสุทธิทีÉจะเกิดขึ ÊนในไตรมาสทีÉ 4 ของปี 2566 และไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2567 ซึÉงจะทาํใหส้่วนของผูถื้อหุน้

ของ BFTZWN อยู่ทีÉประมาณ 100 ลา้นบาท หรือคิดเป็นมูลค่าหุน้ละ 2,000.08 บาท/หุน้ จงึเป็นทีÉมาของการกาํหนดราคา

ซื Êอขาย 

นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า ประมาณการกาํไรสุทธิทีÉจะเกิดขึ Êนดงักล่าว           

เป็นประมาณการจากรายไดที้Éมีความแน่นอน มีสัญญาเช่า และมีกาํหนดส่งมอบพืÊนทีÉ เช่าให้กับลูกค้าแล้ว ประมาณ 

20,000 ตารางเมตร ในช่วงไตรมาสทีÉ 4 ของปี 2566 และไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2567 ดงันัÊน ประมาณการดงักล่าวจึงเป็นมูล

ค่าทีÉเกิดจากการรบัรูร้ายไดแ้ละกาํไรทีÉจะเกิดขึ Êน ทาํใหหุ้น้ BFTZWN ทีÉบรษิัทจะซื Êอจาก FNS จาํนวน 24,999 หุน้ ในราคา

หุน้ละประมาณ 2,000 บาท จะมีมลูค่าโดยรวมประมาณ 50 ลา้นบาท  

นายเมธี อนัอดิเรกกลุ ผูร้บัมอบฉนัทะจากสมาคมส่งเสรมิผูล้งทนุไทย ไดส้อบถามว่า 1) การทาํรายการในครัÊงนี Ê

จะทาํใหบ้ริษัทมีหนีÊสินเพิÉมขึ Êนหรือไม่ ตอ้งมีการจาํนาํหุน้ ไถ่ถอน หรือมีเงินสดเพิÉมขึ Êนหรือไม่ 2) BFTZWN เมืÉอพิจารณา

จาก IRR ของ BFTZWN ทีÉมีผูเ้ช่าเต็มแลว้ และ IRR ของ PROSPECT REIT บริษัทจะไดผ้ลตอบแทนทีÉ 7%-8% แต่ตอ้งหกั 

Leasehold หรือ Cost of Debt หรือไม่ 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า 1) เนืÉองจากการทาํรายการในครัÊงนี Êเป็นการทาํรายการทัÊงการไดม้าและ

รายการจาํหน่ายไป การชาํระราคาจึงเกิดจากการทาํรายการกันดังกล่าว 2) สาํหรบัเรืÉองของอตัราผลตอบแทนภายใน 

(Internal Rate of Return หรือ IRR) ของ BFTZWN ตามทีÉคณุรชันีไดช้ี Êแจงเป็น Project IRR เนืÉองจากผูเ้ช่าในโครงการเป็น

ผูเ้ชา่ทีÉมี Credit Rating ลาํดบั A การกูเ้งนิเพืÉอนาํมาทาํโครงการ สถาบนัการเงินจงึใหกู้ใ้นจาํนวนทีÉสงู โดยพิจารณาทัÊงจาก

สญัญาระยะยาวและ Credit Rating ของผูเ้ชา่ ดงันัÊน IRR กจ็ะประมาณ 7% 

นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหารได้ชี ÊแจงเพิÉมเติมว่า IRR ของ PROSPECT REIT ประมาณ 9% 

เนืÉองจากการขยายธุรกิจของ PROSPECT REIT เพิÉมเติมหลังจากนี Ê จะเป็นการซื Êอทรัพย์สินทีÉเป็น Freehold มากกว่า 

Leasehold แลว้ ดงันัÊน ในส่วนของ Annual Percentage Yield กจ็ะมีการปรบัเปลีÉยนตามไปดว้ย 

นายศกัดิÍชัย สกุลศรีมนตรี ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามผลขาดทุนจากการดาํเนินงานของบริษัทในปี 2566 เกิดจาก

อะไร  

ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า ในปี 2566 บริษัทขาดทุนจาํนวน 672 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักเป็นการ

ขาดทุนจาก 1) ธุรกิจดา้นสุขภาพ จาํนวน 522 ลา้นบาท และ 2) ขาดทุนทีÉไม่เป็นตวัเงินและ/หรือขาดทุนทีÉเกิดขึ ÊนครัÊงเดียว 

คือ ขาดทุนจากการตัÊงสาํรองการดอ้ยค่า ขาดทุนจากการตัดบัญชีสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชี (Deferred Tax 

Assets) และขาดทนุจากการวดัมลูคา่ยตุิธรรมของ SIRI Warrant รวมกนัทัÊงสิ Êนประมาณ 209 ลา้นบาท  

เลขานุการทีÉประชุม ไดชี้Êแจงว่า ในวาระนีÊเป็นการเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณาอนุมัติการปรับโครงสร้าง                      

การดาํเนินธุรกิจของบรษิัทโดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัระหว่างบริษัทกบั 

FNS สาํหรบัรายละเอียดทีÉบริษัทไดมี้การจดัทาํและส่งใหผู้ถื้อหุน้จะเป็นการเปิดเผยสารสนเทศตามทีÉกาํหนดไวใ้นประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ซึÉงจะมีเนื Êอหาค่อนขา้งมาก โดยสรุปสัÊนๆ ไดว้่าการพิจารณาในวาระนี ÊเพืÉอขออนุมตัิ 2 เรืÉอง

คือ 1.การจาํหน่ายหุน้สามัญของ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และ 2) การซื Êอหุน้สามัญของ BFTZWN 

และ PROSPECT REIT กบั FNS ทีÉจะใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาลงมต ิ
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นายศกัดิÍชยั สกลุศรีมนตรี ผูถ้ือหุน้ ไดส้อบถามว่า บรษัิทจะตอ้งถือ PROSPECT REIT เป็นสดัสว่นเท่าไร บรษิัท

ตอ้งซื Êอ PROSPECT REIT เพิÉมหรือไมเ่พืÉอรกัษาสดัสว่น 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล  กรรมการบริหาร ไดชี้Êแจงว่า บริษัท และ FNS ในฐานะ Sponsor มีขอ้กาํหนดเรืÉอง

การดาํรงสดัส่วนการถือหน่วยว่าจะตอ้งถือหน่วย PROSPECT REIT นบัรวมกนัแลว้ไม่ตํÉากวา่รอ้ยละ 15  

เลขานุการทีÉประชมุ ไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า ปัจจุบนับรษัิทถือหน่วย PROSPECT REIT ประมาณ 8.61% FNS ถือ

อยู่ประมาณ 22.19% รวมเป็น 30.80% หากผูถื้อหุน้อนุมัติการทาํรายการซื Êอ PROSPECT REIT จาก FNS บริษัทก็จะถือ

หน่วยทรสัตร์วมทัÊงหมดประมาณ 30.80% เท่าเดิมกบัจาํนวนรวมทีÉบรษิัทและ FNS เคยถือไว ้ 

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า หน่วยทรสัตคื์ออะไร และจดัตัÊงอย่างไร 

เลขาทีÉประชุม ไดชี้Êแจงว่า กองทรสัตห์รือหน่วยทรสัต ์มีสถานะเป็นนิติบุคคลตามกฎหมาย คลา้ยกบักองทุน

รวมทีÉผู้ถือหุน้เคยลงทุน กองทรัสตจ์ะลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์รัพยส์ิน หน่วยทรัสตก์็จะคล้ายกับหุ้น ทัÊงนี Ê บริษัทไม่

สามารถถือหน่วยในกองทรสัตเ์กนิกว่า 1 ใน 3 ของจาํนวนหน่วยทรสัตท์ัÊงหมด 

เมืÉอไม่มีผูถ้ือหุ้นท่านใดมีข้อสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมาย                  

ใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุชว่ยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

เลขานุการทีÉประชมุไดชี้Êแจงว่า ในการอนุมตัิการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทาํรายการ

ไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) บริษัทจะตอ้ง

ไดร้บัอนุมตัิจากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชมุและมี

สิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย คือ บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกัด (มหาชน) ซึÉงมี

ฐานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทโดยถือหุน้ในบริษัทจาํนวน  540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบรษิทั 

ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 151 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได้ 

757,924,132 หุน้ 

หลังจากทีÉประชุมได้พิจารณาแล้ว ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการปรับโครงสร้างการดําเนินธุรกิจของบริษัท                           

โดยการทาํรายการได้มาและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกันกับบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส์ จาํกัด 

(มหาชน) ตามรายละเอียดตามทีÉคณะกรรมการบริษัทเสนอทุกประการ โดยทีÉประชมุมีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงขา้งมาก

ไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของ                   

ผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย ดงันี Ê 

 เหน็ดว้ย  จาํนวน        211,282,682 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   97.0171 

 ไม่เห็นดว้ย   จาํนวน             86,657   เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0398       

 งดออกเสียง  จาํนวน             6,409,431 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     2.9431 

 บตัรเสีย  จาํนวน                     0  เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

 ผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย จาํนวน       540,145,362  เสียง   (ไม่มีสิทธิออกเสียง) 
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วาระทีÉ 3 พจิารณาเรืÉองอืÉน ๆ 

 นางอารยา รุ่งตระกูล ผู้ถือหุ้น ได้สอบถามว่า 1) SIRI Warrant บริษัทได้ใช้สิทธิแปลงสภาพไปแล้วเท่าไร                          

2) เหตใุดบรษิทัจงึไมใ่ชส้ทิธิแปลงสภาพทัÊงหมด เพืÉอใหไ้ดร้บัเงินปันผลจาก SIRI  

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหารไดชี้Êแจงว่า บริษัทไดใ้ชสิ้ทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิทีÉจะซื Êอหุ้นสามัญของ 

SIRI เป็นหุน้สามัญของ SIRI จาํนวน 200 ลา้นหุน้ คงเหลือ SIRI Warrant จาํนวน 500 ลา้นหน่วย บริษัทสามารถใชส้ิทธิ

แปลงสภาพไดต้ามขอ้กาํหนดสิทธิ โดย Warrant ดังกล่าวจะครบกาํหนดอายุในวันทีÉ 20 ตุลาคม 2568 ทัÊงนีÊ ทีÉประชุม                       

ผูถื้อหุน้ไดม้อบอาํนาจใหค้ณะกรรมการของบริษัทสามารถใชส้ิทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญัของ 

SIRI ทัÊงหมดหรือเพียงบางส่วน ภายในช่วงระยะเวลาการใชส้ิทธิแปลงสภาพ ตามขอ้กาํหนดสิทธิของใบสาํคญัแสดงสิทธิ 

SIRI ไดต้ามทีÉเหน็สมควร ซึÉงบรษิัทจะไดพ้ิจารณาอกีครัÊงก่อนกาํหนดระยะเวลาในการใชสิ้ทธิแปลงสภาพในแต่ละครัÊง 

นายศุภกร ชินพงศไ์พบูลย ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามเกีÉยวกับหุน้กู ้โดยบริษัทมีหุ้นกู้ทีÉจะครบกาํหนดในปี 2567 

จาํนวนเท่าไร และจะครบกาํหนดเมืÉอใด และบรษัิทมีแผนรองรบัการชาํระหุน้กูห้รือไม่ 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหารไดชี้ Êแจงต่อทีÉประชุมว่า หุน้กูที้Éจะครบกาํหนดในปี 2567 มีจาํนวน 2 

รุน่ รวมเป็นเงิน 1,100 ลา้นบาท ซึÉงจะครบกาํหนดในเดือนมีนาคม 650 ลา้นบาท และในเดือนกนัยายน 450 ลา้นบาท ทัÊงนี Ê 

บรษัิทมีแผนรองรบัการชาํระคืนหุน้กูด้งักล่าวแลว้ 

ประธานเจา้หน้าทีÉบริหาร ไดชี้ ÊแจงเพิÉมเติมว่า ทีÉผ่านมาบริษัทยังไม่มีการผิดนัดชาํระคืนหุน้กู ้ โดยเมืÉอเดือน

ธันวาคม 2566 บรษัิทก็ไดมี้การชาํระคืนหุน้กูที้Éครบกาํหนดประมาณ 1,500 ลา้นบาท 

นางอารยา รุง่ตระกลู ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า บรษัิทนาํเงินจากไหนมาชาํระคืนหุน้กู ้

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหาร ได้ชี Êแจงว่า เงินทีÉบริษัทนํามาชําระคืนหุ้นกู้จะมาจากหลายส่วน ทัÊงจากการ

ดาํเนินงานและการขายทรพัยส์ินทีÉไม่ก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละการขายทรพัยส์นิอืÉนๆ 

นายศภุกร ชนิพงศไ์พบูลย ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่าปีนี Ê บรษัิทจะมีการจา่ยปันผลหรือไม่ 

ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร ไดชี้ Êแจงว่า ตอ้งรอการพิจารณาของคณะกรรมการบรษิทั  

นายศกัดิÍชยั สกลุศรีมนตรี ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถาม 1) การลงทุนในหุน้สามัญของบริษัท แสนสิริ จาํกดั (มหาชน) 

(SIRI) โดยการใชส้ิทธิแปลงสภาพใบสาํคญัแสดงสิทธิ SIRI จะเป็นอย่างไรในอนาคต 2) SIRI Warrant จะหมดอายเุมืÉอไร 

3) SIRI Warrant นีÊไม่มีการซื Êอขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยใช่หรือไม่ 

ประธานเจ้าหน้าทีÉบริหารได้ชีÊแจงว่า SIRI Warrant ทีÉบริษัทถืออยู่ไม่มีการซื Êอขายในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และ SIRI Warrant ยงัไม่หมดอาย ุจะแปลงสภาพไดว้นัสดุทา้ยคือวนัทีÉ 20 ตลุาคม 2568   

ประธานได้ชี ÊแจงเพิÉมเติมว่า คณะกรรมการบริษัทจะได้พิจารณาการใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ                       

ตามความเหมาะสม โดยพิจารณาจากสถานการณ ์เวลา ราคาของหุน้ SIRI อย่างไรก็ตาม บริษัทยงัคงมีสิทธิทีÉจะใชส้ิทธิ

แปลงสภาพไดต้ามขอ้กาํหนดสิทธิของใบสาํคญัแสดงสิทธิ     

เลขานุการทีÉประชุมได้ชีÊแจงเพิÉมเติมว่า SIRI Warrant ทีÉบริษัทถืออยู่นัÊนไม่ใช่ Warrant ทีÉออกแบบ ESOP แต่

เป็น Warrant  ทีÉออกใหแ้ก่บุคคลในวงจาํกัด (Private Placement) ซึÉงไม่ไดมี้การจดทะเบียนซื Êอขายในตลาดหลักทรัพย ์

อายุของใบสาํคญัแสดงสิทธินี Êยงัเหลืออยู่ บริษัทซื Êอ Warrant ในราคา 0.75 บาทต่อหน่วย ภายหลงัการใชส้ิทธิแปลงสภาพ 
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บรษัิทยงัคงม ีWarrant จาํนวน 500 ลา้นหน่วย การใชส้ิทธิแปลงสภาพในอตัรา 1 warrant ตอ่ 1 หุน้สามญัเพิÉมทุนของ SIRI 

ทีÉราคา 1.10 บาท ดังนัÊน ภายหลังการใชส้ิทธิบริษัทจะมีตน้ทุนหุ้น SIRI อยู่ทีÉ 1.85 บาท คณะกรรมการบริษัทจึงต้อง

พิจารณาความเหมาะสม การใชส้ิทธิแปลงสภาพเพืÉอรบัเงินปันผล 0.10 บาทต่อหุน้ แต่บริษัทจะตอ้งใชเ้งินจาํนวนมาก                   

ในการใชส้ทิธิแปลงสภาพก็ตอ้งพิจาณาความเหมาะสม และสภาพคลอ่งทางการเงินของบรษิัท    

 ทัÊงนี Ê ในระหว่างการประชุมจนถงึเวลาปิดการประชมุไดมี้ผูถื้อหุน้มาเขา้รว่มประชุมเพิÉมเติมจนทาํใหมี้ผูถ้ือหุน้

มาเข้าร่วมประชุมทัÊงด้วยตนเองและโดยการมอบฉันทะรวม 151 ราย นับเป็นจาํนวนหุ้นได ้757,924,132 หุน้ คิดเป็น                

รอ้ยละ 69.4575 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท 

หลงัจากนัÊน ทีÉประชุมไม่มีเรืÉองอืÉนใดทีÉจะพิจารณาต่อไปแลว้ ประธานในนามของคณะกรรมการบรษิัทไดก้ล่าว

ขอบคุณผูถ้ือหุน้ทุกท่านทีÉเขา้ร่วมประชุมและใหก้ารสนับสนุนกิจการของบริษัทมาดว้ยดีโดยตลอด และกล่าวปิดประชุม 

เมืÉอเวลา 16.00 น. 

 

  ลงชืÉอ.........................................................ประธานทีÉประชมุ 

                                                                                               (นายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ)  
                                                                            


