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เพืÉอความรวดเรว็ในการลงทะเบยีน 

โปรดนาํแบบฟอรม์ลงทะเบียนซึÉงพิมพบ์ารโ์คด้ 

มาแสดงต่อเจา้หนา้ทีÉลงทะเบยีนในวนัประชมุดว้ย 
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ทีÉ สก.003/2567   

 6 กมุภาพนัธ ์2567 

เรืÉอง ขอเชิญประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัทครัÊงทีÉ 1/2567 

เรียน ท่านผูถื้อหุน้ของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) 

สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1. สาํเนารายงานการประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัครัÊงทีÉ 1/2566 

 2. สารสนเทศเกีÉ ยวกับรายการจําหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์และรายการทีÉ เ กีÉ ยวโยงกันของบ ริษัท                                            

มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) เรืÉอง การจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และ                   

การใหส้ิทธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร 

 3.  สารสนเทศเกีÉยวกับรายการไดม้าซึÉงสินทรัพยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกันของบริษัท มัÉนคงเคหะการ 

จาํกัด (มหาชน) เรืÉอง การได้มาหุ้นสามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังน้อย จาํกัด และหน่วยทรัสต ์                            

เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และ                    

อนิดสัเทรียล 

 4. รายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระต่อรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์และรายการทีÉ                 

เกีÉยวโยงกนัในการจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหสิ้ทธิการเช่าทีÉดิน

และอาคาร และรายการได้มาซึÉงสินทรัพย์และรายการทีÉ เกีÉยวโยงกันในการเข้าลงทุนในบริษัท                                   

บีเอฟทีแซด วังน้อย จํากัด และหน่วยทรัสต์เพืÉอการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

 5. ขอ้ควรปฏิบัติสาํหรับการลงทะเบียน การมอบฉันทะ เอกสารและหลักฐานทีÉผู้เข้าร่วมประชุมต้อง                      

นาํมาแสดงในวนัประชมุ รายชืÉอและรายละเอียดเกีÉยวกบักรรมการอสิระผูร้บัมอบฉนัทะ 

 6.   ขอ้บงัคบัของบริษัทเฉพาะทีÉเกีÉยวกบัการประชมุผูถื้อหุน้ (ขอ้บงัคบัของบริษัทฉบบัสมบรูณมี์เผยแพร่ใน                  

www.mk.co.th ) 

 7.  หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ข. (ขอแนะนาํใหใ้ชแ้บบ ข.) 

 8. แผนทีÉแสดงสถานทีÉจดัประชมุ 

 9.  แบบฟอรม์การลงทะเบียนซึÉงพิมพบ์ารโ์คด้ (ทีÉตอ้งนาํมาในวนัประชุม) 

 10.   แนวทางการคุม้ครองขอ้มลูสว่นบคุคล สาํหรบัการประชมุผูถื้อหุน้ 

ดว้ยคณะกรรมการของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) ไดมี้มติใหจ้ัดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้                           

ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 ในวันศุกรที์É  1 มีนาคม 2567 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวนบ์อลรูม ชัÊน 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซ่า 

กรุงเทพ  ลุมพินี พารค์ เลขทีÉ 952 ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงสุริยวงศ ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เพืÉอพิจารณาเรืÉองต่าง ๆ                                  

ตามระเบียบวาระการประชุมดงัต่อไปนีÊ 
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วาระทีÉ 1   พจิารณารบัรองรายงานการประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นของบรษัิทครัÊงทีÉ 1/2566 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล การประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครัÊงทีÉ  1/2566 จัดขึ ÊนเมืÉอวันทีÉ 20 พฤศจิกายน 2566 ซึÉง

บริษัทไดส้่งสาํเนารายงานการประชมุดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยภายใน 14 วนั                             

ตามทีÉประกาศกาํหนดและได้เผยแพร่ทางเว็บไซต์ของบริษัท www.mk.co.th เรียบร้อยแล้ว                                   

โดยมีรายละเอียดในสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 1 

ความเห็นคณะกรรมการ  เห็นสมควรเสนอให้ทีÉประชุมผู้ถือหุ้นรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท                        

ครัÊงทีÉ 1/2566  เมืÉอวันทีÉ 20 พฤศจิกายน 2566 ซึÉงคณะกรรมการเห็นว่าได้มีการบนัทึกรายงานไว ้                  

อย่างถกูตอ้งแลว้ 

การลงมต ิ  การรบัรองรายงานการประชุมวิสามัญผูถื้อหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2566 จะตอ้งไดร้บัการรับรอง                        

จากทีÉประชมุผูถ้ือหุน้ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุม       

และออกเสียงลงคะแนน 

วาระทีÉ 2 พิจารณาอนุมัติการปรับโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทาํรายการได้มา

และจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกันกับบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิÊงส ์

จาํกัด (มหาชน) ดังนีÊ 

2.1  การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษัิท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและ

อาคาร 

2.2  การไดม้าหุน้สามญัของบรษัิท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

ขอ้เท็จจรงิและเหตผุล    ตามทีÉ ทีÉประชุมคณะกรรมการของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท” ) ครัÊงทีÉ  

11/2566 เมืÉอวันทีÉ 27 ธันวาคม 2566 มีมติอนุมัติให้นาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณา

อนุมตัิการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉง

สินทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ดงันี Ê 

(1)  การจาํหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์ เวลเนส จาํกัด และการให้สิทธิการเช่าทีÉดิน                       

และอาคาร 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณา

อนุมัติการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการจาํหน่ายหุน้สามัญของบริษัท 

อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั (“RXW”) ซึÉงประกอบธุรกิจการใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการ

ดา้นทีÉพกัจาํนวน 13,799,998 หุน้ มูลค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 100 บาท คิดเป็นสดัส่วนประมาณ

ร้อยละ 100.00 ของหุ้นทีÉจ ําหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของ RXW ให้แก่บริษัท เอฟเอ็นเอส                             

โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) ซึÉงเป็นผู้ถือหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย FNS ถือหุน้ใน

บริษัทจํานวน 540,145,362 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 49.50 ของหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้ว

ทัÊงหมดของบริษัท มูลค่าประมาณ 275,791,508.84 บาท (สองรอ้ยเจ็ดสิบหา้ลา้นเจ็ดแสน

เกา้หมืÉนหนึÉงพันหา้รอ้ยแปดบาทแปดสิบสีÉสตางค)์ และจาํหน่ายสินทรพัยที์ÉเกีÉยวกบัธุรกิจ

ใหบ้ริการดา้นสุขภาพ ประกอบดว้ย อปุกรณ ์และเครืÉองมือ เพืÉอใชใ้นการใหบ้ริการงานดา้น

สุขภาพและการใหบ้ริการด้านทีÉพัก รวมถึงยานพาหนะ เครืÉองคอมพิวเตอรแ์ละอุปกรณ์ทีÉ
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เกีÉยวข้องให้แก่ RXW ในวันทีÉขายหุ้นสามัญ RXW ให้แก่ FNS ในราคารวมประมาณ 

83,625,260.07 บาท รวมเป็นมูลค่าทัÊงสิ Êนประมาณ 359,416,768.91 บาท (ซึÉงต่อไปจะรวม

เรียกว่า “ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW”) รวมถึงบริษัทย่อยของบริษัท ไดแ้ก่ บริษัท 

มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั (“MKF”) และบริษัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) ซึÉงบริษัทถือหุน้

ในสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 100 จะใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกจิการใหบ้ริการ

ดา้นสขุภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพัก บนพืÊนทีÉบรเิวณบางกระเจา้และสามพราน เป็นเวลารวม 

10 ปี มมีลูค่าการเช่าตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท (ซึÉงตอ่ไปจะเรียกว่า “การให้สิทธิ

การเช่าทีÉดนิและอาคาร”) 

ธุรกรรมการจําหน่ายธุร กิจ RXW มูลค่ารวมทัÊงสิ Êนประมาณ 359,416,768.91 บาท                                      

มีรายละเอยีดดงันีÊ  

(1) จาํหน่ายหุ้นสามัญทัÊงหมดของ RXW จาํนวนทัÊงสิ Êน 13,799,998 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้                        

หุน้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 19.98 บาท คิดเป็นสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 100.00 

ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ RXW  มลูคา่รวม 275,791,508.84 บาท  

(2) จาํหน่ายสินทรัพยที์ÉเกีÉยวกับธุรกิจให้บริการด้านสุขภาพ ประกอบด้วย อุปกรณ ์และ

เครืÉองมือ เพืÉอใชใ้นการใหบ้ริการงานดา้นสุขภาพและการใหบ้ริการดา้นทีÉพกั รวมถึง

ยานพาหนะ เครืÉองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ทีÉเกีÉยวข้องให้แก่ RXW ในวันทีÉขายหุ้น

สามญั RXW ใหแ้ก ่FNS มลูคา่ประมาณ 83,625,260.07 บาท 

การใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารแก ่RXW 

เนืÉองจาก RXW ไม่ไดมี้การถือครองสินทรพัยป์ระเภททีÉดินและอาคารทีÉใชใ้นการประกอบ

ธุรกิจ โดยไดมี้การเชา่ทีÉดนิและอาคารจากบรษิัทย่อยของบรษิทัจาํนวน 2 บรษัิท ไดแ้ก ่บรษิัท                               

มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั (“MKF”) และบรษิัท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (“MKH”) บรษิทัจงึมีความ

จาํเป็นทีÉจะตอ้งใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และ

ใหบ้ริการดา้นทีÉพัก โดย MKF จะใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการ

ดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้นทีÉพกั บรเิวณพืÊนทีÉบางกระเจา้ เป็นเวลารวม 10 ปี มูลค่าการ

เช่าและการบริการตลอด 10 ปี ประมาณ 1,020 ลา้นบาท และ MKH จะใหส้ิทธิการเช่าช่วง

ทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั บริเวณพืÊนทีÉ

สามพราน เป็นเวลารวม 10 ปี มูลค่าการเช่าและการบรกิารตลอด 10 ปี ประมาณ 750 ลา้น

บาท โดยมีมูลค่าการเช่าและการบริการรวมทัÊงหมดตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770 ลา้นบาท 

โดยมีรายละเอียดการเชา่โดยสรุป ดงันี Ê 

ทีÉดนิและอาคารบนพืÊนทีÉบรเิวณบางกระเจา้ 

ผู้เชา่ RXW 

ผู้ใหเ้ช่า MKF (บริษัทย่อยทางตรงของบริษัท โดยบรษัิทถือหุน้ MKF คิดเป็น

สดัสว่นประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด) 

ทรพัยสิ์นทีÉใหเ้ชา่ ทีÉดินประมาณ 108 ไร่ 0 งาน 5.1 ตารางวา และอาคารบนทีÉดิน 84 

หลงั คิดเป็นจาํนวนพื ÊนทีÉประมาณ 24,781.6 ตารางเมตร  

สถานทีÉตัÊง ตาํบลบางนํÊาผึ Êง อาํเภอพระประแดง จงัหวดัสมทุรปราการ 
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อตัราคา่เช่าตอ่เดอืน ปีทีÉ 1-3 เทา่กบั 4,250,000 บาท  

ปีทีÉ 4-10 เทา่กบั 8,500,000 บาท 

ทัÊงนี Ê รายได้สว่นทีÉเกิน 300 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทนการ

เช่าเพิÉมเตมิอตัรารอ้ยละ 10 ของรายไดส้ว่นทีÉเกิน 300 ลา้นบาท 

อตัราคา่บริการตอ่เดอืน 

(คา่บริการ เช่น คา่บริการ

ถนนทางเขา้-ออกโครงการ 

บริการไฟส่องสว่าง บริการทีÉ

จอดรถ เป็นตน้) 

ปีทีÉ 1-3 เทา่กบั 750,000 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เทา่กบั 1,500,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่า 10 ปี นบัตัÊงแตว่นัทีÉ 1 เมษายน 2567- 31 มนีาคม 2577 

สิทธิในการซืÊอทรพัยส์ินทีÉเชา่ ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหผู้เ้ช่าสามารถซื Êอทรพัยส์ินทีÉเช่าทัÊงหมดในราคาตาม

บญัช ีณ วนัทีÉทาํคาํเสนอซื Êอ บวกสว่นเพิÉมรอ้ยละ 10 

อย่างไรก็ตาม ก่อนการใช้สิทธิในการซื Êอทรัพย์สินทีÉเช่านี Ê จะต้อง

ปฏิบติัตามเกณฑร์ายการไดม้าหรือจาํหนา่ยไป และเกณฑร์ายการทีÉ

เกีÉยวโยงกนั 

ทีÉดนิและอาคารบนพืÊนทีÉบรเิวณสามพราน 

ผู้เชา่ชว่ง RXW 

ผู้ใหเ้ช่าชว่ง MKH (บริษัทย่อยทางตรงของบรษัิท โดยบรษัิทถือหุน้ MKH คิดเป็น

สดัสว่นประมาณรอ้ยละ 100.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมด) 

เจา้ของกรรมสิทธิÍทีÉดินและ

อาคาร 

บรษัิท โรงแรมโรสกาเดน้ (2511) จาํกดั 

(MKH ไดท้าํสญัญาเช่าทีÉดินและอาคารกับบริษัท โรงแรมโรสกาเดน้ 

(2511) จํากัด เป็นเวลา 21 ปี ตัÊงแต่ปี 2564 – 2585 หลังจากนัÊน 

MKH ไดท้าํการปรบัปรุงอาคาร เพืÉอรองรบัการทาํธุรกิจการใหบ้ริการ

ดา้นสขุภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพกั บรเิวณพื ÊนทีÉสามพราน ซึÉงไดม้ี

การเปิดใหบ้รกิารเป็นทางการในเดือนมีนาคม ปี 2566) 

ทรพัยสิ์นทีÉใหเ้ชา่ช่วง ทีÉดินประมาณ 10 ไร่ 3 งาน 44 ตารางวา และอาคารบนทีÉดิน 17 

หลงั คิดเป็นจาํนวนพื ÊนทีÉประมาณ 26,013.96 ตารางเมตร  

สถานทีÉตัÊง หมู่ทีÉ 2 ตาํบลยายชา อาํเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม 

อตัราคา่เช่าชว่งตอ่เดอืน ปีทีÉ 1-3 เทา่กบั 2,166,667 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เทา่กบั 4,875,000 บาท 

ทัÊงนี Ê รายไดส้ว่นทีÉเกิน 300-500 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทน

การเชา่เพิÉมเติมอตัรารอ้ยละ 10 ของรายไดส่้วนทีÉเกิน 300-500 ลา้น

บาท  

หากรายไดม้ากกว่า 500 ลา้นบาท ผูเ้ช่าจะชาํระค่าตอบแทนการเช่า

เพิÉมเติมเป็นเงินในอัตรารอ้ยละ 12 ของรายไดส้่วนทีÉเกิน 500 ลา้น

บาท 

อตัราคา่บริการตอ่เดอืน 

(คา่บริการ เช่น คา่บริการ

ถนนทางเขา้-ออกโครงการ 

บริการไฟส่องสว่าง บริการทีÉ

จอดรถ เป็นตน้) 

ปีทีÉ 1-3 เทา่กบั 1,166,667 บาท 

ปีทีÉ 4-10 เทา่กบั 2,625,000 บาท 

ระยะเวลาการเช่าชว่ง 10 ปี นบัตัÊงแตว่นัทีÉ 1 เมษายน 2567- 31 มนีาคม 2577 
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สิทธิในการซืÊอทรพัยส์ินทีÉเชา่

ชว่ง 

ผูใ้หเ้ช่าช่วงตกลงใหผู้เ้ช่าช่วงสามารถซื Êอทรพัยสิ์นทีÉเช่าช่วงทัÊงหมด

ในราคาตามบัญชี ณ วันทีÉทาํคาํเสนอซืÊอ บวกส่วนเพิÉมรอ้ยละ 10 

(ทรพัยส์ินส่วนใหญ่ทีÉ MKH เป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ เป็นส่วนปรบัปรุง

อาคารสาํหรบัการทาํธุรกิจใหบ้รกิารดา้นสขุภาพ และใหบ้รกิารดา้น

ทีÉพกั ไมร่วมสว่นทีÉเป็นทีÉดินและโครงสรา้งอาคารเดิม) 

ทัÊงนี Ê หาก RXW ภายใต้การดูแลของ FNS ได้ใช้สิทธิในการซื Êอ

ทรัพย์สินของ MKH ทีÉเป็นส่วนปรับปรุงอาคารบริเวณสามพราน  

RXW จะเขา้ทาํสญัญาเช่าทีÉดินและอาคารกับบริษัท โรงแรมโรสกา

เดน้ (2511) จาํกดั โดยตรง เพืÉอใหส้ามารถใชป้ระโยชนใ์นทีÉดินและ

อาคารบรเิวณสามพรานไดโ้ดยสมบรูณ ์และไม่ตอ้งผ่าน MKH ต่อไป 

อย่างไรก็ตาม ก่อนการใชส้ิทธิในการซื Êอทรพัยส์ินทีÉเช่าช่วงนี Ê จะตอ้ง

ปฏิบติัตามเกณฑร์ายการไดม้าหรือจาํหนา่ยไป และเกณฑร์ายการทีÉ

เกีÉยวโยงกัน ซึÉงคาดว่าจะต้องขออนุมัติจากทีÉประชุมผู ้ถือหุ้น 

(รายการทีÉเกีÉยวโยงทีÉต้องขออนุมัติในทีÉประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท 

จะตอ้งมีมูลค่าเกินกว่าหรอืเท่ากับรอ้ยละ 3 ของสนิทรพัยที์Éมีตัวตน

สทุธิ โดยมลูค่ารอ้ยละ 3 ของสนิทรพัยที์Éมีตวัตนสทุธิของบรษัิทตาม

งบการเงนิรวม ณ 30 กนัยายน 2566 เท่ากบั 171.01 ลา้นบาท) 

ทีÉดนิ โครงสร้างอาคาร

เดมิ 

สว่นปรับปรุง

อาคาร 

เจ ้าของกรรมสิทธิÍ  

ไ ด้ แ ก่  บ ริ ษั ท 

โรงแรมโรสกาเด้น 

(2511) จาํกดั  

เจ้าของกรรมสิทธิÍ  

ไ ด้ แ ก่  บ ริ ษั ท 

โรงแรมโรสกาเด้น 

(2511) จาํกดั 

เจ้าของกรรมสิทธิÍ  

ได้แก่  MKH โดย

หลังสิ Êนสุดสัญญา

เ ช่ า กั บ บ ริ ษั ท 

โรงแรมโรสกาเด้น 

(2511) จาํกดั ในปี 

2585 กรรมสิทธิÍใน

ทรัพย์สินนี Êจะเป็น

ของบริษัท โรงแรม

โรสกาเดน้ (2511) 

จาํกดั 

ทัÊงนีÊ บริษัทย่อยของบริษัทจาํนวน 2 บริษัทซึÉงเป็นผูใ้ห้เช่าจะไดร้บัเงินประกนัการเช่าเป็น

จาํนวน 50 ลา้นบาท (MKF จะไดร้ับเงินประกันการเช่าจาํนวน 30 ลา้นบาท และ MKH จะ

ไดร้บัเงินประกนัการเช่าจาํนวน 20 ลา้นบาท) ณ วนัทีÉทาํสญัญาเช่า และคืนเงินประกนัการ

เชา่เมืÉอสญัญาเช่าสิ Êนสดุลง 

ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดินและอาคาร เขา้ข่ายเป็นรายการ

จาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 20/2551 เรืÉอง

หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉมนียัสาํคญัทีÉเขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยส์ิน 

(รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เรืÉองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไป

ซึÉงสนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่าย

ไปซึÉงสินทรัพย”์) ซึÉงมีขนาดรายการสงูสุดเท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัย ์
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ทีÉมีตวัตนสุทธิ อา้งอิงงบการเงินรวมทีÉผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สิ Êนสุด ณ วนัทีÉ 30 

กันยายน 2566 และงบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบแล้วของ RXW สิ Êนสุด ณ วันทีÉ  31 

ธันวาคม 2565 เมืÉอนบัรวมรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยอื์ÉนทีÉบริษัทไดจ้าํหน่ายในระหว่าง 

6 เดือนทีÉผ่านมา ก่อนวันทีÉมีการตกลงทาํรายการในครัÊงนี Ê มีขนาดรายการสะสมเท่ากับ                          

ร ้อยละ 0.0001 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิÉงตอบแทน แต่มีขนาดรายการสะสมเท่ากับ                       

ร ้อยละ 0.00 ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์Éมีตัวตนสุทธิ ทาํให้ผลรวมของขนาดรายการ

จาํหน่ายไปเท่ากบัรอ้ยละ 78.92 ตามเกณฑม์ลูคา่สินทรพัยที์Éมีตวัตนสุทธิ ดงันัÊน ธุรกรรมการ

จาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารในครัÊงนีÊ มีขนาดรายการรวม

เท่ากบัรอ้ยละ 50 หรือสูงกว่า จงึถือเป็นรายการประเภททีÉ 1 ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัย ์ ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธรุกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดิน

และอาคารจะตอ้งไดร้บัอนมุตัจิากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักลา่ว 

ทัÊงนี Ê ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW เขา้ข่ายเป็นการขายหรือโอนกิจการของบริษัททัÊงหมด

หรือบางส่วนทีÉส ําคัญให้แก่บุคคลอืÉน ตามมาตรา 107(2)(ก) แห่งพระราชบัญญัติ                      

บริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 ซึÉงตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียง           

ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สียคือ FNS ซึÉงมีฐานะเป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่

ของบริษัทโดยถือหุน้ในบริษัทจาํนวน  540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของ

หุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท  

หมายเหตุ: FNS เป็นนิติบุคคลทีÉเกีÉยวโยงกันกับบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบั

ตลาดทุน ทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และ

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยขอ้มูล

และการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 

(รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท 

โดย ณ วันทีÉ 17 ตุลาคม 2566 (วันปิดสมุดทะเบียน) FNS ถือหุน้ในบริษัทใน

สดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท โดยมีกรรมการ

และผู้บริหารร่วมกัน 2 ท่าน ได้แก่ (1) นายวรสิทธิÍ โภคาชัยพัฒน์ ซึÉงเป็น

กรรมการและประธานเจา้หน้าทีÉบริหารของบริษัท เป็นกรรมการและกรรมการ

ผู้จัดการ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ FNS และ (2) นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล                    

ซึÉงเป็นกรรมการของบริษัทเป็นผูบ้ริหารของ FNS ซึÉงกรรมการทัÊง 2 ท่านไม่ได้

ออกเ สียงลงคะแนนในว าระการพิจารณาอนุมัติ ร ายการในทีÉ ปร ะชุม

คณะกรรมการบรษัิท 

นอกจากนีÊ ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคารดงักล่าว 

ยงัเขา้ข่ายรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 

เรืÉองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน (รวมทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉ เกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) 
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(“ประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน”) เนืÉองจาก FNS เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท                           

โดย ณ วนัทีÉ 17 ตลุาคม 2566 FNS ถือหุน้ในบรษัิทจาํนวน 540,145,362 หุน้ คดิเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 

114.69 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรัพยที์Éมีตวัตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของ

บรษัิทสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 โดยบรษัิทไมมี่รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในรอบ 6 เดือน

ทีÉผ่านมา ดงันัÊน ธรุกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดินและอาคาร จงึ

เข้าข่ายเป็นรายการทีÉ เกีÉยวโยงกันตามประกาศรายการทีÉ เกีÉ ยวโยงกันประเภททีÉ  4                          

ตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน ซึÉงเป็นรายการเกีÉยวกับสินทรพัยห์รือบริการทีÉมีมูลค่า                 

เกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาดรายการเกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรพัยที์Éมีตัวตนสุทธิ

ของบริษัท ดงันัÊน ธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร 

จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากทีÉประชมุผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว 

ทัÊงนี Ê คาดว่าการเขา้ทาํรายการในขา้งตน้ จะกอ่ใหเ้กิดประโยชนแ์กบ่ริษัทหลายประการ ไดแ้ก่  

(1) บริษัทจะลดภาระในการจัดหาเงินทุนสาํหรบัธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพและใหบ้ริการ

ดา้นทีÉพกั  

เนืÉองจากธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพัก เป็นธุรกิจทีÉยังไม่สามารถ

สรา้งกาํไรใหก้บับริษัทและตอ้งใชเ้งินทุนในการพฒันาและดาํเนินโครงการ ดงันัÊน การ

เข้าทํารายการในครัÊงนีÊ จะช่วยให้บริษัทลดภาระในการจัดหาเงินทุนสาํหรับธุรกิจ

ใหบ้รกิารดา้นสุขภาพและใหบ้รกิารดา้นทีÉพกั และสามารถมุ่งเนน้การสรา้งความเติบโต

อย่างต่อเนืÉองใหก้ับธุรกิจหลัก อนัประกอบดว้ย ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการ

ขาย และธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานให้

เชา่ต่อไป 

(2) โครงสรา้งการถือหุน้และโครงสรา้งธุรกิจของกลุม่บริษทัจะมีความชดัเจนมากยิÉงขึ Êน และ

เพิÉมสดัสว่นรายไดจ้ากการใหเ้ช่าซึÉงเป็นส่วนหนึÉงของธุรกิจหลกัของบริษัท  

การปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไป

ซึÉงสินทรัพย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกันกับ FNS โดย (1)  การจาํหน่ายหุน้สามัญของ 

RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และ (2) การไดม้าหุน้สามัญของบริษัท                 

บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดัสเทรียล จะทาํให้โครงสร้าง                        

การถือหุน้และโครงสรา้งธุรกิจของกลุ่มบริษัทมีความชดัเจนมากยิÉงขึ Êน รวมทัÊงยงัมีส่วน

ช่วยเพิÉมสดัส่วนรายไดจ้ากการใหเ้ช่าซึÉงเป็นส่วนหนึÉงของธุรกิจหลกัของบริษัท จากการ

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอเช่าและบริการ ซึÉงเป็นธุรกิจทีÉมีอัตราการ

เตบิโตทีÉดีและบริษัทมีความเชีÉยวชาญ อกีทัÊงการใหสิ้ทธิการเช่าทีÉดนิและอาคารจะทาํให้

กลุม่บรษัิทไดร้บัค่าเช่าเพิÉมเติม ซึÉงจะเพิÉมสดัส่วนรายไดจ้ากการใหเ้ช่าอีกดว้ย 
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(3) บริษัทจะมุ่งเน้นการเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบอาคาร

คลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่าเพืÉอใหเ้ป็นธุรกจิหลกัของบรษัิทในอนาคต 

การเข้าทาํธุรกรรมในครัÊงนี Ê จะช่วยให้บริษัทมุ่งเน้นการเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่าเพืÉอใหเ้ป็นธุรกิจ

หลกัของบริษัทในอนาคต จะส่งผลใหบ้ริษัทสามารถบริหารงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

และคาดว่าผลประกอบการของของบริษัทจะมีความมัÉนคงและมีโอกาสเติบโตอย่าง

ยัÉงยืนในอนาคต โดยไม่ตอ้งดูแลธุรกิจใหบ้ริการดา้นสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพัก

ควบคู่ไปดว้ย ซึÉงทีÉผ่านมาในระยะเริÉมตน้ของการดาํเนินธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ 

บริษัทประสบกบัปัญหาต่างๆ ทัÊงจากการแพร่ระบาดของโควิด-19 และการปิดประเทศ 

เป็นตน้ ทาํใหผ้ลประกอบการของธรุกิจไดร้บัผลกระทบและไม่เป็นไปตามทีÉคาดหวัง 

อย่างไรก็ดี การเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Ê ทาํใหบ้ริษัทอาจไดร้บัผลกระทบหรือมีความเสีÉยงใน

ดา้นต่างๆ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) เสียโอกาสลงทุนในธุรกิจดา้นสุขภาพ ซึÉงมีโอกาสในการเติบโตตามแนวโนม้รกัสุขภาพ

และสงัคมผูส้งูอาย ุ

การจาํหน่ายธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสุขภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพัก (หรือ ธุรกิจ RXW) 

อาจทาํใหบ้ริษัทเสียโอกาสในการไดร้บัผลตอบแทนจากธุรกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพ

และใหบ้ริการดา้นทีÉพกัซึÉงเป็นธุรกิจทีÉมีโอกาสในการเติบโตทีÉดีในอนาคต ซึÉงสอดคลอ้ง

กบัเทรนดโ์ลกทีÉเปลีÉยนแปลงไปสู่สังคมผูส้งูอายุและเทรนดร์กัสุขภาพทีÉผูค้นหนัมาดูแล

และเอาใจใสสุ่ขภาพกนัเพิÉมมากขึ Êน  

(2) ความเสีÉยงจากการกระจายความเสีÉยงในการดาํเนินธุรกจิทีÉไมเ่พียงพอ  

การเข้าทํารายการในครัÊงนี Ê จะทําให้บริษัทมีการลงทุนแต่ เฉพาะในธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรพัยเ์พียงอย่างเดียว จึงอาจมีความเสีÉยงในการไดร้บัผลกระทบในระดับทีÉ

เพิÉมมากขึ Êนได้ ในกรณีทีÉกลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประสบปัญหา หรือมีผล

ประกอบการทีÉไม่เป็นไปตามคาดการณ ์เนืÉองจากบริษัทมีการกระจายความเสีÉยงในการ

ดาํเนินธุรกจิทีÉไม่เพียงพอ  

(3) ความเสีÉยงจากการใชสิ้ทธิของผูเ้ช่าตามสญัญาเช่าในการขอซื ÊอทีÉดินและอาคารบรเิวณ

บางกระเจา้ และขอซื Êอทรัพยส์ินทีÉเช่าบนพืÊนทีÉบริเวณสามพราน ส่งผลให ้MKF และ 

MKH เสียโอกาสไดร้บัรายไดค้่าเช่าในระยะยาว 

ภายหลังการเข้าทาํรายการ บริษัทย่อยของบริษัทจะใหสิ้ทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร

สาํหรับธุรกิจการให้บริการด้านสุขภาพและให้บริการด้านทีÉพัก เป็นเวลารวม 10 ปี                       

มีมูลค่าการเช่าตลอด 10 ปี ประมาณ 1,770.00 ลา้นบาท แก่ RXW ในวันทีÉขายหุ้น

สามัญ RXW ให้แก่ FNS โดยเงืÉอนไขสัญญาเช่าได้ระบุให้ภายหลังจากการปรับ

โครงสรา้งแลว้เสร็จ บรษิัทยอ่ยของบรษัิท ไดแ้ก่ MKF และ MKH จะใหส้ทิธิแก ่RXW ใน

การซื ÊอทีÉดินและอาคารบนพื ÊนทีÉบริเวณบางกระเจา้ และการซื Êอทรพัยส์ินทีÉใหเ้ช่าเฉพาะทีÉ
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เป็นของ MKH บนพื ÊนทีÉบริเวณสามพราน ทีÉราคาตามมูลค่าทางบญัชีบวกเพิÉมรอ้ยละ 

10 ของมูลค่าทางบญัชี ณ วันทีÉทาํคาํเสนอซื Êอทรพัยสิ์นทีÉเช่า  ดังนัÊน บริษัทจึงมีความ

เสีÉยงทีÉ RXW ซึÉงภายหลังดาํเนินการภายใต ้FNS จะเขา้ขอซืÊอทีÉดินและอาคารบนพืÊนทีÉ

บริเวณบางกระเจา้ และทรัพยส์ินทีÉใหเ้ช่าเฉพาะทีÉเป็นของ MKH บนพืÊนทีÉบริเวณสาม

พราน ส่งผลใหบ้ริษัทอาจสูญเสียโอกาสในการไดร้บัรายไดค้่าเช่าทีÉดินและอาคารใน

ระยะยาว 

(4) การเสียโอกาสทีÉจะไดร้บัราคาค่าเช่าอสงัหาริมทรพัยที์Éสงูขึ Êน หากความตอ้งการในทีÉดิน

บริเวณทีÉใหส้ิทธิการเช่าสูงขึ Êน แลว้ส่งผลใหค้่าเช่าตามราคาตลาดสูงขึ Êนกว่าราคาทีÉตก

ลงไวต้ามสญัญา 

เนืÉองจากธุรกรรมการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดินและอาคารในครัÊงนี Ê บรษิทัไดเ้ขา้ทาํสญัญาเช่า

เป็นระยะเวลา 10 ปี โดยมีการกาํหนดอตัราค่าเช่ารายเดือนคงทีÉรวมกบัอตัราค่าเช่าส่วน

เพิÉมจากรายไดส้่วนเกนิของ RXW ดงันัÊน หากอนาคตทีÉดินทีÉใชป้ระโยชนต์ามสญัญาเช่า

เกิดเป็นทีÉตอ้งการของตลาด หรือพบว่าศกัยภาพของทีÉดินเพิÉมสูงขึ Êนอย่างมีนัยสาํคัญ 

อาจทาํใหบ้ริษัทเกิดขอ้จาํกดัในการปรบัเงืÉอนไขและราคาค่าเช่าของสญัญาเช่า ดงันัÊน 

อาจทาํให้บริษัทเสียโอกาสทีÉจะได้รับราคาค่าเช่าอสังหาริทรัพยที์Éสูงขึ Êน หากความ

ตอ้งการในทีÉดินบริเวณทีÉใหส้ิทธิการเช่าสงูขึ Êน แลว้ส่งผลใหค้่าเช่าตามราคาตลาดสงูขึ Êน

กว่าราคาทีÉตกลงไวต้ามสญัญา 

รายละเอียดของธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร 

ปรากฏตามสารสนเทศเกีÉยวกบัรายการจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของ

บริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) เรืÉอง การจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท อารเ์อ็กซ ์                 

เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร สิÉงทีÉสง่มาดว้ย 2 

(2)  การไดม้าหุน้สามญัของบรษัิท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล 

ทีÉประชุมคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมัติใหน้าํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณา

อนมุตักิารปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธรุกิจของบรษัิท โดยการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต์

จากบรษัิท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั (มหาชน) (“FNS”) ซึÉงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท 

โดย FNS ถือหุน้รอ้ยละ 49.50 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายได้แลว้ทัÊงหมดของบริษัท โดยมี

รายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ  

(1)  หุน้สามญัของบรษิัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั (“BFTZWN”) เป็นจาํนวนทัÊงสิ Êน 24,999 

หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท ในราคาหุ้นละ 2,000.08 บาท มูลค่ารวมทัÊงสิ Êน 

50,000,000 บาท ซึÉงคิดเป็นสดัส่วนการถือหุน้ในอตัรารอ้ยละ 50.00 ของหุน้ทีÉจาํหน่าย

ไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ BFTZWN 

(2)  หน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค 

โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (“PROSPECT REIT”) เป็นจํานวนทัÊงสิ Êน 83,212,061 

หน่วย มลูคา่ทีÉตราไวห้น่วยทรสัตล์ะ 9.4697 บาท  ในราคาหน่วยทรสัตล์ะ 9.3885 บาท 
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มูลค่ารวมทัÊงสิ Êน 781,236,434.70 บาท ซึÉงคิดเป็นสัดส่วนการถือหน่วยท รัสต์                           

ในอตัรารอ้ยละ 22.19 ของหน่วยทรสัตที์Éจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของ PROSPECT REIT  

เพืÉอเป็นการปรบัโครงสรา้งกลุ่มบริษัทใหมี้ความชัดเจนในการดาํเนินธุรกิจ (ซึÉงต่อไปจะรวม

เรียกว่า “ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามญัและหน่วยทรัสต”์) 

ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัตด์งักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย์

ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ  ทจ. 20/2551 เรืÉองหลักเกณฑ์ในการทํา

รายการทีÉมีนยัสาํคัญทีÉเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงทรพัยส์ิน (รวมทีÉมีการแก้ไข

เพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผย

ขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย ์     

พ.ศ. 2547 (รวมทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึÉง

สินทรัพย”์) ซึÉงมีขนาดรายการสูงสุดเท่ากับรอ้ยละ 13.78 ตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยที์Éมี

ตัวตนสุทธิ อ้างอิงงบการเงินรวมทีÉผ่านการสอบทานแล้วของบริษัท สิ Êนสุด ณ วันทีÉ  30 

กันยายน 2566 งบการเงินทีÉผ่านการตรวจสอบแล้วของ BFTZWN สิ Êนสุด ณ วันทีÉ  31 

ธันวาคม 2565 และ  งบการเงินทีÉผ่านการสอบทานแลว้ของ PROSPECT REIT สิ Êนสุด ณ 

วนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 โดยบรษิัทไม่มีรายการไดม้าซึÉงสนิทรพัยอื์Éนในระหวา่ง 6 เดือนทีÉผ่าน

มาก่อนวนัอนุมตัิเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Ê ดงันัÊน ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต์

ไม่เขา้ข่ายตอ้งปฏิบตัิตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัย ์อย่างไรก็ตาม 

บริษัทมีความประสงคจ์ะนาํเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้เพืÉอพิจารณาการเขา้ทาํรายการในครัÊง

นี Ê ดังนัÊน บริษัทจึงเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวข้องกับการเข้าทาํรายการไดม้าซึÉงสินทรัพย ์และ

จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากทีÉประชมุผูถ้ือหุน้ก่อนการเขา้ทาํธุรกรรมดงักล่าว  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสตด์ังกล่าวยังเข้าข่ายรายการทีÉ                               

เกีÉยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลักเกณฑ ์                       

ในการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) และประกาศคณะกรรมการ        

ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 

จดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทีÉมีการแกไ้ขเพิÉมเติม) (“ประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกัน”) เนืÉองจาก FNS เป็นผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วนัทีÉ 17 

ตุลาคม 2566 FNS ถือหุน้ในบริษัทจาํนวน 540,145,362 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 

ของหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของบริษัท โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 14.58  

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพยที์Éมีตัวตนสุทธิของบริษัท อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท

สิ Êนสุด ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2566 โดยบริษัทไม่มีรายการทีÉเกีÉยวโยงกันในรอบ 6 เดือนทีÉ            

ผ่านมา ดังนัÊน ธุรกรรมการได้มาหุ้นสามัญและหน่วยทรัสต์ จึงเข้าข่ายเป็นรายการทีÉ                           

เกีÉยวโยงกนัตามประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัทีÉมีมูลค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และมีขนาด

รายการเกินรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยที์Éมีตัวตนสุทธิของบริษัท ดงันัÊน ธุรกรรมการไดม้า

หุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์จะตอ้งได้รบัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ก่อนการเข้าทาํธุรกรรม

ดงักล่าว 
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ทัÊงนี Ê คาดว่าการเขา้ทาํรายการในขา้งตน้ จะกอ่ใหเ้กิดประโยชนแ์กบ่ริษัทหลายประการ ไดแ้ก่  

(1) การถือครองหุน้สามญั BFTZWN เพิÉมขึ Êนเป็นรอ้ยละ 100 ทาํใหม้ีอาํนาจในการตดัสินใจ

เดด็ขาด และมีสิทธิในการบริหารงานไดอ้ย่างเบด็เสร็จ 

(2) BFTZWN และ PROSPECT REIT เป็นบริษัทและหน่วยทรัสต์ทีÉ เกีÉยวข้องกับธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบอาคารคลังสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า ซึÉงเป็น

ธุรกิจทีÉบรษิัทจะมุ่งเนน้ใหเ้ติบโตขึ Êน โดยการถือครองหลักทรพัยด์งักล่าวเพิÉมขึ Êน ทาํให้

สอดคลอ้งกบัแผนงานของบรษิทั 

(3) การถือครองหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เพิÉมขึ Êน ทาํใหเ้ป็นการเพิÉมสภาพคล่องของ

เงินลงทุนของบริษัท เนืÉองจากหน่วยทรัสต ์PROSPECT REIT ทีÉจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัยฯ์ และมีสภาพคล่องในการซื Êอขาย 

(4) การถือครองหน่วยทรสัต ์PROSPECT REIT เพิÉมขึ Êนจากรอ้ยละ 8.61 เป็นรอ้ยละ 30.80 

ทาํใหส้ามารถเพิÉมอาํนาจในการตดัสินใจ และมีสิทธิในการออกเสียงในทีÉประชุมผูถื้อ

หน่วยทรสัตไ์ดม้ากขึ Êน ทาํใหก้ารบรหิารงานจะมีประสทิธิภาพมากขึ Êน 

(5) การถือครองหน่วยทรัสต์ PROSPECT REIT เพิÉมขึ Êนเป็นสัดส่วนร้อยละ 30.80 ของ

หน่วยทรัสตที์Éจาํหน่ายได้แล้วทัÊงหมดของ PROSPECT REIT ซึÉงจะส่งผลใหบ้ริษัทมี

โอกาสได้รับประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพิÉมขึ Êนจากสัดส่วนการถือ

หน่วยทรสัตที์ÉเพิÉมขึ Êน ซึÉงบริษัทอาจนาํไปใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบธุรกิจ 

หรือนาํไปใชเ้พืÉอวตัถปุระสงคอื์Éนได ้

อย่างไรก็ดี การเขา้ทาํรายการในครัÊงนี Ê ทาํใหบ้ริษัท อาจไดร้บัผลกระทบ หรือมีความเสีÉยงใน

ดา้นต่างๆ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) ความเสีÉยงจากการทีÉผลประกอบการของ BFTZWN  และ PROSPECT REIT ทีÉลดลง

หรือไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ ์

การเข้าทาํรายการในครัÊงนี Ê จะทาํใหบ้ริษัทถือหุน้ใน BFTZWN  คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 

100 และเงินลงทุนใน PROSPECT REIT สดัส่วนรอ้ยละ 30.80 ส่งผลใหบ้ริษัทสามารถ

รวมผลประกอบการของ BFTZWN เขา้มาเป็นส่วนหนึÉงในการจัดทาํงบการเงินรวมของ

บริษัท และมีการปรบัปรุงมูลค่าเงินลงทุนหลักทรพัย ์PROSPECT REIT ทัÊงนี Ê หากผล

การดาํเนินงานของ BFTZWN ไม่เป็นไปตามทีÉคาดการณ์  และมูลค่าหลักทรัพย์ 

PROSPECT REIT ปรบัตวัลงลง บรษัิทอาจไดร้บัผลกระทบจากเหตกุารณด์ังกล่าว  

(2) ความเสีÉยงจากสภาพคล่องของบรษิทั  

บริษัทตอ้งจัดหาเงินทุนในการทาํรายการไดม้าซึÉง BFTZWN  และ PROSPECT REIT 

โดยบรษิัทมีแผนทีÉจะนาํเงนิทีÉไดร้บัจากธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW และการใหส้ิทธิ

การเช่าทีÉดินและอาคารสาํหรบัธุรกิจใหบ้ริการสุขภาพและทีÉพักมาใชใ้นการชาํระเงิน 

นอกจากนีÊ บริษัทสามารถนาํเงินจากการดาํเนินธุรกิจ และ/หรือ เงินจากการกู้ยืม

เพิÉมเติมมาใชใ้นการชาํระเงินในครัÊงนี Êได ้หากเงินไม่เพียงพอ อย่างไรก็ตาม ในกรณีทีÉ

การดาํเนินธุรกิจหลกัของบริษัทมีปัญหา หรือตอ้งการใชเ้งินทุนหมุนเวียนโดยเร่งด่วน 
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แล้วตอ้งการเงินทุนจาํนวนมาก บริษัทอาจมีความเสีÉยงทีÉจะประสบปัญหาการขาด

สภาพคลอ่งได ้  

(3) ความเสีÉยงจากอายุของสัญญาการเช่าบางโครงการของ BFTZWN และ PROSPECT 

REIT มีระยะเวลากาํหนดชดัเจน 

เ นืÉ องจากการดํา เนิน โครงการ BFTZWN และ PROSPECT REIT บางโครงการ                                  

มีระยะเวลาการเช่าทีÉจาํกัด (กล่าวคือมีกาํหนดวันสิ Êนสุดสญัญาเช่า) ดงันัÊนการลงทุน 

BFTZWN และ PROSPECT REIT เพิÉมขึ Êน จะทาํใหบ้ริษัทมีความเสีÉยงในเรืÉองนีÊเพิÉมขึ Êน

ตามไปดว้ย ดังนัÊน หากไม่ได้รับการต่ออายุสัญญาเช่าของโครงการทัÊงทีÉอยู่ภายใต้ 

BFTZWN และ PROSPECT REIT จะทาํใหบ้ริษัทอาจไดร้ับผลตอบแทนการลงทุนตาม

ระยะเวลาสญัญาเช่าโครงการตามทีÉทาํสญัญาเช่าไวใ้นปัจจบุนัเท่านัÊน 

รายละเอยีดของธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์ปรากฏตามสารสนเทศเกีÉยวกับ

รายการได้มาซึÉงสินทรัพย์และรายการทีÉ เกีÉยวโยงกันของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด 

(มหาชน) เรืÉอง การไดม้าหุน้สามญัของบริษัท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จาํกดั และหน่วยทรัสต์

เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละ

อนิดสัเทรียล สิÉงทีÉส่งมาดว้ย 3 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุ่มบริษัท ก่อนและหลงัการเขา้ทาํรายการทัÊงสองรายการ ไดแ้ก่  

(1) ธุรกรรมการจําหน่ายธุรกิจ RXW และการให้สิทธิการเช่าทีÉ ดินและอาคาร และ                

(2) ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญและหน่วยทรสัต ์เป็นดงันีÊ 

โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษิทั กอ่นการเขา้ทาํรายการ 
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โครงสรา้งการถือหุน้ของกลุม่บรษิทั หลงัการเขา้ทาํรายการ 

ทัÊงนี Ê บริษัทมีหนา้ทีÉปฏิบัติตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละประกาศ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนั ดงัต่อไปนีÊ 

1. ดาํเนินการเปิดเผยสารสนเทศทีÉเกีÉยวขอ้งกับรายการได้มาและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพยแ์ละ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัยแ์ละประกาศรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

2. สง่หนงัสือนดัประชมุผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เป็นการลว่งหนา้ไม่นอ้ยกว่า 14 วนั โดยมีสารสนเทศ

อย่างน้อยตามประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพยแ์ละประกาศรายการทีÉ                           

เกีÉยวโยงกนักาํหนด 

3. ดาํเนินการจดัใหมี้การประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอขออนุมติัการเขา้ทาํธุรกรรมการไดม้าและจาํหน่ายไป

ซึÉงสินทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั  โดยตอ้งไดร้บัอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนน

เสียงไม่ต ํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผูถ้ือหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย คือ FNS ซึÉงมีฐานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของบรษิัทโดยถือหุน้ในบรษัิทจาํนวน  540,145,362 หุน้ คดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉ

จาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษทั 

หมายเหตุ : FNS เป็นนิติบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาด

ทุน ทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลักเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยข้อมูลและการ
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ปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัÊงทีÉมี

การแกไ้ขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก FNS เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วนัทีÉ 17 

ตลุาคม 2566 (วนัปิดสมุดทะเบียน) FNS ถือหุน้ในบริษัทในสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 

ของหุ้นทีÉจาํหน่ายไดแ้ล้วทัÊงหมดของบริษัท โดยมีกรรมการและผูบ้ริหารร่วมกัน                    

2 ท่าน ไดแ้ก ่(1) นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ซึÉงเป็นกรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉ

บริหารของบริษัท เป็นกรรมการและกรรมการผูจ้ัดการ และผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของ 

FNS และ (2) นางสาวรชันี มหตัเดชกุล ซึÉงเป็นกรรมการของบรษัิทเป็นผูบ้ริหารของ 

FNS ซึÉงกรรมการทัÊง 2 ท่านไม่ไดอ้อกเสียงลงคะแนนในวาระการพิจารณาอนุมัติ

รายการในทีÉประชมุคณะกรรมการบรษิัท 

4. แต่งตัÊงทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระเพืÉอให้ความเห็นต่อธุรกรรมรายการไดม้าและจาํหน่ายไป                       

ซึÉงสินทรัพยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกัน รวมทัÊงจัดส่งความเห็นดังกล่าวต่อสาํนักงาน ก.ล.ต.      

(“สาํนักงานฯ”) ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทยและผูถื้อหุน้ของบริษัท ตัÊงแต่เดือนธันวาคม 

2566 

ทัÊงนีÊ การทาํรายการดังกล่าวจะตอ้งได้รับอนุมัติจากทีÉประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทและทีÉประชุม                     

ผูถื้อหุน้ของ FNS 

สาํหรบัรายงานความเห็นของทีÉปรึกษาทางการเงินอิสระต่อรายการจาํหน่ายไปซึÉงสินทรพัยแ์ละ

รายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการจาํหน่ายหุน้สามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์เวลเนส จาํกดั และการให้

สิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และรายการได้มาซึÉงสินทรัพยแ์ละรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัในการ                      

เขา้ลงทุนในบริษัท บีเอฟทีแซด วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

และสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละอนิดสัเทรียล ตามสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 4                         

ความเห็นคณะกรรมการ เหน็ควรใหท้ีÉประชมุผูถื้อหุน้อนมุตัิการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษทัโดยการทาํรายการ

ไดม้าและจาํหน่ายไปซึÉงสนิทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท เอฟเอน็เอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั 

(มหาชน) ดงันี Ê 

1. การจาํหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท อารเ์อ็กซ ์ เวลเนส จาํกัด และการให้สิทธิการเช่าทีÉดิน                           

และอาคาร 

2. การได้มาหุ้นสามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังน้อย จาํกัด และหน่วยทรัสตเ์พืÉอการลงทุน                          

ในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอนิดสัเทรียล 

โดยมีรายละเอียดตามทีÉเสนอมาทุกประการ และมอบอาํนาจใหค้ณะกรรมการบริหารและ/หรือ 

ผู้รับมอบอาํนาจจากคณะกรรมการบริหาร เป็นผู้มีอาํนาจในการดาํเนินการตามแผนปรับ

โครงสรา้งการดาํเนินธรุกจิของบรษิัท ดงันี Ê  

1. การดาํเนินการใดๆ ทีÉเกีÉยวข้องหรือจาํเป็นเกีÉยวกับแผนการปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจ 

ของบริษัท และการกาํหนด แก้ไข เปลีÉยนแปลงรายละเอียดทีÉเกีÉยวข้องเพืÉอให้เป็นไปตาม

ขอ้กาํหนดของหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเงืÉอนไขการปรบัโครงสรา้งกิจการตามกฎหมาย 
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2. ทบทวน ปรบัเปลีÉยน แกไ้ข และ/หรือเพิÉมเติม รายละเอียดและขัÊนตอนของการปรับโครงสรา้ง

กิจการและดาํเนินการตามทีÉจาํเป็นและสมควรเพืÉอลดผลกระทบใดๆ ทีÉอาจเกิดขึ Êน เพืÉอใหมี้

ความเหมาะสมและ/หรือเพืÉอสามารถดาํเนินการไดส้าํเร็จลุล่วงตามวัตถุประสงคใ์นการปรับ

โครงสรา้งกิจการ 

อย่างไรก็ดี การทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไปดงักล่าวขา้งตน้ เพืÉอเป็นการปรบัโครงสรา้งกลุ่ม

บรษัิทใหมี้ความชดัเจนในการดาํเนินธุรกิจ ดงันัÊนการชาํระราคาสาํหรบัการทาํรายการจงึเกิดจาก

การทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไป 

สาํหรับ ยอดเงินสุทธิทีÉบริษัทจะตอ้งจ่ายให้กับ FNS ในการทาํธุรกรรมการปรับโครงสรา้งการ

ดาํเนินธุรกิจ คิดเป็นประมาณ 213.45 ลา้นบาท (ผูถ้ือหุน้สามารถศกึษารายละเอยีดการคาํนวณ

ไดต้ามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 2 สารสนเทศเกีÉยวกับรายการจําหน่ายไปซึÉ งสินทรัพย์และรายการทีÉ                 

เกีÉยวโยงกนัของบริษัท  มัÉนคงเคหะการ จาํกดั (มหาชน) เรืÉอง การจาํหน่ายหุน้สามญัของบริษัท 

อาร์เอก็ซ์ เวลเนส จาํกดั และการใหส้ทิธิการเช่าทีÉดนิและอาคาร และสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 3 สารสนเทศ

เกีÉยวกบัรายการไดม้าซึÉงสินทรพัย์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนัของบริษัท มัÉนคงเคหะการ จํากัด 

(มหาชน) เรืÉอง การไดม้าหุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด วังนอ้ย จํากัด และหน่วยทรัสต์                    

เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์ และ

อนิดสัเทรียล) โดยบรษิัทมีแผนทีÉจะนาํเงนิทีÉไดร้บัจากการดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอ

ขายและเช่า และ/หรือ เงินกู้ยืมเพิÉมเติม มาใช้ในการชาํระเงินดังกล่าว ทัÊงนี Ê หากพิจารณา

ความสามารถในการดาํรงอตัราส่วนหนีÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êยต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัท พบว่า

ยังคงอยู่ในระดับตํÉากว่า 2 ต่อ 1 เท่า (ณ สิ Êนสุด 9 เดือนแรกปี 2566 อยู่ทีÉ เท่ากับ 1.72 เท่า)                          

ซึÉงเป็นไปตามข้อกาํหนดในการดาํรงสถานะทางการเงิน (Covenant) ของตราสารหนีÊทีÉบริษัทได้

เสนอขาย นอกจากนีÊ บรษัิทไดร้ายงานรายการเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวดของทีÉ

เพิÉมขึ Êนอยา่งต่อเนืÉองในทุกๆ ปี และมีกระแสเงินสดสทุธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน รวมถงึกระแสเงิน

สทุธิเป็นบวกตลอดระยะเวลา 3 ปีทีÉผ่านมา (2563 - 2565) แสดงใหเ้หน็ถงึศกัยภาพในการดาํเนิน

ธุรกิจของบริษัท อีกทัÊงแสดงให้เห็นถึงนโยบายการบริหารสภาพคล่องของบริษัททีÉค่อนข้างมี

ประสิทธิภาพ     

ทัÊงนี Ê ในการพิจารณาความสามารถในการชาํระหนี Êของผูเ้ชา่ตามการใหส้ทิธิการเช่า จะมาจากเงิน

จากการดาํเนินธุรกิจของ RXW โดยในระยะแรกของการปรบัโครงสรา้งธุรกิจ คาดว่า RXW จะมี

การพึÉงพาเงินสนบัสนุนจาก FNS โดยหากพิจารณากระแสเงินสดของ FNS พบว่ากระแสเงินสทุธิ

ปี 2563 – 2564 และ 9 เดือนแรกของปี 2566 เป็นบวก อกีทัÊง รายการเงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสดปลายงวดในตลอดระยะเวลา 3 ปีทีÉผ่านมาเป็นบวก นอกจากนีÊ อตัราส่วนหนีÊสินทีÉมีภาระ

ดอกเบี Êยต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของ FNS ณ สิ Êนสดุ 9 เดือนแรกปี 2566 พบว่าอยู่ทีÉเท่ากบั 2.82 เท่า 

ตามงบการเงินรวมและ 0.23 เท่า ตามงบเฉพาะกิจการ 

ดงันัÊน คณะกรรมการมีความเห็นว่า การปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจ ผ่านการทาํธุรกรรมการ

จาํหน่ายธุรกิจ RXW การใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และการทาํธุรกรรมการไดม้าหุน้สามัญ

และหน่วยทรสัต ์เป็นรายการทีÉมีความเหมาะสม สมเหตสุมผล และเป็นไปเพืÉอประโยชนข์องบริษัท

และผูถื้อหุน้ของบริษัท เนืÉองจากเป็นการปรับโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โครงสรา้ง                    
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การถือหุ้น และโครงสรา้งธุรกิจของกลุ่มบริษัท โดยมีวตัถุประสงคเ์พืÉอแบ่งแยกธุรกิจให้ชัดเจน                     

มากยิÉงขึ Êน โดยทีÉบริษัทจะมุ่งเน้นการดาํเนินธุรกิจหลักทีÉบริษัทมีความเชีÉยวชาญ ไดแ้ก่ ธุรกิจ

พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการขาย  และธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรพัยใ์นรูปแบบอาคารคลงัสินคา้

และอาคารโรงงานใหเ้ชา่ และจาํหน่ายธรุกิจการใหบ้ริการดา้นสขุภาพและใหบ้ริการดา้นทีÉพักทีÉอยู่

ในระยะแรกเริÉมทีÉยังประสบภาวะขาดทุนอยู่ โดยไดพิ้จารณารายละเอียดการเข้าทํารายการ                     

สิÉงตอบแทนทีÉจะไดร้บั และผลประโยชนที์Éคาดว่าจะไดร้บัตามทีÉไดก้ล่าวไวใ้นส่วนขอ้เท็จจริงและ

เหตผุล โดยการปรบัโครงสรา้งในครัÊงนี Ê จะเป็นไปตามกลยุทธใ์นการดาํเนินธุรกิจของบริษัททีÉจะ

มุ่งเน้นการเติบโตเฉพาะธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบอาคารคลังสินค้าและอาคาร

โรงงานใหเ้ช่าเพืÉอใหเ้ป็นธุรกิจหลกัของบริษัทในอนาคต ดงันัÊน คณะกรรมการบริษัทจึงมีมติเป็น

เอกฉนัทใ์หน้าํเสนอต่อทีÉประชมุผูถื้อหุน้เพืÉอขออนมุตัิการปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัท

โดยการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายธุรกิจ RXW การใหส้ิทธิการเช่าทีÉดินและอาคาร และการทาํ

ธุรกรรมการไดม้าหุน้สามญัและหน่วยทรสัต ์

การลงมต ิ  การอนุมตักิารปรบัโครงสรา้งการดาํเนินธุรกิจของบริษัทโดยการทาํรายการไดม้าและจาํหน่ายไป

ซึÉงสินทรพัย ์และรายการทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกัด (มหาชน) จะตอ้ง

ไดร้บัการอนุมัติจากทีÉประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ตํÉากว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัÊงหมด

ของผูถื้อหุน้ทีÉมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉมีส่วนไดเ้สีย 

คือ FNS ซึÉงมีฐานะเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทโดยถือหุน้ในบริษัทจาํนวน  540,145,362 หุน้ 

คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบรษัิท 

  หมายเหตุ: FNS เป็นนิติบคุคลทีÉเกีÉยวโยงกนักบับริษัท ตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 

ทีÉ ทจ. 21/2551 เรืÉองหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการทีÉเกีÉยวโยงกนั และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรืÉองการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษัทจดทะเบียนใน

รายการทีÉ เกีÉยวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัÊงทีÉมีการแก้ไขเพิÉมเติม) เนืÉองจาก FNS เป็นผู้ถือหุ้น                       

รายใหญ่ของบริษัท โดย ณ วันทีÉ 17 ตุลาคม 2566 (วันปิดสมุดทะเบียน) FNS ถือหุน้ในบริษัท                          

ในสดัส่วนรอ้ยละ 49.50 ของหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท โดยมีกรรมการและผูบ้ริหาร

รว่มกนั 2 ท่าน ไดแ้ก ่(1) นายวรสทิธิÍ โภคาชยัพฒัน ์ซึÉงเป็นกรรมการและประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร

ของบริษัท เป็นกรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ FNS และ (2) นางสาว

รชันี มหตัเดชกุล ซึÉงเป็นกรรมการของบริษัทเป็นผูบ้ริหารของ FNS ซึÉงกรรมการทัÊง 2 ท่านไม่ได้

ออกเสียงลงคะแนนในวาระการพิจารณาอนุมตัิรายการในทีÉประชมุคณะกรรมการบรษิัท 

วาระทีÉ 3 พจิารณาเรืÉองอืÉนๆ (ถ้ามี) 

จงึขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมตามวนั เวลา และสถานทีÉดงักล่าว โดยบริษัทจะเปิดใหผู้ถื้อหุน้

ลงทะเบียนตัÊงแต่เวลา 12.00 น. เป็นตน้ไป และเพืÉอความสะดวก หากผู้ถือหุน้ท่านใดประสงคจ์ะแต่งตัÊงบุคคลอืÉนเข้าร่วม

ประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัÊงนี Ê โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนังสือมอบฉันทะแบบ ข                           

ตามสิÉงทีÉส่งมาด้วย 7 กรณีการมอบฉันทะให้คัสโตเดียนเข้าร่วมประชุมแทน ใหใ้ช้หนังสือมอบฉันทะแบบ ค ซึÉงสามารถ 

Download หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ค ไดจ้ากเว็บไซดข์องบริษัท www.mk.co.th และหากผูถื้อหุน้ท่านใดประสงคจ์ะมอบฉนัทะ

ให้กรรมการอิสระของบริษัท รายละเอียดปรากฏตามรายชืÉอตามสิÉงทีÉส่งมาด้วย 5 ในการประชุมครัÊงนีÊบริษัทได้ปฏิบัติ                               

ตามแนวทางการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลสาํหรับการประชุมผู้ถือหุ้น รายละเอียดปรากฏตามสิÉงทีÉส่งมาด้วย 10 และ                               
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เพืÉอความสะดวกในการลงทะเบียนให้รวดเร็วยิÉงขึ Êนผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะทีÉ จะมาประชุมโปรดนําแบบฟอร์ม                              

การลงทะเบียนซึÉงพิมพบ์ารโ์ค้ดมาดว้ย ตามสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 9 ทัÊงนี Ê บริษัทขอสงวนสิทธิไม่รับลงทะเบียนในกรณีทีÉเอกสาร                     

ไม่ครบถว้น หรือไม่ถกูตอ้ง หรือไม่เป็นไปตามเงืÉอนไข 

บริษัทได้อ ํานวยความสะดวกในการปิดอากรแสตมป์ในหนังสือมอบฉันทะให้แก่ผู้รับมอบฉันทะ                                          

ทีÉมาลงทะเบียนเพืÉอเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นในครัÊงนี Êด้วย และได้จัดให้มีบัตรลงคะแนนเสียงเพืÉอแจกให้ผู้เข้าร่วมประชุม                                

ลงคะแนนเสียง ณ จุดลงทะเบียน บริษัทจะดาํเนินการประชุมตามข้อบงัคบัของบริษัทตามรายละเอียดในสิÉงทีÉส่งมาดว้ย 6                     

และเพืÉอให้ท่านผู้ถือหุ้นได้รับประโยชน์สูงสุดจากการประชุม รวมทัÊงเป็นการรักษาสิทธิประโยชน์ของท่านอย่างเต็มทีÉ                                    

หากท่านมีคาํถามทีÉตอ้งการใหบ้ริษัทชีÊแจงในประเด็นของระเบียบวาระทีÉนาํเสนอในครัÊงนีÊ สามารถจดัส่งคาํถามล่วงหน้าไดที้É   

E-mail : system@mk.co.th ทัÊงนี Ê บริษัทได้จัดของว่างและเครืÉองดืÉมไว้รับรองผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะทีÉมาร่วมประชุม                    

แต่ไม่ไดมี้การแจกของชาํร่วย 

อนึÉง คณะกรรมการบริษัทไดมี้มติกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษัท                  

ครัÊงทีÉ 1/2567 ในวนัทีÉ 12 มกราคม 2567 (Record Date)   

     ขอแสดงความนบัถือ 

  

                   

                                                                             (นายวรสิทธิÍ โภคาชยัพฒัน)์ 

                      ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหาร 


