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สารสนเทศของบริษทั ม่ันคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) 
เร่ืองรายการได้มาซ่ึงสนิทรัพยใ์นการเข้าลงทนุในบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “MK”) ไดจ้ดัใหม้ีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 
7/2566 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2566 ณ เลขที่ 345 อาคาร 345 สุรวงศ์ ชั้นที่  6 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก   
กรุงเทพมหานคร 10500 โดยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2566 มีมติอนุมตัิใหน้ าเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหุน้เพื่อ
พิจารณาอนุมัติการเขา้ลงทุนในหุน้สามญัของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (“แสนสิริ” หรือ “SIRI”) โดยการใชสิ้ทธิ
แปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัของ SIRI (“ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI”) ที่ออกใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด 
จ านวน 700 ลา้นหน่วย เป็นหุน้สามญัจ านวน 700 ลา้นหุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.07 บาท ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 4.08 ของจ านวนหุน้สามญัที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดภายหลงัการเพิ่มทนุช าระแลว้ของ SIRI จากการแปลง
สภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ในครัง้นี ้(สมมติฐานกรณีบริษัทใชสิ้ทธิแปลงสภาพเพียงรายเดียว) ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูถื้อ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI ทุกรายใช้สิทธิแปลงสภาพทั้งหมด (Fully Diluted) บริษัทจะมีสัดส่วนการถือหุ้นใน SIRI 
ประมาณรอ้ยละ 3.98 (ค านวณ ณ วนัที่ 29 กันยายน 2566) โดยบริษัทจะช าระราคาหุน้เป็นเงินสดจ านวน 770.00 ลา้น
บาท (“ธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SIRI”) 

ธุรกรรมการเขา้ลงทนุใน SIRI ตามรายละเอียดขา้งตน้ของบรษิัทเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิทั 
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็น
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันที่  31 สิงหาคม 2551 (และที่ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม ) และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศเร่ือง
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) โดยมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 127.12 ตามเกณฑก์ าไรสทุธิจากการ
ด าเนินงาน อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบัญชี
ของบริษัท โดยบริษัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑ์ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนั
ประชุมคณะกรรมการของบรษิัทในครัง้นี ้โดยเป็นการตกลงเขา้ท ารายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนกบับริษัทจดทะเบียน
อื่น ดงันัน้ ธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI ในครัง้นี ้จึงถือเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรพัย ์โดยมีมลูค่าขนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ  50 หรือสงูกว่าตามเกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษัท 
เมื่อใชฐ้านในการค านวณจากงบการเงินรวมของบริษัทสิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 ตามหลกัเกณฑข์องประกาศ
เรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์โดยการท ารายการดงักล่าว จะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท 

ทัง้นี ้คาดว่าการเขา้ท ารายการในขา้งตน้ จะก่อใหเ้กิดประโยชนแ์ก่บรษิัท ในหลายประการ ไดแ้ก่ 

(1) การลงทนุใน SIRI จะสามารถสรา้งผลตอบแทนที่คาดว่าจะไดร้บัในอนาคต 

หากบริษัทใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุ้นสามัญของ SIRI บริษัทก็จะมีสิทธิได้รับ
ผลตอบแทนจากเงินปันผลในอนาคต นอกจากนี ้จากผลการด าเนินงานของ SIRI ในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา มี
แนวโนม้เติบโตอย่างต่อเนื่องภายหลงัจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโควิด-19 เป็นตน้มา  

(2) เป็นการลงทนุในบรษิัทท่ีมีการเติบโตอย่างยั่งยืน 

การเปิดเผยแผนธุรกิจของ SIRI ที่ยงัคงมุ่งเนน้ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยจะมีการพฒันาโครงการใหมใ่นปี 
2566 จ านวน 52 โครงการ ทัง้ในรูปแบบบา้นเดี่ยว ทาวนโ์ฮม และคอนโดมิเนียม มลูค่าโครงการรวมประมาณ 
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75,000 ลา้นบาท และหากพิจารณาจากผลประกอบการในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา SIRI สามารถมีผลการด าเนินงาน
ที่เติบโตมาอย่างต่อเนื่อง โดยก าไรสุทธิของ SIRI ในช่วงปี 2563 - 2565 และงวด 6 เดือน ปี 2565 และงวด 6 
เดือน ปี 2566  มีจ านวน 1,673 ลา้นบาท 2,017 ลา้นบาท 4,280 ลา้นบาท 1,220 ลา้นบาท และ 3,203 ลา้น
บาท ตามล าดบั ซึ่งจากผลการด าเนินงานดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงศกัยภาพในการพฒันาผลิตภณัฑท์ี่สามารถ
ตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

(3) มาตรการในการลดความเส่ียงจากความผนัผวนของตน้ทนุการก่อสรา้ง 

การเขา้ลงทนุใน SIRI ในครัง้นี ้จะเป็นการบรหิารจดัการความเส่ียงจากความผนัผวนของตน้ทุนการพฒันา และ
ก่อสรา้งโครงการของบรษิัท โดยขอ้มลูจากสายงานธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัไดร้ะบุว่า ในช่วง
ที่ผ่านมาตน้ทุนในการพฒันาและก่อสรา้ง  มีแนวโนม้เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง อนัเป็นผลมาจากตน้ทุนค่าวสัดแุละ
ค่าแรงที่ปรบัตัวเพิ่มขึน้ แนวโนม้การปรบัเพิ่มขึน้ของอัตราดอกเบีย้ การชะลอตัวของตลาดบา้นแนวราบและ                           
สภาพเศรษฐกิจที่ไม่เอือ้อ านวย ส่งผลใหบ้รษิัทชะลอการเปิดตวัโครงการใหมใ่นปี 2566 แต่จะเนน้การขายสินคา้
ในโครงการเดิมที่มีอยู่ออกไปให้ไดม้ากที่สุด โดยการเข้าลงทุนใน SIRI ซึ่งเป็นผู้น าตลาดของกลุ่มผู้พัฒนา
อสงัหารมิทรพัย ์ที่มีการก่อสรา้งและพฒันาในหลากหลายโครงการส่งผลใหม้ีความไดเ้ปรียบทางดา้นการแข่งขนั
ดา้นตน้ทนุจะเป็นการบรหิารความเส่ียงจากความผนัผวนของตน้ทนุการก่อสรา้งไดร้ะดบัหนึ่ง 

(4) การเขา้ลงทนุใน SIRI โดยการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI 

การเขา้ลงทุนใน SIRI โดยการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI มีความแน่นอนในเรื่องจ านวนหุน้
และจ านวนเงินลงทนุ จึงเป็นทางเลือกที่ดีกว่าการซือ้หุน้ในตลาดหลกัทรพัยซ์ึ่งอาจมีความผนัผวน 

ทัง้นี ้ส าหรบัรายละเอียดของการเขา้ท ารายการ มีดงันี ้

1. สารสนเทศทีเ่ปิดเผยตามบัญชี (1) ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
พ.ศ. 2547 

1.1 วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 
บริษัทจะใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญัในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได ้ภายใน
ช่วงระยะเวลาตัง้แต่วนัท าการสดุทา้ยของไตรมาสที่ 4 ปี 2566 และไม่เกินวนัที่ 2 พฤศจิกายน 2568 ซึ่งเป็นไป
ตามระยะเวลาการใชสิ้ทธิตามขอ้ก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ที่ออกใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั 

1.2 คู่กรณีทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัท 

บริษัทผู้ออกหุ้นสามัญ
เพิ่มทนุ 

: บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 

ผู้ ใ ช้ สิท ธิ แปลงสภาพ
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

: บรษิัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 
 

ความสมัพนัธ ์ : ไม่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกบับรษิัทตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทุนที่  ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผย
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ขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 
2546 (รวมทัง้ที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) 

1.3 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ และขนาดของรายการ 

1.3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครัง้ที่ 4/2566 เมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2566 มีมติอนุมัติให้บริษัทซือ้
ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI ที่ออกใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด ซึ่งผูถื้อใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI มีสิทธิซือ้หุน้สามัญ                      
ไดใ้นอัตราการใชสิ้ทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อหุน้สามัญ 1 หุน้ (1 : 1) ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท และ                        
มีอายุในการใช้สิทธิคงเหลือประมาณ 2 ปี (ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI มีอายุ 5 ปีนับแต่วันที่ออกใบส าคัญ                       
แสดงสิทธิเมื่อวนัที่ 3 พฤศจิกายน 2563) จากบริษัท รมัเบีย สตรีท (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นบุคคลที่ไม่เก่ียว
โยงกันกับบริษัท จ านวนรวมไม่เกิน 700 ลา้นหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
525.00 ลา้นบาท 

โดยใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ที่บริษัทซือ้มานัน้ SIRI ไดอ้อกเพื่อจดัสรรใหแ้ก่ Theatre Lane Limited ตามมติที่
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 25/2563 ของ SIRI ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 24 กรกฎาคม 2563 จากการที่ SIRI ไดท้ า
การเสนอขาย (ก) หุน้กูท้ี่ครบก าหนดไถ่ถอนเมื่อมีการเลิกบริษัท (perpetual bond) โดยเป็นการออกและเสนอ
ขายหุน้กูใ้นวงจ ากดัต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง จ านวน 2.05 ลา้นหน่วย โดยมีมลูค่าการเสนอขายรวม 2,050 
ลา้นบาท และ (ข) ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัเพิ่มทุนของ SIRI จ านวน 2,050 ลา้นหน่วย ซึ่ง SIRI ได้
จัดสรรใหแ้ก่ Theatre Lane Limited ที่จองซือ้และไดร้บัการจัดสรรหุน้กูใ้นวงจ ากัด โดยไม่คิดมูลค่าการเสนอ
ขาย ซึ่งมีอตัราการใชสิ้ทธิที่ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิต่อ 1 หุน้สามญัของ SIRI ในราคาใชสิ้ทธิ 1.10 บาทต่อ
หุน้ และมีอายุ 5 ปี นับแต่วันที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิไดไ้ตรมา
สละหนึ่งครัง้ในวันท าการสุดทา้ยของทุกไตรมาสนับตัง้แต่ไตรมาสแรกที่ไดร้บัการยืนยันการจัดสรรจาก SIRI 
ตลอดอายขุองใบส าคญัแสดงสิทธิ และสามารถใชสิ้ทธิครัง้สดุทา้ยไดใ้นวนัท่ีใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายคุรบ 5 ปี 
โดยใบส าคัญแสดงสิทธิที่บริษัทถืออยู่จ  านวน 700 ลา้นหน่วยเป็นการรบัโอนใบส าคญัแสดงสิทธิจากบุคคลที่
ไดร้บัโอนจาก Theatre Lane Limited ซึ่งเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 34/2551 ขอ้ 
21 

เมื่อวนัที่ 28 มิถุนายน 2566 บริษัทไดซ้ือ้ใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ดงักล่าวจากบริษัท รมัเบีย สตรีท (ประเทศ
ไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นบุคคลที่ไม่เก่ียวโยงกันกับบริษัท จ านวน 700 ลา้นหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวม
เป็นจ านวนเงิน 525.00 ลา้นบาท โดยสรุปสาระส าคญัของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI มีรายละเอียด ดงันี ้

ประเภทของใบส าคัญแสดงสิทธิ ใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ที่ออกใหแ้ก่
บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) 

ชนิดของใบส าคัญแสดงสิทธิ ระบชุื่อผูถ้ือและโอนเปลี่ยนมือไดแ้บบมีขอ้จ ากดั/1 
อายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ 5 ปี นบัแต่วนัที่ออกใบส าคญัแสดงสิทธิเม่ือวนัที่ 3 พฤศจิกายน 2563 
อัตราการใช้สิทธิ ใบส าคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุ้นสามัญได้ 1 หุ้น (อาจเปลี่ยนแปลงได้ตาม

เง่ือนไขการปรบัสิทธิ ตามรายละเอียดที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ) 
ระยะเวลาการใช้สิทธิ ผูถ้ือใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI สามารถใชส้ิทธิไดไ้ตรมาสละหนึ่งครัง้ในวนัท าการสดุทา้ย

ของทุกไตรมาสนับตัง้แต่ไตรมาสแรกที่ไดร้บัการยืนยนัจัดสรรจากบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) ตลอดอายุของใบส าคญัแสดงสิทธิ (“วนัก าหนดใชส้ิทธิ”) และสามารถใชส้ิทธิ
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ครัง้สดุทา้ยไดใ้นวนัที่ใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายคุรบ 5 ปี (“วนัก าหนดใชส้ิทธิครัง้สดุทา้ย”) 
หากวนัครบอายดุงักล่าวตรงกบัวนัหยดุท าการของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ใหผู้ถ้ือ
ใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชส้ิทธิครัง้สุดทา้ยไดใ้นวนัท าการสุดทา้ยก่อนหนา้วันหยุด
นัน้ 

ราคาการใช้สิทธิ ราคาหุ้นละ 1.10 บาท (หนึ่งบาทสิบสตางค์) (อาจเปลี่ยนแปลงได้ตามเงื่อนไขการ              
ปรบัสิทธิ ตามรายละเอียดที่ระบไุวใ้นขอ้ก าหนดสิทธิ) 

วันทีอ่อกใบส าคัญการแสดงสิทธิ 3 พฤศจิกายน 2563 
วันครบก าหนดอายุ ใบส าคัญ
แสดงสิทธิ 

2 พฤศจิกายน 2568 

ตลาดรองของใบส าคัญแสดงสิทธิ ไม่มีการจดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ตลาดรองของหุ้นสามัญที่เกิดจาก
การใช้สิทธิ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ระยะเวลาห้ามจ าหน่ายหุ้น  ตามประกาศตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการ
พิจารณาค าขอใหร้บัหุน้สามญั หรือหุน้บรุิมสิทธิในส่วนเพ่ิมทนุเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียน 
พ.ศ. 2558 

นายทะเบียน บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

หมายเหต:ุ 1/ เพื่อปฏิบตัิตามประกาศคณะกรรมการตลาดทนุที่ ทจ. 72/2558 เรื่อง การอนุญาตใหบ้ริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุน้
ที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ลงวนัที่ 28 ตุลาคม 2558 (และที่แกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศ ทจ.72/2558”) บริษัท แสน
สิริ จ ากัด (มหาชน) จะไม่รบัจดทะเบียนการโอนใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามัญเพิ่มทุนที่ออกใหแ้ก่บุคคลใน
วงจ ากัด (private placement) ไม่ว่าทอดใดๆ หากการโอนดงักล่าวจะท าใหใ้บส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้สามญัเพิ่ม
ทุนที่ออกใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากัด (private placement) ไม่สามารถคงลกัษณะของบุคคลในวงจ ากัดตามที่ก าหนดใน
ประกาศ ทจ.72/2558 ได ้เวน้แต่เป็นการโอนทางมรดก 

อนึ่ง จากขอ้ก าหนดและเงื่อนไขการใชสิ้ทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ดงักล่าวขา้งตน้ บรษิัทมีความประสงค์
ที่จะเขา้ลงทุนในหุน้สามญัของบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) โดยการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SIRI จ านวน 700 ลา้นหน่วย เป็นหุน้สามญัจ านวน 700 ลา้นหุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.07 บาท ในราคาหุน้ละ 
1.10 บาท โดยบริษัทจะช าระราคาหุน้เป็นเงินสดจ านวน 770.00 ลา้นบาท และภายหลงัการเขา้ท ารายการใน
ครั้งนี ้ บริษัทจะมีสัดส่วนการถือหุ้นใน SIRI เท่ากับรอ้ยละ 4.08 ของจ านวนหุ้นที่จ  าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 
ภายหลงัจากการเพิ่มทนุช าระแลว้ของ SIRI จากการแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ในครัง้นี ้(สมมตุิฐาน
กรณีบรษิัทใชสิ้ทธิแปลงสภาพเพียงรายเดียว) 

อย่างไรก็ตาม ขอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมอบอ านาจให้คณะกรรมการของบริษัทพิจารณาแก้ไขเปล่ียนแปลง             
ธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI เก่ียวกับการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญัของ SIRI  
เพียงบางส่วน หรือไม่ใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามัญของ SIRI และขายใบส าคญั
แสดงสิทธิ SIRI บางส่วนหรือทั้งหมดภายในช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพตามข้อก าหนดสิทธิ                              
ของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ไดต้ามที่เห็นสมควรและเหมาะสมสอดคลอ้งกับสถานการณเ์พื่อประโยชนส์งูสดุ
ต่อบรษิัท 

ทัง้นี ้การจ าหน่ายใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI บริษัทจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ของประกาศเรื่องการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์รวมถึงกฎระเบียบต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในการเขา้ท ารายการดงักล่าว 

(ขอ้มูลเพิ่มเตมิของ SIRI ปรากฎตามรายละเอียดในขอ้ 4. รายละเอียดของสนิทรพัย์ทีไ่ดม้า หวัขอ้ ขอ้มูลของบริษัท แสนสริิ จ ากดั 
(มหาชน)) 
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1.3.2 ขนาดของรายการ 

สรุปข้อมูลทางการเงินของบริษัทและบริษัทที่เก่ียวข้องกับการท ารายการอ้างอิงจากงบการเงินซึ่งผ่านการ
ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต มีดงันี ้

ข้อมูลทางการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

บริษัท SIRI 
งบการเงินรวม1/ งบการเงินรวม1/ 

สิน้สุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 30 มิถุนายน 2566 
สินทรพัยร์วม 20,243.66 139,816.50 
หกั หนีส้ินรวม 13,871.57 92,863.28 
หกั สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน2/ 300.22 7,904.62 
หกั ส่วนของผูถ้ือหุน้ที่ไม่มีอ านาจควบคมุ 34.15 1,581.36 
มูลค่าสินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (NTA) 6,037.71 37,467.24 
ก าไรสทุธิส าหรบังวด 12 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 25663/  200.81 6,262.64 

หมายเหต:ุ 1/ งบการเงิน ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2566 ซึ่งผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
 2/ สินทรัพย์ไม่มีตัวตนประกอบดว้ย สินทรัพย์สิทธิการใช้ ค่าความนิยม สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี และ

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน เป็นตน้ 
 3/ ค านวณจากก าไรสทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยม์ีดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ 
1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตน

สทุธิ (NTA) 
= (NTA1/ ของเงินลงทนุในบริษัท x สดัส่วนที่ไดม้าหรือจ าหน่ายไป) x 100 

NTA ของบริษัทจดทะเบียน2/  
2. เ ก ณ ฑ์ ก า ไ ร สุ ท ธิ จ า ก ก า ร

ด าเนินงาน 
= (ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของเงินลงทนุในบริษทั x สดัส่วนที่ซือ้หรือขาย) x 100 

ก าไรสทุธิจากการด าเนินงานของบริษทัจดทะเบียน2/  
3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ่งตอบแทน = มลูค่าที่จ่ายหรือไดร้บั x 100 

สินทรพัยร์วมของบริษัทจดทะเบียน2/  
4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออกเพื่อ

ช าระค่าสินทรพัย ์
= จ านวนหุน้ทนุที่บรษิัทออกเพ่ือช าระค่าสินทรพัย ์x 100 

จ านวนหุน้ที่ช  าระแลว้ของบริษัท  
หมายเหต:ุ 1/ มูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) = สินทรพัยร์วม - สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - หนีส้ินรวม - ส่วนผูถ้ือหุน้ที่ไม่มีอ านาจ

ควบคมุ 
 2/ อา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท 

(1) การค านวณขนาดรายการได้มาซ่ึงหุ้นสามัญของ SIRI 

เกณฑก์ารค านวณ  การค านวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

(NTA) 
= (37,467.24 ลา้นบาท x 4.08%1/) x 100 

6,037.71 ลา้นบาท  

รอ้ยละ 25.29 

2. เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน = (6,262.64 ลา้นบาท x 4.08%1/) x 100 
200.81 ลา้นบาท  

รอ้ยละ 127.12 

3. เกณฑม์ลูค่ารวมสิ่งตอบแทน = 770.00 ลา้นบาท x 100 
20,243.66 ลา้นบาท  

รอ้ยละ 3.80 

4. เกณฑม์ูลค่าหุน้ทุนที่ออกเพื่อช าระค่า
สินทรพัย ์

= ไม่สามารถค านวณได้เนื่องจากไม่มีการออกหุ้นเพื่อ
ช าระค่าสินทรพัย ์

ไม่สามารถค านวณได ้
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หมายเหต:ุ 1/ ค านวณจากจ านวนหุน้สามญัที่ช  าระแลว้ของ SIRI จ านวน 16,473,711,291 หุน้ ณ วนัที่ 4 กนัยายน 2566 

(2) สรุปการนับรวมขนาดรายการสูงสุด 

รายการ เกณฑม์ูลค่า
สินทรัพยท์ีมี่ตัวตน

สุทธิ (NTA) 

เกณฑก์ าไรสุทธิ
จากการด าเนินงาน 

เกณฑม์ูลค่ารวม 
ส่ิงตอบแทน 

เกณฑม์ูลค่าหุ้นทุน
ทีอ่อกเพื่อช าระค่า

สินทรัพย ์
รายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ รอ้ยละ 25.29 รอ้ยละ 127.12 รอ้ยละ 3.80 ไม่สามารถค านวณได ้
รวมขนาดรายการ ร้อยละ 25.29 ร้อยละ 127.12 ร้อยละ 3.80 - 
รอบ 6 เดือนที่ผ่านมา1/ - - รอ้ยละ 2.751/ - 
รวมทัง้หมด ร้อยละ 25.29 ร้อยละ 127.12 ร้อยละ 6.55 - 

เกณฑก์ารค านวณสงูสดุคือ เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงานมีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบั ร้อยละ 127.12 

หมายเหต:ุ 1/ ตามที่ที่ประชมุคณะกรรมการของบริษัทครัง้ที่ 4/2566 เม่ือวนัที่ 19 มิถนุายน 2566 มีมติอนมุตัิใหบ้ริษัทซือ้ใบส าคญั 
แสดงสิทธิ SIRI ที่ออกใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั จากบริษัท รมัเบีย สตรีท (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเป็นบคุคลที่ไม่เกี่ยว
โยงกันกับบริษัท จ านวนรวมไม่เกิน 700 ลา้นหน่วย ในราคาหน่วยละ 0.75 บาท รวมเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 525.00 
ลา้นบาท โดยรายการดงักล่าว มีขนาดรายการสูงสุดประมาณไม่เกินรอ้ยละ 2.75 ค านวณตามเกณฑม์ูลค่ารวมสิ่ง
ตอบแทน 

จากการค านวณขา้งตน้ การเขา้ท ารายการในครัง้นีม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยส์งูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 127.12 
ตามเกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน อา้งอิงงบการเงินรวมของบรษิัทสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 และ
เมื่อคิดขนาดรายการตามเกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน บริษัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามเกณฑ์
ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานในระหว่าง 6 เดือนก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบริษัทในครัง้นี ้ทั้งนี ้การเขา้ท า
รายการในครัง้นี ้เป็นการตกลงเขา้ท ารายการระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับบริษัทจดทะเบียนอื่น โดยมีมูลค่า
ขนาดรายการเท่ากับรอ้ยละ 50 หรือสงูกว่าซึ่งเขา้ข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ของประกาศเรื่องการไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซึ่ง 

ทัง้นี ้บรษิัทมีหนา้ที่เปิดเผยขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัท ดงัต่อไปนี ้

1) เปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ส าหรับธุรกรรมการเข้าลงทุนใน SIRI ต่อตลาด
หลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

2) ด าเนินการจดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้เพื่อขออนุมตัิการเขา้ท าธุรกรรมการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์โดยตอ้งไดร้บั
อนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ที่มา
ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

3) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อใหค้วามเห็นต่อธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI รวมทัง้จดัส่งความเห็น
ดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยฯ์ และผูถื้อหุน้ของบรษิัท 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

บริษัทจะเขา้ลงทุนในหุน้สามญัของ SIRI จ านวน 700 ลา้นหุน้ จากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SIRI จ านวน 700 ลา้นหน่วย ในอตัราการใชสิ้ทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อหุน้สามญั 1 หุน้ (1 : 1)   ใน
ราคาหุ้นละ 1.10 บาท คิดเป็นมูลค่ารวม 770.00 ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.08 ของจ านวนหุน้ที่  
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ภายหลังจากการเพิ่มทุนช าระแลว้ของ SIRI จากการแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SIRI ในครัง้นี ้โดยรายละเอียดของ SIRI เป็นดงัต่อไปนี ้
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ข้อมูลของบริษทั แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

(1) ข้อมูลทั่วไป 

ชื่อบรษิัท : บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 
ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ : เลขที่ 59 อาคาร สิริ แคมปัส ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ                   

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
เลขที่ทะเบียนนิติบคุคล : 0107538000665 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์แบ่งเป็น  

1. ธุรกิจเพื่อขาย โดยพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบและแนวสงู  
2. ธุรกิจเพื่อใหเ้ช่าอาคารส านักงาน และอาคารพาณิชย ์ซึ่งเป็นโครงการที่
ขายสิทธิการเช่า และธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ โดยแบ่งเป็นธุรกิจ
บริหารงานขายโครงการ ธุรกิจนายหนา้ และบริการดา้นการบริหารและ
จดัการโครงการอสงัหารมิทรพัย ์

ทนุจดทะเบียน : 20,343,625,722.40 บาท (ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566) 
ทนุท่ีออกและช าระแลว้ : 17,626,871,081.37 บาท (ณ วนัท่ี 4 กนัยายน 2566) 
ปีที่ก่อตัง้ : 2527 

ที่มา:  56-1 ของ SIRI และขอ้มลูจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

(2) รายชื่อผู้ถือหุ้น 

รายชื่อผูถื้อหุน้ก่อนและที่คาดว่าจะเป็นภายหลงัการท ารายการ 

ล าดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น 

ก่อนการท ารายการ 
ภายหลังการท ารายการ 

ณ วันที ่4 กันยายน 25661/ 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

จ านวนหุ้น 
(หุ้น) 

สัดส่วน 
(ร้อยละ) 

1 ผูถ้ือหุน้เดิม 16,473,711,291 100.00 16,473,711,291 95.92 
2 บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) - - 700,000,000 4.082/ 

รวม 16,473,711,291 100.00 17,173,711,291 100.00 

ที่มา: ขอ้มลูจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
หมายเหต:ุ 1/ เ ม่ือวันที่  4 กันยายน 2566 SIRI ได้ด าเนินการจดทะเบียนต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์                                          

โดยเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้ากระทรวงพาณิชย์ จากเดิม 17,616,171,081.37 บาท                    
เป็น 17,626,871,081.37 บาท หรือคิดเป็นจ านวนหุน้จาก 16,463,711,291 หุน้ เป็น 16,473,711,291 หุน้ มูลค่า                   
ที่ตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท ซึ่งเป็นผลจากการใช้สิทธิซือ้หุ้นสามัญของ  SIRI ตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่ออกใหแ้ก่
กรรมการ และผูบ้ริหาร/พนักงานของ SIRI และ/หรือบริษัทย่อย ภายใตโ้ครงการ ESOP # 8 ส าหรบังวดการใชส้ิทธิ
ประจ าเดือนสิงหาคม 2566 

 2/ บริษัทจะถือหุน้ใน SIRI รอ้ยละ 4.08 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดภายหลงัการเพ่ิมทนุช าระแลว้ของ SIRI 
จากการแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI (สมมติฐานกรณีบริษัทใชส้ิทธิแปลงสภาพเพียงรายเดียว) ทั้งนี ้ใน
กรณีที่ผูถ้ือใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ทกุรายใชส้ิทธิแปลงสภาพทัง้หมด (Fully Diluted) บริษัทจะมีสดัส่วนการถือหุน้
ใน SIRI ประมาณรอ้ยละ 3.98 (ค านวณ ณ วนัที่ 29 กนัยายน 2566) 
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(3) รายชื่อกรรมการ 

ล าดับ รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 
1 นาย อภิชาติ จตูระกลู ประธานกรรมการ , ประธานกรรมการบริหาร , ประธาน

อ านวยการ 
2 นาย เจษฎาวฒัน ์เพรียบจริยวฒัน ์ รองประธานกรรมการ, กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 
3 นาย วนัจกัร ์บรุณศิริ กรรมการ 
4 นาย ธงชยั จิรอลงกรณ ์ กรรมการ 
5 นาย วิชญา จาติกวณิช กรรมการ 
6 นาย อทุยั อทุยัแสงสขุ กรรมการ 
7 นาย ศภุกรณ ์เวชชาชีวะ กรรมการ 
8 นาย พรทตั อมตวิวฒัน ์ กรรมการอิสระ 
9 นาย กิตติชยั รกัตะกนิษฐ์ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

10 นาย วีระนนัท ์ช่ืนสวุรรณ กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ที่มา: ขอ้มลูจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
หมายเหต:ุ ไม่มีการเปลี่ยนแปลงรายชื่อ และ/หรือจ านวนกรรมการใน SIRI ภายหลงัการท ารายการ 

(4) งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,006.63 2,181.01 2,659.68 4,222.65 
ลกูหนีก้ารคา้และรายไดท้ี่ยงัไม่เรียกช าระ 1,667.01 1,385.33 982.56 1,019.79 
เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัที่ถึงก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

2,562.84 2,845.67 1,187.94 463.25 

เงินใหกู้้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

0.60 - - - 

ตน้ทนุการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย 56,080.73 55,142.51 85,859.15 92,498.80 
เงินจ่ายล่วงหนา้ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง 685.05 548.13 621.29 674.14 
เงินมดัจ าค่าซือ้ที่ดินและสินทรพัย ์ 3,373.56 3,331.76 5,238.27 4,377.16 
ตน้ทนุในการไดม้าซึ่งสญัญา 611.20 340.63 164.35 149.69 
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 50.00 84.03 97.87 195.93 
สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น 692.82 0.05 160.68 89.34 
สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 178.58 179.94 282.63 222.00 
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 68,909.01 66,039.05 97,254.41 103,912.75 
เงินฝากธนาคารที่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้ - 71.95 70.00 272.39 
เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนั 123.90 277.20 1,703.52 3,161.67 
ตั๋วเงินรบัระยะยาว 143.67 93.54 93.75 98.49 
สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น 1,099.37 1,586.24 2,035.73 1,934.63 
เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - - 
เงินลงทนุในการรว่มคา้ 171.53 443.54 581.41 977.96 
เงินลงทนุในบริษัทรว่ม 199.46 2,031.14 1,954.23 1,964.07 
อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 2,711.63 3,930.83 4,818.50 4,619.55 
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งบแสดงฐานะการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

ที่ดินรอการพฒันา 27,610.49 30,465.56 7,351.69 7,316.57 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ 3,545.56 3,469.98 3,360.14 7,074.05 
สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 1,835.79 1,695.60 1,546.19 1,458.39 
สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน 3,884.12 3,994.01 4,009.48 4,004.76 
ค่าความนิยม 697.10 784.77 814.38 841.00 
สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,342.76 1,388.77 1,489.54 1,600.47 
สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 357.72 359.77 368.49 579.76 
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 43,723.09 50,592.92 30,197.05 35,903.74 
รวมสินทรัพย ์ 112,632.10 116,631.98 127,451.47 139,816.50 
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากธนาคาร 2,919.00 5,880.00 3,476.79 1,623.67 
ตั๋วแลกเงิน 1,123.20 3,993.90 6,417.52 6,085.77 
เจา้หนีก้ารคา้ 2,214.30 1,084.11 1,235.42 1,745.29 
เงินกูย้ืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 5,359.91 8,559.48 10,211.31 9,156.34 
หนี ้สินจากสัญญาจะซื ้อจะขายทรัพย์สินที่มี
สิทธิซือ้คืนและขายคืน - ครบก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

- - 33.83 - 

เจา้หนีค้่าซือ้ที่ดินระยะสัน้ - - 160.12 - 
เจา้หนีค้่าซือ้ที่ดินระยะยาวที่ครบก าหนดช าระ
ภายใน 1 ปี 

2,372.35 1,011.13 - - 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกัน - ครบก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

8,196.65 10,728.35 12,036.41 6,170.38 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

175.73 179.26 170.55 181.75 

ภาษีเงินไดน้ิติบคุคลคา้งจ่าย 124.26 159.70 404.96 629.80 
ประมาณการหนีส้ินระยะสัน้ 147.00 115.65 363.10 315.14 
ค่างวดที่ยงัไม่รบัรูเ้ป็นรายได ้ 3,670.31 2,290.51 3,260.66 3,326.45 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น:     
เงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้  709.85 497.28 574.32 488.41 
เงินประกนัการก่อสรา้ง 836.86 567.68 741.24 846.62 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 876.03 1,173.75 1,768.99 1,264.72 
ตน้ทนุโครงการคา้งจ่าย 1,227.16 974.94 959.10 971.77 
อ่ืน ๆ 760.69 429.50 501.94 464.50 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 30,713.28 37,645.24 42,316.26 33,270.61 
รายไดค้่าสิทธิการเช่ารอตดับญัชี 221.05 179.17 137.75 120.30 
เงินกูย้ืมระยะยาว 14,455.78 9,596.62 8,290.28 9,019.98 
หนี ้สินจากสัญญาจะซื ้อจะขายทรัพย์สินที่มี
สิทธิซือ้คืนและขายคืน 

637.78 635.69 - - 

เจา้หนีค้่าซือ้ที่ดินระยะยาว - - - 5,962.10 
ตั๋วเงินจ่ายระยะยาวค่าที่ดิน 990.59 - - - 
หุน้กูช้นิดไม่มีประกนั 23,464.99 24,935.73 30,222.21 41,225.86 
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งบแสดงฐานะการเงิน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธ.ค. 2563 31 ธ.ค. 2564 31 ธ.ค. 2565 30 มิ.ย. 2566 

ส ารองรายการภายใต้วิธีส่วนได้เสียของเงิน
ลงทนุในการรว่มคา้ 

501.81 244.45 110.85 1,039.26 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 1,588.26 1,530.59 1,409.64 1,328.39 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 329.39 350.51 319.37 318.74 
ประมาณการหนีส้ินระยะยาว 289.64 313.18 366.41 401.04 
หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 24.10 1.47 - - 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 218.18 232.67 238.19 177.01 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 42,721.57 38,020.08 41,094.70 59,592.67 
รวมหนีสิ้น 73,434.86 75,665.32 83,410.96 92,863.28 
ทนุจดทะเบียน1/ 21,146.13 20,343.63 20,343.63 20,343.63 
ทนุที่ออกและช าระแลว้2/ 15,903.13 15,924.87 15,967.75 16,981.50 
ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 2,354.71 2,359.19 2,368.02 2,447.77 
เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นจากการใช้สิทธิตาม
ใบส าคญัแสดงสิทธิ 

- - 522.09 605.55 

หุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 4,973.74 4,973.74 4,973.74 4,973.74 
ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุน้ 47.15 47.15 47.15 29.42 
ส่วนทนุจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ - 57.48 88.72 67.90 
ส ารองตามกฎหมาย 1,706.07 1,806.93 2,020.84 2,020.84 
ก าไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 12,784.65 13,790.01 16,088.26 17,425.73 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถ้ือหุน้ (393.89) 266.03 356.41 819.41 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 37,375.55 39,225.41 42,432.98 45,371.85 
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม
ของบริษัทย่อย 

1,821.69 1,741.24 1,607.53 1,581.36 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 39,197.24 40,966.66 44,040.51 46,953.21 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 112,632.10 116,631.98 127,451.47 139,816.50 

ที่มา: งบการเงินซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

(5) งบก าไรขาดทุน 

งบก าไรขาดทุน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 30,558.84 26,170.23 30,716.21 10,883.17 14,761.23 
รายไดค้่าบริการธุรกิจ  2,751.29 1,687.06 1,678.58 745.40 1,229.12 
รายไดค้่าบริหารโรงแรม 139.34 314.80 548.09 234.52 283.23 
รายไดจ้ากการขายวสัดกุ่อสรา้ง 53.00 52.35 45.43 13.46 23.15 
รายไดจ้ากโครงการเพื่อเช่า  119.09 155.59 209.69 98.10 90.93 
รายไดค้่าบริการอื่น 211.57 261.88 514.11 233.36 444.57 
รายไดอ่ื้น:      
รายได้จากการริบเงินจองและเงิน 
ค่างวด 

- 107.79 514.79 429.96 258.92 

ก าไรจากการขายที่ดิน 10.69 - 239.53 178.88 502.73 
ก าไรจากการขายทรพัยส์ิน - - - 4.23 623.41 
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งบก าไรขาดทุน  
(หน่วย: ล้านบาท) 

งวด 12 เดือน 
ปี 2563 

งวด 12 เดือน 
ปี 2564 

งวด 12 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2565 

งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

ก า ไ รจากการขาย เงินลงทุน ใน 
การรว่มคา้ 

93.13 - - -  

เงินปันผลรบั - 0.54 3.90 2.79 0.82 
อ่ืน ๆ 770.31 807.51 513.16 233.48 274.55 

รวมรายได้ 34,707.26 29,557.75 34,983.48 13,057.34 18,492.65 
ตน้ทนุการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 22,909.90 17,319.27 19,834.32 7,227.16 9,781.82 
ตน้ทนุบริการธุรกิจ 1,974.96 1,121.68 1,071.02 468.91 644.80 
ตน้ทนุค่าบริหารโรงแรม 472.90 728.19 1,022.55 419.25 526.16 
ตน้ทนุขายวสัดกุ่อสรา้ง 47.20 49.77 39.53 11.38 24.56 
ตน้ทนุบริการโครงการเพ่ือเช่า 93.29 96.78 93.63 44.84 45.03 
ตน้ทนุบริการอื่น 269.99 290.95 529.54 256.81 452.56 
ค่าใชจ้่ายในการขาย 2,232.72 2,022.47 2,238.44 791.57 1,131.48 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 4,227.23 4,352.63 4,926.24 1,894.15 1,979.30 
รวมค่าใช้จ่าย 32,228.20 25,981.75 29,755.26 11,114.08 14,585.70 
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 2,479.05 3,576.00 5,228.23 1,943.27 3,906.94 
ส่วนแบ่งก าไรจากการรว่มคา้ 452.36 75.10 494.06 71.49 138.43 
ส่วนแบ่งขาดทนุจากบริษัทรว่ม (23.13) (0.10) (21.25) (18.34) 3.84 
รายไดท้างการเงิน 287.59 189.77 229.63 116.59 110.57 
ตน้ทนุทางการเงิน (977.80) (1,165.42) (737.43) (556.06) (236.76) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 2,218.07 2,675.35 5,193.24 1,556.94 3,923.02 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (760.24) (736.81) (1,086.66) (393.06) (812.18) 
ก าไรสุทธิ 1,457.83 1,938.55 4,106.59 1,163.88 3,110.84 
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) สุทธิ:      
ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษัทใหญ่ 1,673.09 2,017.28 4,279.88 1,220.17 3,202.93 
ส่วนที่ เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ ไม่ มี
อ านาจควบคมุของบริษัทย่อย 

(215.26) (78.73) (173.30) (56.29) (92.09) 

ที่มา: งบการเงินซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

1.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเงือ่นไขการช าระเงนิ 

1.5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

มลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนจ านวนทัง้สิน้ 770.00 ลา้นบาท จากการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI 
จ านวน 700 ลา้นหน่วย โดยบริษัทจะช าระราคาหุน้ตามมูลค่าดังกล่าวดว้ยเงินสดใหแ้ก่ SIRI ซึ่งเป็นบุคคลที่                
ไม่เก่ียวโยงกนักบับรษิัท 

1.5.2 เงือ่นไขการช าระเงนิ 

บริษัทจะใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ในช่วงระยะเวลาตัง้แต่วนัท าการสดุทา้ยของไตรมาสที่ 4 
ปี 2566 และไม่เกินวนัที่ 2 พฤศจิกายน 2568 โดยมีเงื่อนไขเป็นไปตามขอ้ก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ 
SIRI ซึ่งก าหนดว่าผู้ถือใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI สามารถใชสิ้ทธิไดไ้ตรมาสละหนึ่งครัง้ในวันท าการสุดทา้ย                     
ของทุกไตรมาสนับตั้งแต่ไตรมาสแรกที่ไดร้ับการยืนยันจัดสรรจาก SIRI ตลอดอายุของใบส าคัญแสดงสิทธิ                         
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และสามารถใชสิ้ทธิครัง้สุดทา้ยไดใ้นวนัที่ใบส าคญัแสดงสิทธิมีอายุครบ 5 ปี หากวันครบอายุดงักล่าวตรงกับ
วนัหยุดท าการของ SIRI ใหผู้ถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิสามารถใชสิ้ทธิครัง้สดุทา้ยไดใ้นวนัท าการสดุทา้ยก่อนหนา้                 
วนัหยดุนัน้ 

1.6 เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เกณฑท์ี่ใชใ้นการก าหนดมลูค่าส่ิงตอบแทน คือ ราคาการใชสิ้ทธิของใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI ในราคาหุน้ละ 
1.10 บาท โดยใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย มีสิทธิซือ้หุน้สามญัได ้1 หุน้ 

1.7 มูลค่าของสินทรัพยท์ีไ่ด้มา 

หุน้สามญัของ SIRI จ านวน 700 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท รวมเป็น 770.00 ลา้นบาท ซึ่งคิดเป็นสดัส่วน 
รอ้ยละ 4.08 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด ภายหลังจากการเพิ่มทุนช าระแลว้ของ SIRI จากการ                           
แปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ในครัง้นี ้(สมมติฐานกรณีบรษิัทใชสิ้ทธิแปลงสภาพเพียงรายเดียว) 

1.8 แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการเข้าท ารายการ 

บริษัทจะใชก้ระแสเงินสดภายในบริษัท เพื่อช าระราคาหุน้ในครัง้นี ้โดยคณะกรรมการของบริษัทมีความเห็นว่า
ภายหลังจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทไดม้ีมติอนุมัติการเข้าลงทุนใน SIRI บริษัทจะสามารถใชสิ้ทธิแปลง
สภาพไดต้ัง้แต่ไตรมาสที่ 4 ของปี 2566 จนถึงวนัที่ 2 พฤศจิกายน 2568 โดยบริษัทสามารถใชสิ้ทธิแปลงสภาพ
ใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุ้นสามัญในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได ้ภายในช่วงระยะเวลาดังกล่าวซึ่ง
เป็นไปตามระยะเวลาการใชสิ้ทธิตามขอ้ก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ที่ออกใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั 

โดยบริษัทไดข้อใหท้ี่ประชุมผูถื้อหุน้มอบอ านาจใหค้ณะกรรมการของบริษัทพิจารณาแกไ้ขเปล่ียนแปลง
ธุรกรรมการเขา้ลงทุนใน SIRI เก่ียวกับการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญัของ SIRI 
เพียงบางส่วน หรือไม่ใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามญัของ SIRI และขายใบส าคญั
แสดงสิทธิ SIRI บางส่วนหรือทั้งหมดภายในช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพตามข้อก าหนดสิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิSIRI ไดต้ามที่เห็นสมควรและเหมาะสมสอดคลอ้งกับสถานการณเ์พื่อประโยชนส์ูงสุดต่อ
บรษิัท ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทสามารถบรหิารเงินทนุหมนุเวียนไดอ้ย่างเพียงพอและเหมาะสม 

ทัง้นี ้บริษัทจะไดพ้ิจารณาใชสิ้ทธิแปลงสภาพในช่วงเวลาที่เหมาะสม ทัง้จากราคาหุน้ SIRI และเงินทนุของ
บรษิัทเพื่อจะไม่ท าใหม้ีผลกระทบต่อกระแสเงินสดในการด าเนินงานของบรษิัท 

การน าเสนอต่อท่ีประชมุผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้เพื่อเปิดโอกาสและเป็นทางเลือกใหก้ับบรษิัทสามารถเขา้ลงทุนได้
ในช่วงเวลาที่จะเป็นประโยชนแ์ก่บรษิัทมากที่สดุ 

อย่างไรก็ตาม การเขา้ลงทุนในหุน้สามัญของ SIRI โดยการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิ SIRI 
จ านวน 700  ลา้นหน่วย เป็นหุน้สามญัจ านวน 700 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท รวมเป็นเงิน 770 ลา้นบาท 
เมื่ออา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
จ านวน 554.62 ลา้นบาท หากบริษัทจะใชสิ้ทธิเต็มจ านวน บริษัทจะใชเ้งินจากการด าเนินงานของบริษัทที่จะ
เกิดขึน้ในไตรมาสที่ 3 เป็นตน้ไป รวมถึงการจ าหน่ายทรพัยสิ์นบางส่วนของบริษัท (ถา้มี) ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทมี
กระแสเงินสดและมีเงินทุนที่เพียงพอส าหรบัการเขา้ลงทุน และไม่กระทบต่อกระแสเงินสดและสภาพคล่องของ
บรษิัทแต่อย่างใด 
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ในส่วนของเงินทุนหมนุเวียนและการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท บริษัทคาดว่าจะสามารถใชแ้หล่ง
เงินทนุจากกระแสเงินสดที่จะไดร้บัจากการด าเนินงานของบรษิัทตามปกติในแต่ละปี 

1.9 ผลประโยชนท์ีค่าดว่าจะเกิดกับบริษัท 

(1) การเขา้ลงทุนในหุน้สามัญของ SIRI หากพิจารณาถึงแนวโนม้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย ์รวมถึงธุรกิจ                         
ใหเ้ช่าอาคารส านกังานและอาคารพาณิชย ์ภายหลงัจากสถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโควิด-19 สิน้สดุลง และ
การกลับมาฟ้ืนตวัทางเศรษฐกิจ โดยบริษัทมองว่าธุรกิจอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการอยู่อาศัยและอาคารพาณิชย์                          
จะมีผลกระทบเชิงบวก ท าใหธุ้รกิจของ SIRI มีแนวโนม้ในการเติบโตอย่างต่อเนื่องในอนาคต ซึ่งจะสรา้งผลก าไร
และผลตอบแทนใหแ้ก่บรษิัทและผูถื้อหุน้ได ้

(2) เป็นการลงทุนในบริษัทที่มีการเติบโตอย่างยั่ งยืน อ้างอิงจากการเปิดเผยแผนธุรกิจของ SIRI ที่ยังคง 
มุ่งเน้นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยจะมีการพัฒนาโครงการใหม่ในปี 2566 จ านวน 52 โครงการ                                      
ทั้งในรูปแบบบา้นเดี่ยว ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม มูลค่าโครงการรวมประมาณ 75,000 ลา้นบาท และ                       
หากพิจารณาจากผลประกอบการในช่วง 3 ปีที่ผ่านมา SIRI สามารถมีผลการด าเนินงานที่เติบโตมาอย่าง
ต่อเนื่อง โดยก าไรสุทธิของ SIRI ในช่วงปี 2563 - 2565 งวด 6 เดือนของปี 2565 และ 2566 มีจ านวน                          
1,673 ลา้นบาท 2,017 ลา้นบาท 4,280 ลา้นบาท 1,220 ลา้นบาท และ 3,203 ลา้นบาท ตามล าดับ ซึ่งจาก                       
ผลการด าเนินงานดงักล่าวแสดงใหเ้ห็นถึงศกัยภาพในการพฒันาผลิตภณัฑท์ี่สามารถตอบสนองความต้องการ
ของลกูคา้ไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

(3) การลงทุนในหุ้นสามัญของ SIRI เป็นการลงทุนในสินทรัพย์ที่มีสภาพคล่อง เนื่องจากเป็นหลักทรัพย์ที่ 
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และบริษัทมีโอกาสที่จะได้รับก าไรจากส่วนต่างราคาหุ้น 
(Capital Gain) หากหุ้นสามัญของ SIRI มีการปรับตัวเพิ่มขึน้ในอนาคต อีกทั้งการลงทุนในหุ้น SIRI ยังคงมี
สภาพคล่องสงูกว่าการถือครองที่ดิน และโครงการอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันาของบรษิัท 

(4) จากการลงทุนในหุน้สามญัของ SIRI บริษัทมีสิทธิไดร้บัผลตอบแทนจากเงินปันผลจาก SIRI ซึ่งในอดีตที่ผ่านมา 
SIRI มีการจ่ายเงินปันผลใหก้ับผูถื้อหุน้มาอย่างต่อเนื่อง โดยประวัติการจ่ายเงินปันผลของ SIRI ในช่วง 5 ปีที่
ผ่านมาสรุปไดด้งันี ้

รอบผลประกอบการ วันทีจ่่ายเงินปันผล เงินปันผล (บาทต่อหุ้น) 
01 ม.ค. 2566 - 30 มิ.ย. 2566 11 ก.ย. 2566 0.10 
01 ม.ค. 2565 - 31 ธ.ค. 2565 17 พ.ค. 2566 0.11 
01 ม.ค. 2565 - 30 มิ.ย. 2565 13 ก.ย. 2565 0.04 
01 ม.ค. 2564 - 31 ธ.ค. 2564 20 พ.ค. 2565 0.06 
01 ม.ค. 2563 - 31 ธ.ค. 2563 20 พ.ค. 2564 0.04 
01 ม.ค. 2562 - 31 ธ.ค. 2562 12 พ.ค. 2563 0.06 

- 10 ก.ย. 2562 0.02 
01 ม.ค. 2561 - 31 ธ.ค. 2561 14 พ.ค. 2562 0.08 
01 ม.ค. 2561 - 30 มิ.ย. 2561 12 ก.ย. 2561 0.04 

ที่มา: สรุปขอ้มลูจากตลาดหลกัทรพัยฯ์ 
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(5) บริษัทจะเป็นผูถื้อหุน้ใน SIRI ซึ่งเป็นกิจการที่มีฐานะการเงินที่แข็งแกร่งและมีผลก าไรมาอย่างต่อเนื่องแมแ้ต่
ในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด -19 โดยก าไรสุทธิของ SIRI มีแนวโน้มเติบโตตั้งแต่ปี 2563                             
เป็นตน้มา โดยผลการด าเนินงานของ SIRI ในช่วง 5 ปีที่ผ่านมาสรุปไดด้งันี ้

ข้อมูลทางการเงิน 
(หน่วย: ล้านบาท) 

ปี 2561 ปี 2562 ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 งวด 6 เดือน 
ปี 2566 

สินทรพัย ์ 95,356.74 108,336.02 112,632.10 116,631.98 127,451.47 139,816.50 
หนีส้ิน 64,504.34 76,461.18 76,461.18 75,665.32 83,410.96 92,863.28 
รายไดร้วม 27,146.49 26,290.91 34,707.26 29,557.75 34,983.48 18,492.65 
ก าไรสทุธิ 2,042.48 2,275.43 1,457.83 1,938.55 4,106.59 3,110.84 
ก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของ
บริษัทใหญ่ 

2,045.98 2,392.44 1,673.09 2,017.28 4,279.88 3,202.93 

ที่มา: งบการเงินซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

(6) แนวโนม้ราคาหุน้ของ SIRI มีการปรบัตวัเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องจากผลประกอบการ และฐานะทางการเงินที่ดีขึน้
ในปี 2564 และ 2565 และจากการคาดการณข์องกลุ่มนกัวิเคราะห ์มีมมุมองในทิศทางเดียวกนัว่า ราคาหุน้ของ 
SIRI มีแนวโนม้ที่ดีในอนาคต 

(7) การเขา้ลงทนุในหุน้สามญัของ SIRI โดยการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI มีความแน่นอนในเรื่อง
จ านวนหุน้และจ านวนเงินลงทนุ จึงเป็นทางเลือกที่ดีกว่าการซือ้หุน้ในตลาดหลกัทรพัยซ์ึ่งอาจมีความผนัผวน 

1.10 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่  7/2566 เมื่อวันที่ 2 ตุลาคม 2566 ได้พิจารณารายละเอียดการเข้าท า
รายการ ผลประโยชนท์ี่คาดว่าจะไดร้บั ความเส่ียงที่อาจจะเกิดขึน้ และขอ้มูลต่างๆ ที่เก่ียวขอ้งแลว้ ที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉันทอ์นุมัติใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุน้เพื่อพิจารณาอนุมัติการเขา้ท า
รายการดงักล่าว โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่ารายการดงักล่าวเป็นการเขา้ท ารายการที่สมเหตุสมผล 
มีความเหมาะสม เป็นไปเพื่อผลประโยชนท์ี่ดีที่สดุของบริษัทและผูถื้อหุน้ อีกทัง้ยงัสอดคลอ้งกับแผนธุรกิจและ
เป้าหมายทางธุรกิจของบรษิัท 

1.11 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัท 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของที่ประชมุคณะกรรมการบรษิัท 

2. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท ทีมี่ต่อสารสนเทศในเอกสารทีส่่งให้ผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการบรษิัทเป็นผูร้บัผิดชอบในขอ้มลูที่ไดร้ะบุไวใ้นสารสนเทศนี ้และขอรบัรองว่าขอ้มลูในสารสนเทศฉบบั
นีถ้กูตอ้ง ครบถว้น และไม่ท าใหบ้คุคลอื่นส าคญัผิดในสาระส าคญั 

3. คุณสมบัติของผู้เชี่ยวชาญอิสระทีใ่ห้ความเหน็เกี่ยวกับการท ารายการ  

-ไม่มี- 

4. ยอดรวมของตราสารหนี ้เงนิกู้ทีมี่ก าหนดเวลา หนีส้ินประเภทอื่น และหนีส้ินทีอ่าจเกิดขึน้ภายหน้า ณ 
30 มิถุนายน 2566 
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4.1. ยอดรวมของตราสารหนีท้ีอ่อกและจ าหน่ายแล้ว และยังมิได้ออกจ าหน่ายตามทีท่ีป่ระชุมผู้ถือหุ้นมีมติ
ไว้ และมอบอ านาจให้แก่คณะกรรมการของบริษัทจดทะเบียนเป็นผู้พิจารณาออกจ าหน่ายตามที่
เหน็สมควร 

หุ้นกู ้

• หุ้นกู้ระยะสั้น 
  ออกโดย บรษิัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 
คร้ังที ่ จ านวน 

(พันหน่วย) 
มูลค่าทีต่รา

ไว ้
ต่อหน่วย 
(บาท) 

มูลค่ารวม 
(ล้านบาท) 

วันออก 
ตราสารหนี ้

อายุของ 
ตราสารหนี ้

วันครบก าหนด 
ไถ่ถอน 

อัตรา
ดอกเบีย้ 
(ร้อยละ
ต่อปี) 

ครัง้ที่ 5/2565 
(ช าระดอกเบีย้เม่ือครบ

ก าหนด) 

200.00 1,000.00 200.00 30 พฤศจิกายน 
2565 

268 วนั 25 สิงหาคม 2566 4.20 

ครัง้ 1/2566 
(ช าระดอกเบีย้เม่ือครบ

ก าหนด) 

226.70 100.00 226.70 27 มกราคม 2566 266 วนั 20 ตลุาคม 2566 4.20 

   
426.70 

    

• หุ้นกู้ระยะยาว 
  ออกโดย บรษิัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 

คร้ังท่ี จ ำนวน 
(พันหน่วย) 

มูลค่ำท่ีตรำไว้ 
ต่อหน่วย 
(บำท) 

มูลค่ำรวม 
(ล้ำนบำท) 

วันออกตรำสำรหนี ้ อำยุของตรำ
สำรหนี้ 

วันครบก ำหนด 
ไถ่ถอน 

อัตรำ
ดอกเบีย้ 
(ร้อยละ
ต่อปี) 

ครัง้ที่ 2/2562 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

1,565.00 1,000.00 1,565.00 12 ธันวำคม 2562 3 ปี 11 เดือน 
19 วนั 

1 ธันวำคม 2566 5.75 

ครัง้ที่ 2/2564 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

636.40 1,000.00 636.40 28 พฤษภำคม 2564 2 ปี 10 เดือน 28 มีนำคม 2567 5.60 

ครัง้ที่ 1/2565 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

500.00 1,000.00 500.00 18 มีนำคม 2565 2 ปี 6 เดือน 18 กนัยำยน 2567 5.60 

ครัง้ที่ 2/2565 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

700.00 1,000.00 700.00 16 มิถนุำยน 2565 3 ปี 16 มิถนุำยน 2568 6.00 

ครัง้ที่ 3/2565 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

1,189.30 1,000.00 1,189.30 15 กนัยำยน 2565 2 ปี 6 เดือน 15 มีนำคม 2568 5.85 

ครัง้ที่ 2/2566 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

543.60 1,000.00 543.60 11 พฤษภำคม 2566 2 ปี 10 เดือน 11 พฤษภำคม 2569 6.80 

   
5,134.30 
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• หุ้นกู้ระยะยาว 
  ออกโดย บรษิัท พรอสเพค ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั 

คร้ังท่ี จ ำนวน 
(พันหน่วย) 

มูลค่ำท่ีตรำไว้ 
ต่อหน่วย 
(บำท) 

มูลค่ำรวม 
(ล้ำนบำท) 

วันออกตรำสำรหนี้ อำยุของตรำ
สำรหนี้ 

วันครบก ำหนด 
ไถ่ถอน 

อัตรำ
ดอกเบีย้ 

(ร้อยละต่อ
ปี) 

ครัง้ที่ 1/2565 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

600.00 1,000.00 600.00 19 ตลุำคม 2565 2 ปี 19 ตลุำคม 2567 5.60 

ครัง้ที่ 1/2566 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

222.90 1,000.00 222.90 23 กมุภำพนัธ ์2566 2 ปี 23 กมุภำพนัธ ์2568 5.60 

ครัง้ที่ 2/2566 
(ก ำหนดช ำระดอกเบีย้ทกุ 

3 เดือน) 

502.80 1,000.00 502.80 29 มิถนุำยน 2566 2 ปี 29 มิถนุำยน 2568 6.70 

4.2. ยอดรวมเงนิกู้ทีมี่ก าหนดระยะเวลาของบริษัท และภาระการน าสินทรัพยว์างเป็นหลักประกัน 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทมียอดรวมเงินกู ้และภาระการน าสินทรพัยว์างเป็นหลกัประกนั โดยมี
รายละเอียดดงันี ้

 ล าดับ ประเภท วงเงิน ยอดคงค้าง ณ วันที ่ 
30 มิถุนายน 2566 

(ล้านบาท) 

หลักประกัน 

1.  วงเงินหนงัสือค า้ประกนั 724.95 339.16 บญัชีเงินฝาก, ที่ดินเปล่า, ที่ดิน
โครงการ, สิทธิการเช่าที่ดิน, สิ่งปลกู
สรา้ง, สิทธิการเช่าที่ดินอาคาร และสิ่ง
ปลกูสรา้ง , หน่วยทรสัตเ์พ่ือการลงทนุ
ในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าฯ, 
เงินฝากธนาคาร และ หุน้สามญับรษิัท
ย่อย 

2.  เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 50.00 50.00 
3.  เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,608.90 2,421.28 
4.  เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืนที่ถึงก าหนด

ช าระภายในหนึ่งปี 
80.00 80.00 

5.  เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการที่เกี่ยวขอ้ง 500.00 499.59 
6.  เงินกูย้ืมระยะสีน้จากกิจการอ่ืน 750.00 650.00 

รวม 4,040.30  

4.3. ยอดมูลค่าหนีส้ินประเภทอื่น  

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทมียอดรวมหนีสิ้นประเภทอื่น รวมทัง้เงินเบิกเกินบญัชี และภาระการน า
สินทรพัยว์างเป็นหลกัประกนั โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

ล าดับ ประเภทหนีสิ้น ยอดคงค้าง ณ วันที ่ 
30 มิถุนายน 2566 

(ล้านบาท) 

หลักประกัน 

1.  เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 99.95 ที่ดินเปล่า 
2.  เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 789.06  
3.  เจา้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น 61.08  
4.  วงเงินเบิกเกินบญัชี 1.54 ที่ดินเปล่า 
5.  ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่า 1,097.09  
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ล าดับ ประเภทหนีสิ้น ยอดคงค้าง ณ วันที ่ 
30 มิถุนายน 2566 

(ล้านบาท) 

หลักประกัน 

6.  ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบัผลประโยชน์
พนกังาน 

66,15  

7.  หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 455,25  
8.  หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 276.81  

รวม 2,639.39  

4.4. หนีส้ินทีอ่าจเกิดขึน้ภายหน้า 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทและบรษิัทย่อย มีภาระผกูพนัท่ีอาจเกิดขึน้ในอนาคต ดงันี ้

ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน   หน่วย (พนับาท) 

อาคาร   5,992  
รวม   5,992 

 

ภาระผูกพันอืน่ๆ   หน่วย (พนับาท) 

สญัญาเก่ียวกบัการพฒันาและกอ่สรา้งโครงการ   339.34 
สญัญาเก่ียวกบัการพฒันาและกอ่สรา้งอาคารเช่า   63.00 
ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าซึ่งสินทรพัยอ์า้งองิมี    
   มลูค่าต ่าและระยะสัน้   2.69 
สญัญาบรกิารสาธารณปูโภค   80.75 
สญัญารบับรกิารบรหิารธุรกจิ   14.40 
รวม   500.17 

5. สรุปข้อมูลส าคัญของบริษัท  

5.1 ข้อมูลเกี่ยวกับลักษณะการประกอบธุรกิจและแนวโน้มธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วมของ
บริษัท 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บรษิัทมีการด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยด์งัต่อไปนี ้

1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื่อขาย ซึ่งรายไดห้ลักมาจากธุรกิจนี ้โดยเนน้อสังหาริมทรพัยเ์พื่ออยู่
อาศยัเพื่อขาย 

2. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่า และบรกิาร 
(1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

(1.1) ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบรกิำร และกำรพฒันำนวตักรรมธุรกิจ 

รูปแบบผลิตภัณฑห์ลักของบริษัทจะเป็นประเภทบา้นสรา้งก่อนขาย เพื่อตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้                  
ที่ตอ้งการเขา้อยู่ทนัที โดยตัง้แต่ปี 2559 เป็นตน้มา บรษิัทมีการพฒันาสินคา้อย่างต่อเนื่องทัง้ในดา้นฟังกช์ั่นและ
ดีไซน์ เสริมดว้ยแนวคิดการดูแลเพื่อสุขภาวะความเป็นอยู่ที่ดี (Well-Being) แบบครบวงจร อาทิ รูปแบบการ
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ก่อสรา้งแบบปกติ (Traditional) เพื่อความยืดหยุ่นในการปรบัเปล่ียนดีไซดก์ารออกแบบบา้นรุ่นใหม่ในแต่ละเฟส
การขาย ตอบโจทยก์ารใชง้านสอดคลอ้งพฤติกรรมของผูบ้รโิภคในยคุ New Normal เชื่อมระหว่างการอยู่อาศยัเขา้
กับการท างานในแบบ Work from Home ไดอ้ย่างลงตัวส าหรบักลุ่มคนทุกวยัผสานเขา้กับเทคโนโลยีอันทันสมยั 
Ozone Garden เพิ่มพรรณไมช้่วยลดปริมาณฝุ่ นและฟอกอากาศช่วยให้อากาศสดชื่น และ Pet Zone พืน้ที่ผ่อน
คลาย กับสัตว์เลีย้งตัวโปรด สนามเด็กเล่นเพื่อส่งเสริมให้เกิดการเรียนรูใ้นแบบ Education Playground โดย
ค านึงถึงสขุภาวะการอยู่อาศยัที่ดี เลือกใชว้สัดทุี่เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม ประหยดัพลงังาน ไดแ้ก่ กระจกเขียวตดั
แสง หลอดไฟ LED นวัตกรรมบา้นเย็นดว้ยระบบ Air Flow อุ่นใจดว้ยระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการ 
ค านึงถึงชุมชนที่อยู่อาศยัร่วมกัน ช่วยใหม้ีคุณภาพชีวิตที่ดี รูส้ึกผ่อนคลายและสามารถอยู่อาศยัไดใ้นระยะยาว 
ช่วยเพิ่มความสามารถในแข่งขนัไดด้ียิ่งขึน้ ยึดนโยบาย “ความคุม้ราคา” (Value for Money) 

โครงการเพื่อขายในปัจจบุนั 

โครงการประเภทที่อยู่อาศยัที่เปิดด าเนินการ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 มีจ านวน 8 โครงการ ซึ่งประกอบดว้ย
โครงการประเภทบา้นเดี่ยว, บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้สภ์ายใตช้ื่อ “ ชวนชื่น “ 

ช่ือโครงการ ทีต่ั้งโครงการ 
พืน้ที่

โครงการ 

จ านวนหน่วย/ 
พืน้ทีใ่ช้สอยต่อ              

ยูนิต 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 
ของการขาย 

(ณ 30 มิ.ย.66) 

บ้านเดี่ยว      

ชวนชื่น ไพรม์ วิลเลจ บางนา           
(เฟส1) 

 

ต าบลบางบ่อ 
อ าเภอบางบ่อ 
จังหวัด
สมุทรปราการ  

63-0-16.5 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2562) 

293 ยนูิต 
พืน้ที่ใชส้อย 115 - 
179 ตร.ม./ยนูิต 

1,428.29  รอ้ยละ 60.07  

บ้านแฝด 

ชวนชื่น พารค์ ป่ินเกลา้-กาญจนา 
 

ต าบลศาลากลาง  
อ าเภอบางกรวย  
จังหวัดนนทบุรี  

37-3-17.94 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2563) 

201 ยนูิต 
พื ้นที่ใช้สอย 143-
150 ตร.ม /ยูนิต  

950.22 
 

รอ้ยละ 54.73  

ทาวน์โฮม 
     

ชวนชื่น ทาวน ์ราชพฤกษ์ 345 

 

ต าบลล าโพ  
อ าเภอบางบัว
ทอง  
จังหวัดนนทบุรี  

27-1-95.6 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2561) 

289 ยนูิต 

พื ้นที่ใช้สอย 113-
140 ตร.ม./ยนูิต 

794.88 
 

รอ้ยละ 62.98  

ชวนชื่น ทาวน ์รงัสิต - คลอง1 

 

ถนนเลียบคลอง
รังสิต -นครนายก  
ต าบล
ประชาธิปัตย์  
อ าเภอธัญบุรี  
จังหวัดปทุมธานี  

40-2-50 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2561) 

324 ยนูิต 
พื ้นที่ ใช้สอย 140 
ตร.ม./ยนูิต 

1,053.13 
 

รอ้ยละ 100 
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ช่ือโครงการ ทีต่ั้งโครงการ 
พืน้ที่

โครงการ 

จ านวนหน่วย/ 
พืน้ทีใ่ช้สอยต่อ              

ยูนิต 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ความคืบหน้า 
ของการขาย 

(ณ 30 มิ.ย.66) 

ชวนชื่น  ทาวน์ ชัยพฤกษ์  -  
  แจ้งวัฒนะ

  

ต าบลพิมลราช 
อ าเภอบางบัว
ทอง จังหวัด
นนทบุรี  

41-3-17.8 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2562) 

397 ยนูิต 
พื ้นที่ใช้สอย 113, 
140 ตร.ม./ยนูิต 

1,342.70  รอ้ยละ 42.32  

ชวนชื่น ทาวน ์บางใหญ่ 

  

ซอยพระนอน 
ต าบลบางแม่นาง 
อ าเภอบางใหญ่  
(บางบัวทอง)  
จังหวัดนนทบุรี  

37-2-46.9 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2562) 

335 ยนูิต 
พื ้นที่ ใช้สอย 140 
ตร.ม./ยนูิต 

949.57  รอ้ยละ 62.09  

ชวนชื่น ทาวน ์วิลเลจ บางนา 

  

ต าบลบางบ่อ 
อ าเภอบางบ่อ 
จังหวัด
สมุทรปราการ  

41-3-47.2 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2562) 

299 ยนูิต 
พื ้นที่ ใช้สอย 140
ตร.ม./ยนูิต 

942.95  รอ้ยละ 45.82  

ชวนชื่น ทาวน ์รงัสิต-คลอง 3 
 
 

ต าบลคลองสาม 
อ าเภอคลอง
หลวง จังหวัด
ปทุมธานี  

28-2-75.8 ไร ่
(เ ริ่ ม ข า ย ปี  
2563) 

321ยนูิต 
พื ้นที่ ใช้สอย 92-
120ตร.ม./ยนูิต 

764.47 
 

รอ้ยละ 30.22  

เนื่องจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโควิด-19 ส่งผลใหส้ภาพเศรษฐกิจไม่เอือ้อ านวย อีกทัง้การ
แข่งขนัท่ีรุนแรงในกลุ่มที่อยู่อาศยัแนวราบ บรษิัทจึงชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ในปีนี ้แต่จะเนน้การขายสินคา้
ในโครงการเดิมที่มีอยู่ออกไปใหม้ากที่สดุ 

ในช่วงที่ผ่านมา บริษัทและบริษัทย่อยยังไม่มีนโยบายการวิจัยและพัฒนาเก่ียวกับนวัตกรรมในกระบวนการ
สินคา้และบริการอย่างชดัเจน อย่างไรก็ตาม เพื่อเป็นการเพิ่มความสามารถในการแข่งขนัทีมงานของบริษัทได้
คอยติดตามกระแสการเปล่ียนแปลงพฤติกรรมผูบ้ริโภคในการเลือกซือ้ที่อยู่อาศยั โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้
ปรบัเปล่ียนดีไซนแ์ละรูปแบบของโครงการมาอย่างต่อเนื่องเพื่อตอบโจทยล์กูคา้ เช่น การสอดแทรกความใกลช้ิด
ธรรมชาติเขา้ไปในทุกมิติผ่านการออกแบบสไตล ์Botanical การออกแบบที่ช่วยใหไ้ดร้บัลมธรรมชาติ การเนน้
ส่วนกลางที่ร่มรื่นจากตน้ไม ้ และมีการออกแบบบา้นใหม่ในสไตล ์Modern Minimal เพื่อตอบโจทยก์ลุ่มลกูคา้รุ่น
ใหม่ ที่เริ่มตน้สนใจซือ้บา้นหลงัแรก ทัง้นี ้บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงมีนโยบายในการแสวงหานวตักรรมใหม่ๆ 
เพื่อประยกุตใ์ชก้บัการด าเนินธุรกิจในระยะยาว 

(2) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเช่าและบริการ 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อเช่าและบริการของบริษัทเป็นธุรกิจที่ก่อใหเ้กิดรายไดค้่าเช่าและค่าบริการในระยะยาว
และต่อเนื่อง (Recurring Income) ซึ่งปัจจุบันมาจากหลากหลายธุรกิจ ไดแ้ก่ ธุรกิจอาคารคลังสินคา้และอาคาร
โรงงานใหเ้ช่า ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ อาคารส านกังานใหเ้ช่า และธุรกิจบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี ้
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(2.1) ธุรกิจอำคำรคลังสนิค้ำและอำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำ 

ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบรกิาร และการพฒันานวตักรรมธุรกิจ 

ธุรกิจอาคารคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า  ด าเนินการโดยบรษิัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั  (“พรอส
เพค”) ภายใตช้ื่อ โครงการ บางกอก ฟรีเทรดโซน  ( “Bangkok Free Trade Zone” ) ตั้งอยู่ถนนเมืองใหม่บางพลี  
ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ บนพืน้ที่รวมประมาณ 224.15 ไร่ แบ่งเป็น (1) พืน้ที่
สาธารณูปโภคประมาณ 59.91 ไร่ และ (2) พืน้ที่ส  าหรบัพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการพาณิชยใ์นรูปแบบอาคาร
โรงงาน และคลงัสินคา้ใหเ้ช่า ประมาณ 164.24 ไร ่โดยแบ่งเป็น 

• พืน้ท่ีในเขตประกอบอตุสาหกรรมทั่วไป (General Zone)  ประมาณ 49.65 ไร ่
• พืน้ท่ีในเขตปลอดภาษีอากร (Free Zone)  ประมาณ 174.50 ไร ่

โดยมีขอ้มลูของธุรกิจคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหเ้ช่า  ดงันี ้

พืน้ท่ีใหบ้รกิาร 

ตัง้อยู่ที่ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน  (Bangkok Free Trade Zone)ถนนเมืองใหม่บางพลี ต าบลบางเสาธง อ าเภอ
บางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ โดยพรอสเพคไดสิ้ทธิการเช่าช่วงที่ดินจากบริษัท ชยันนัท์-บางพลี พารค์แลนด ์
จ ากัด แบ่งเป็นสัญญาเช่าช่วงที่ดิน และสัญญาเช่าช่วงที่ดินและส่ิงปลูกสรา้ง (อาคารเก็บสินคา้) ซึ่งจะครบ
ก าหนดระยะเวลาการเช่าช่วงตามสญัญาในปี 2583 และ 2584 ตามล าดบั 

ทั้งนี ้พืน้ที่ใหเ้ช่าดังกล่าว พรอสเพค ไดร้บัสิทธิการเช่าช่วงที่ดินจากบริษัท ชัยนันท์-บางพลี พารค์แลนด ์จ ากัด 
โดยกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวเป็นของมลูนิธิโรงพยาบาลสงฆ ์วดัปากน า้ และวดัมงคลนิมิตร 

ลกัษณะของพืน้ท่ีใหเ้ช่า 

1. โรงงานส าเรจ็รูป คลงัสินคา้ส าเรจ็รูป เพื่อใหเ้ช่าในเขตปลอดอากร 
2. โรงงานส าเรจ็รูป คลงัสินคา้ส าเรจ็รูป เพื่อใหเ้ช่าในเขตอตุสาหกรรมทั่วไป 
3. คลงัสินคา้ และโรงงานท่ีสรา้งตามความตอ้งการของลกูคา้ (Built to suit) 

ขนาดของโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วย อาคารคลังสินค้าพร้อมส านักงาน และอาคารโรงงาน  พร้อมด้วยระบบ
สาธารณปูโภค มีพืน้ท่ีใหเ้ช่าก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 163,306 ตารางเมตรซึ่งมีรายละเอียดดงันี ้

1. พืน้ท่ีใหเ้ช่าในเขตปลอดอากร (Free  Zone) 
• อาคารคลงัสินคา้ 59,415  ตารางเมตร 
• อาคารโรงงาน      60,196 ตารางเมตร 

2. พืน้ท่ีใหเ้ช่าในเขตทั่วไป (General Zone) 
• อาคารคลงัสินคา้ 19,068 ตารางเมตร 
• อาคารโรงงาน      24,627 ตารางเมตร 

     รวม                            163,306  ตารางเมตร 

นอกจากนี ้บรษิัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ไดม้ีแผนงานการพฒันาโครงการ ดงันี ้

1. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1.1 ภายใตก้ารพฒันาของ บริษัท ฟรีโซน แอสเซท จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย
ของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ตัง้อยู่ภายในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ตัง้อยู่บนถนน
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เมืองใหม่บางพลี  ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมทุรปราการบนเนือ้ที่ดินประมาณ 13 ไร่ มี
พืน้ท่ีอาคารก่อสรา้งแลว้เสรจ็ 21,726 ตารางเมตร 

2. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 ภายใตก้ารพฒันาของ บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ตัง้อยู่ถนน
เทพารกัษ์  ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ บนเนือ้ที่ดินประมาณ 42 ไร่ มีพืน้ที่
อาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 20,996 ตารางเมตร และมีพืน้ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งประมาณ 12,500 ตาราง
เมตร 

3. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ภายใตก้ารพัฒนาของ บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด ตั้งอยู่                  
บนถนนเลียบคลองส่งน า้สุวรรณภูมิ  ต าบลบางปลา อ าเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ บนเนือ้ที่ดิน
ประมาณ 130 ไร่ มีพืน้ที่อาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 49,133 ตารางเมตร และมีพืน้ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้ง
ประมาณ 63,000 ตารางเมตร 

4. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 4 ภายใตก้ารพฒันาของ บริษัท บีเอฟทีแซด บางปะกง จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัท
ร่วมทุนระหว่าง บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด และ บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ตัง้อยู่ถนน
สุขุมวิทสายเก่า  ต าบลท่าขา้ม อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา บนเนือ้ที่ดินประมาณ 350 ไร่ พืน้ที่
อาคารประมาณ 200,000 ตารางเมตร ซึ่งอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการ 

5. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 5 ภายใตก้ารพัฒนาของ บริษัท บีเอฟทีแซด วังน้อย จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัท           
ร่วมทุนระหว่าง บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด และบริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากัด (มหาชน) 
ตัง้อยู่ถนนพหลโยธิน ต าบลล าไทร อ าเภอวงันอ้ย จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา บนเนือ้ที่ดินประมาณ 145 ไร ่มี
พืน้ที่อาคารก่อสรา้งแลว้เสร็จ 21,010 ตารางเมตร และมีพืน้ที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งประมาณ 88,401 
ตารางเมตร 

(2.2) ธุรกิจบริกำรด้ำนสุขภำพ 

ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบรกิาร และการพฒันานวตักรรมธุรกิจ 

ธุรกิจบริการดา้นการดูแลสุขภาพแบบองคร์วม เป็นอีกหนึ่งธุรกิจของกลุ่มกิจการเนื่องจากกิจการเห็นโอกาสใน
การขยายตวัของการท่องเที่ยวเชิงการแพทยแ์ละสขุภาพในประเทศไทย  (Medical and Wellness Tourism) โดยจาก
ข้อมูลการศึกษาของ  Medical Wellness Institute ได้จัดอันดับให้ประเทศไทยติดอันดับ  13 ของโลก ในด้านการ
ท่องเที่ยวเชิงสขุภาพประกอบกับรฐับาลมีนโยบายพฒันาประเทศไทยใหเ้ป็นศูนยก์ลางทางการแพทยน์านาชาติ
หรือ Medical Hub กลุ่มกิจการจึงไดร้่วมมือกับพนัธมิตรดา้นการแพทยท์ี่มีชื่อเสียง และไดร้บัการยอมรบัในระดับ
นานาชาติ ไดแ้ก่โรงพยาบาลบ ารุงราษฎร ์เพื่อพฒันาศนูยบ์รูณาการสขุภาพและการแพทยแ์บบองคร์วมครบวงจร
เป็นแห่งแรกในเอเชียภายใตช้ื่อโครงการ “รกัษ” 

กลุ่มลกูคา้เป้าหมายหลกัของโครงการเป็นกลุ่มชาวต่างชาติและชาวไทยที่ตอ้งการไดร้บัประสบการณเ์หนือระดบั
ที่ออกแบบมาเฉพาะบุคคลในการดแูลสขุภาพและความงาม โดยการขายแพ็กเกจดูแลสขุภาพแบบองคร์วมซึ่งมี
ใหเ้ลือกหลากหลาย ตอบโจทยเ์ป้าหมายดา้นสขุภาพท่ีแตกต่างกัน มีระยะเวลาในการใหบ้รกิารตัง้แต่ 1 วนัถึง 14 
วนั ครอบคลมุการบรกิารดา้นต่างๆ ดงันี ้

• วิเคราะหส์ุขภาพดว้ยเทคโนโลยีแพทยแ์ผนปัจจุบันเพื่อใหค้  าแนะน าแผนการดูแลสุขภาพที่เหมาะสมกับ
ภาวะความเส่ียงของโรคทางพนัธุกรรม ระดบัฮอรโ์มนและวิถีชีวิตของบคุคลนัน้ๆ 

• ให้บริการบ าบัดดว้ยศาสตรก์ารแพทยแ์ผนปัจจุบันพรอ้มเทคโนโลยีทางการแพทยม์าตรฐานระดับโลก 
รว่มกบัการบ าบดัดว้ยศาสตรก์ารแพทยด์ัง้เดมิแบบผสมผสาน ไดแ้ก่ แพทยแ์ผนจีน แพทยแ์ผนไทยการแพทย์
อายรุเวท และพลงังานบ าบดั เป็นตน้ 



 23 
 

• ใหบ้รกิารศนูยอ์อกก าลงักายเชงิการแพทยโ์ดยมีนกักายภาพบ าบดัและนกัวทิยาศาสตรก์ารกีฬาใหค้  าแนะน า
เพื่อแกไ้ขปัญหาเฉพาะบคุคล รวมทัง้การใหบ้รกิาร ธาราบ าบดั และสระว่ายน า้ออกก าลงักายกลางแจง้ 

• ใหบ้ริการดา้นอาหารสขุภาพโดยมีเชฟและนกัโภชนาการร่วมกันคิดคน้รายการอาหาร และกรรมวิธีการปรุง
อาหารใหเ้หมาะกบัผูเ้ขา้ใชบ้ริการ ซึ่งวตัถุดิบต่างๆ ที่ไดร้บัการคดัสรรมาจะตอ้งเป็นวตัถุดิบที่ปลอดสารพิษ
และดีต่อสขุภาพ 

• ใหบ้รกิารท่ีพกัระหว่างเขา้รบับรกิารดแูลสขุภาพ ซึ่งออกแบบใหผู้ใ้ชบ้รกิารรูส้กึผ่อนคลายมีความเป็นส่วนตวั 
ท่ามกลางบรรยากาศที่โอบลอ้มไปดว้ยธรรมชาติ โดยต าแหน่งและระยะของการจดัวางเฟอรน์ิเจอรต์่างๆ 
ได้รับการออกแบบโดยทีมแพทย์และนักกายภาพบ าบัด เพื่อให้ไม่เป็นอุปสรรคต่อผู้สูงอายุ และผู้ที่
จ  าเป็นตอ้งใชร้ถเข็น 

(2.3) ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ 

บริษัทใหบ้ริการเช่าพืน้ที่ในส่วนที่ไม่ใช่ส านักงานของบริษัท รวมทั้งใหบ้ริการที่จอดรถที่อาคาร 345 สุรวงศเ์ป็น
อาคารส านกังานสงู 7 ชัน้ บนถนนสรุวงศต์ดักบัถนนเจรญิกรุง โดยไดย้า้ยเขา้อาคาร  เมื่อวนัท่ี 20 กนัยายน 2562 

(2.4) ธุรกิจบริหำรอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทมีรายไดจ้ากการบรหิารอสงัหาริมทรพัยจ์ากการด าเนินธุรกิจของบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั 
และบรษิัท ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เพื่อประกอบธุรกิจใหบ้รกิารบรหิารจดัการอาคาร 
 

5.2 ตารางสรุปงบการเงนิ และค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
5.2.1 งบแสดงฐานะการเงนิ 

งบแสดงฐานะทางการเงินของทัง้กลุ่มบรษิัท ณ สิน้ปี 2563 2564 2565 และ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2566 มีดงันี ้

งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 มิ.ย. 2566 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ ำนวน % 

สินทรัพย ์         
สินทรัพยห์มุนเวียน         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 164.02 0.91 172.19 0.90 415.67 2.09 554.26 2.74 

สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวยีนอ่ืน 191.06 1.06 318.01 1.67 - - 542.01 2.68 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 78.39 0.44 88.88 0.47 1,018.56 5.13 671.34 3.32 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

- - - - - - 0.24 0.00 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้ง
กนั 

- - 570.00 2.99 808.50 4.07 889.50 4.39 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กิจการอื่น 105.00 0.58 110.00 0.58 81.20 0.41 60.00 0.30 

อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 5,665.62 31.50 4,132.80 21.71 3,224.11 16.23 3,105.83 15.34 

สินคา้คงเหลือ 3.50 0.02 4.69 0.02 5.88 0.03 13.12 0.06 

สินทรพัยห์มนุเวียนอื่น 113.57 0.63 148.86 0.78 250.03 1.26 270.21 1.33 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 6,321.17 35.15 5,545.43 29.12 5,803.95 29.22 6,106.87 30.17 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 
      

  
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีขอ้จ ากดัใน
การใช ้

4.65 0.03 21.50 0.11 63.81 0.32 80.68 0.40 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่า - - - - -  - 52.58 0.26 

เงินลงทนุในบริษัทรว่ม 218.46 1.21 204.15 1.07 193.10 0.97 256.06 1.26 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 มิ.ย. 2566 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ ำนวน % 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย - - - - -  - -  - 

เงินลงทนุในการรว่มคา้ 326.48 1.82 605.54 3.18 590.91 2.97 581.52 2.87 

สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น 10.13 0.06 10.13 0.05 8.49 0.04 8.49 0.04 

ท่ีดินรอการพฒันา 477.05 2.65 467.84 2.46 467.84 2.36 467.84 2.31 

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 5,403.93 30.05 5,193.96 27.28 6,441.47 32.43 6,101.14 30.14 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์ 4,994.17 27.77 5,785.38 30.38 5,746.69 28.93 6,120.02 30.23 

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 18.12 0.10 21.07 0.11 33.29 0.17 40.66 0.20 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 75.63 0.42 160.97 0.85 189.76 0.96 199.64 0.99 

เงินมดัจ า - - 120.00 0.63 30.00 0.15 30.00 0.15 

ลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น - - 781.50 4.10 30.00 0.15 10.00 0.05 

ค่าความนิยม - - - - - - 59.92 0.30 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอื่น 135.45 0.75 123.05 0.65 265.29 1.34 128.24 0.63 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 11,664.08 64.85 13,495.10 70.88 14,060.66 70.78 14,136.79 69.83 

รวมสินทรัพย ์ 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00 20,243.66 100.00 

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

  
หนีส้ินหมุนเวียน         

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 873.20 4.86 1,142.14 6.00 694.69 3.50 101.50 0.50 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 427.06 2.37 449.73 2.36 296.28 1.49 789.06 3.90 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนั
การเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

290.34 1.61 284.36 1.49 396.21 1.99 366.84 1.81 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืนท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

-  - -  - -  - 80.00 0.40 

เจา้หนีค่้าซือ้ท่ีดินท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

-  - 647.00 3.40 -  - -  - 

หุน้กูร้ะยะสัน้ 647.63 3.60 1,701.99 8.94 1,206.00 6.07 425.83 2.10 

ส่วนของหุน้กูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

1,720.31 9.57 1,435.82 7.54 2,812.12 14.16 2,198.90 10.86 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเกี่ยวขอ้ง
กนั 

-  - -  - 116.99 0.59 499.60 2.47 

เงินกูย้ืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการ
อื่น 

667.78 3.71 227.47 1.19 -  - 650.00  3.21 

ส่วนของหนีส้ินตามสญัญาเช่าท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

3.00 0.02 23.02 0.12 17.13 0.09 14.71 0.07 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 18.65 0.10 - - 0.72 0.00 38.31 0.19 

เงินมดัจ าจากลกูคา้ 19.24 0.11 29.11 0.15 42.23 0.21 73.08 0.36 

เงินมดัจ ารบั -  - -  - -  - 400.00 1.98 

ประมาณการหนีส้ินจากการรบัประกนั
การเชา่ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

-  - -  - -  - 14.92 0.07 

หนีส้ินหมุนเวียนอื่น   363.05 2.02 351.85 1.85 376.88 1.90 455.26 2.25 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 5,030.25 27.97 6,292.48 33.05 5,959.25 30.00 6,108.01 30.17 

หนีส้ินไม่หมุนเวียน 
      

  
เจา้หนีค่้าซือ้ท่ีดิน 647.00 3.60 -  - -  - -  - 

เจา้หนีไ้ม่หมนุเวียนอื่น -  - -  - -  - 61.08 0.30 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,680.98 9.35 1,916.69 10.07 2,725.19 13.72 2,054.44 10.15 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบคุคลอ่ืน -  - -  - 80.00 0.40 -  - 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ล้านบาท) 
2563 2564 2565 30 มิ.ย. 2566 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ ำนวน % 

หุน้กูร้ะยะยาว 3,435.23 19.10 3,437.42 18.05 3,593.50 18.09 4,216.26 20.83 

หนีส้ินตามสญัญาเช่า 301.53 1.68 677.33 3.56 686.61 3.46 1,082.39 5.35 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี -  - -  - 5.38 0.03 -  - 

ประมาณการหนีส้ินไม่หมนุเวียนส าหรบั
ผลประโยชนพ์นกังาน 

92.50 0.51 67.49 0.35 62.31 0.31 66.15 0.33 

ประมาณการหนีส้ินจากการรบัประกนั
การเชา่ 

- - - - -  - 6.43 0.03 

หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 156.78 0.87 180.67 0.95 289.53 1.46 276.82 1.37 

รวมหนีส้ินไม่หมุนเวียน 6,314.02 35.11 6,279.60 32.98 7,442.53 37.47 7,763.57 38.35 

รวมหนีส้ิน 11,344.27 63.08 12,572.09 66.03 13,401.78 67.47 13,871.57 68.52 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

  
ทนุเรือนหุน้ 

      
  

   ทนุจดทะเบียน 1,117.21 6.21 1,117.21 5.87 1,117.21 5.62 1,117.21 5.52 

   ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 1,091.21 6.07 1,091.21 5.73 1,091.21 5.49 1,091.21 5.39 

ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 1,484.16 8.25 1,484.16 7.79 1,484.16 7.47 1,484.16 7.33 

ใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุน้สามญั 3.28 0.02 4.29 0.02 4.79 0.02 4.94 0.02 

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม                 

จดัสรรส ารองตามกฎหมาย 111.72 0.62 111.72 0.59 111.72 0.56 111.72 0.55 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,976.22 22.11 3,802.67 19.97 3,736.78 18.81 3,639.36 17.98 

องคป์ระกอบอ่ืนในส่วนของผูถ้ือหุน้ (25.61) -0.14 (25.61) -0.13 2.71 0.01 6.55 0.03 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,431.37 32.38 6,337.93 31.31 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคมุ - - - - 31.45 0.16 34.15 0.17 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,640.98 36.92 6,468.44 33.97 6,462.82 32.53 6,372.08 31.48 

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 17,985.25 100.00 19,040.52 100.00 19,864.60 100.00 20,243.66 100.00 

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.2 งบก าไรขาดทุน 
งบก าไรขาดทนุของกลุ่มบรษิัท ปี 2563-2565 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2565 และ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2566 มีดงันี ้

งบก าไรขาดทนุของกลุ่มบรษิัท ปี 2563-2565 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2565 และ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2566 มีดงันี ้
(หน่วย : ลา้นบาท) 

สรุปผลการด าเนินงาน 
2563 2564 2565 30 มิ.ย. 2565 30 มิ.ย. 2566 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ ำนวน % 
รายได ้

    
  

  
  

รายไดจ้ากการขาย
อสงัหาริมทรพัย ์

2,530.40 73.42 2,481.14 74.70 1,790.54 69.88 654.74 64.64 935.08 57.77 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ
บริการ 

374.27 10.86 341.33 10.28 340.11 13.27 162.93 16.08 203.57 12.58 

รายไดจ้ากกิจการสนาม
กอลฟ์และสปอรต์คลบั 

100.84 2.93 - - - - - - - - 

รายไดจ้ากการบริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์

48.37 1.40 91.04 2.74 118.26 4.62 48.23 4.76 82.71 5.11 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ
ดา้นสขุภาพ 

3.04 0.09 25.82 0.78 57.32 2.24 25.58 2.53 49.10 3.03 



 26 
 

สรุปผลการด าเนินงาน 
2563 2564 2565 30 มิ.ย. 2565 30 มิ.ย. 2566 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ านวน % จ ำนวน % 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงิน
ลงทนุและรายไดจ้ากการ
ลงทนุ 

10.73 0.31 297.33 8.95 70.84 2.76 33.72 3.33 44.00 2.72 

ก าไรจากการจ าหน่าย
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการ
ลงทนุ 

263.29 7.64 - - - - - - 252.64 15.61 

รายไดอ้ื่น 115.52 3.35 84.68 2.55 185.34 7.23 87.77 8.66 51.55 3.18 
รวมรายได ้ 3,446.47 100.00 3,321.34 100.00 2,562.41 100.00 1,012.96 100.00 1,618.64 100.00 

ต้นทุน           
ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,904.88 55.27 2,035.49 61.29 1,122.28 43.80 470.91 46.49 451.30 27.88 
ตน้ทนุการใหเ้ช่าและ
บริการ 

181.49 5.27 167.57 5.05 145.73 5.69 70.63 6.97 95.43 5.90 

ตน้ทนุกิจการสนามกอลฟ์
และสปอรต์คลบั 

63.54 1.84 - - - - - - - - 

ตน้ทนุการบริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์

21.81 0.63 35.03 1.05 26.95 1.05 13.62 1.34 16.07 0.99 

ตน้ทนุการใหบ้ริการดา้น
สขุภาพ 

8.96 0.26 132.99 4.00 152.47 5.95 72.55 7.16 125.11 7.73 

ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 242.39 7.03 232.52 7.00 163.41 6.38 61.30 6.05 84.24 5.20 
รวมต้นทุนขายและ
บริการ 

2,423.08 70.31 2,603.60 78.39 1,610.84 62.86 689.01 68.02 772.15 47.70 

ก าไรขั้นต้น 1,023.40 29.69 717.74 21.61 951.57 37.14 323.96 31.98 846.49 52.30 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15 344.18 33.98 399.44 24.68 
รวมค่าใช้จ่าย 660.99 19.18 577.08 17.37 849.34 33.15 356.14 33.98 399.44 24.68 
ตน้ทนุทางการเงิน 378.56 10.98 477.46 14.38 598.85 23.37 268.76 26.53 361.31 22.32 
ส่วนแบ่งก าไรของการรว่ม
คา้และบริษัทรว่มท่ีใชว้ิธี
ส่วนไดเ้สีย 

6.31 0.18 61.00 1.84 4.80 0.19 3.70 0.36 1.23 0.08 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี
เงินได ้

(9.84) -0.29 (275.80) -8.30 (491.82) -19.19 (285.30) -28.16 86.96 5.37 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษี
เงินได ้

6.42 0.19 87.79 2.64 (20.72) -0.81 55.40 5.47 (67.79) -4.19 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับ
งวดจากการด าเนินงาน
ต่อเน่ือง 

(3.42) -0.10 (188.01) -5.66 (512.54) -20.00 (229.90) -22.70 19.17 1.18 

การด าเนินงานท่ียกเลกิ              

ก าไรส าหรบังวดจากการ
ด าเนินงานท่ียกเลิกสทุธิ
จากภาษี 

- - 2.70 0.08 469.91 18.34 - - - - 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ
ส าหรับปี 

(3.42) -0.10 (185.31) -5.58 (42.63) -1.66 (229.90) -22.70 19.17 1.18 

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 
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5.2.3 งบกระแสเงนิสด 

งบกระแสเงินสดของกลุ่มบรษิัท ปี 2563-2565 และ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิ.ย. 2566 มีดงันี ้
(หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2563 ปี 2564 ปี 2565 
30 มิ.ย. 
2566 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 491.70 1,419.11 572.14 1,632.09 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมการลงทนุ (195.80) (2,118.30) (1,215.84) 93.11 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (239.30) 707.35 878.56 (1,585.95) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้สุทธิก่อนผลกระทบของอัตราแลกเปลี่ยน 56.60 8.17 234.86 139.25 

ผลกระทบของอตัราแลกเปล่ียนท่ีมีต่อเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - 8.62 (0.30) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ 56.60 8.17 243.49 138.95 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นงวด 107.42 164.02 172.19 415.67 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิน้งวด 164.02 172.19 415.67 554.62 

ที่มา: งบการเงินรวมของบริษัทซึ่งผ่านการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาต 

5.2.4 ค าอธิบายและวิเคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิส าหรับปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวาคม 2565  

ผลด าเนินงาน สรุปไดด้ังนี ้

 ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลการด าเนินงาน
ขาดทนุสทุธิจ านวน 35.83 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

รายได้จากการขายและบริการ 

 รายไดจ้ากการขายและบริการส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีจ านวน 2,306.23 ลา้นบาท ลดลง 
633.11 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 21.54 โดยมีรายไดจ้ากธุรกิจหลกัที่ด  าเนินการโดยบรษิัทและบรษิัทย่อย ดงันี ้ 

1. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ในปี 2565 บรษิัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 1,790.54 ลา้นบาท ลดลง 690.60 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 27.83 เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน เมื่อสถานการณก์ารระบาดของโรคติดเชือ้ไวรสั Covid-19 ในประเทศเริ่ม

คลี่คลาย กลายเป็นโรคประจ าถิ่น ภาวะเศรษฐกิจค่อยๆ เริ่มฟ้ืนตวัจากปีก่อน แต่ดว้ยสินคา้ของบรษิัทส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่ม

ทาวนเ์ฮา้สร์ะดบัราคา 2-3 ลา้นบาท ซึ่งเป็นกลุ่มเปราะบางและยงัมีหนีค้รวัเรือนสงู จึงอาจตอ้งใชเ้วลาเพื่อลดภาระหนีเ้ดมิ

ก่อนการซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยัซึ่งเป็นหนีร้ะยะยาว บริษัทจึงชะลอการลงทุนพฒันาโครงการใหม่ออกไปก่อน 

และบริษัทยังคงเน้นให้ความส าคัญในการบริหารสินค้าคงเหลืออย่างระมัดระวัง เพื่อการบริหารสภาพคล่องให้มี

ประสิทธิภาพสงูสดุ แมจ้ะไม่มีการเปิดโครงใหม่ในปีนี ้แต่บริษัทยงัคงมีการพฒันารูปแบบบา้นในโครงการเดิมใหม้ีความ

ทนัสมยัตอบโจทยก์ลุ่มลกูคา้และสามารถแข่งขนัไดใ้นความคุม้ค่าคุม้ราคา อย่างไรก็ดีในปี 2566 รฐับาลยงัคงมีมาตรการ

ช่วยเหลือภาคอสังหาริมทรพัย ์ลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิจากรอ้ยละ 2 เหลือรอ้ยละ 1 และค่าธรรมเนียมจด

จ านองจากรอ้ยละ 1 เหลือรอ้ยละ 0.01 ส าหรบัการซือ้ที่อยู่อาศยัราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท ประกอบกับคาดการณร์ายได้

ภาคบริการจากนักท่องเที่ยวต่างชาติที่จะเพิ่มขึน้อย่างชดัเจนในปี 2566 ที่จะช่วยกระตุน้เศรษฐกิจอย่างต่อเนื่อง และ
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คาดการณอ์ตัราดอกเบีย้นโยบายปรบัขึน้ไม่มากนกั จะช่วยใหล้กูคา้กลุ่มเปราะบางกลบัมามีรายไดแ้ละความเชื่อมั่นใน

การตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้  

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยท์ี่อยู่อาศัยส าหรับปีนี ้มีก าไรขั้นตน้ 668.26 ลา้นบาท (อัตราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 

37.32) เพิ่มขึน้ 222.60 ลา้นบาท จากก าไรขัน้ตน้ 445.66 ลา้นบาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 17.96) 

2. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม 

กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื่ออุตสาหกรรมในปีนีจ้  านวน 458.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 

25.99 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.01 โดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบรกิารมีจ านวน 340.11 ลา้นบาท ลดลง

เล็กนอ้ยจาก 341.33 ลา้นบาทในปีก่อน เนื่องจากในช่วงตน้ปี ผูเ้ช่ามีการชะลอการเช่าจากผลกระทบของ Covid-19 แต่

ในช่วงปลายปีผู้เช่าไดเ้ริ่มทยอยเขา้มาจองและท าสัญญาเช่า ณ สิน้ปี 2565 บริษัทมีพืน้ที่ให้เช่ารวมเท่ากับ 253,855 

ตารางเมตร นอกจากนี ้กลุ่มบริษัทยงัมีรายไดจ้ากการบริหารอสงัหรมิทรพัยอ์ีกส่วนหนึ่ง โดยในปีนีม้ีรายไดส้งูถึง 118.26 

ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 30 จากรายได ้91.04 ลา้นบาทของปีก่อน โดยรวมธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออุตสาหกรรม

มีก าไรขั้นตน้ 285.69 ลา้นบาท (อัตราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 62.33) เพิ่มขึน้ 55.92 ลา้นบาท จากก าไรขัน้ตน้ 229.77 ลา้น

บาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 53.14) ในปีที่ผ่านมา 

3. ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพ 

ธุรกิจสขุภาพองคร์วมของกลุ่มบรษิัทมีรายไดปี้นีจ้  านวน 57.32 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 31.50 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้ถึง

รอ้ยละ 121.98 จากปีก่อน จะเห็นไดว้่าแนวโนม้การเขา้ใชบ้รกิารในธุรกิจสขุภาพองคร์วมของบรษิัทมีการเติบโตขึน้เรื่อยๆ 

สามารถชดเชยตน้ทุนคงที่ไดอ้ย่างมีนยัส าคญั อย่างไรก็ดี โดยสภาพเศรษฐกิจที่อยู่ในภาวะเริ่มฟ้ืนตัว แต่ยังคงมีความ

เส่ียงจากปัจจยัลบต่างๆ ทัง้ในและต่างประเทศส่งผลต่อค่าครองชีพและมีการชะลอตวัของการใชจ้่าย ท าใหย้อดขายยงัไม่

เป็นไปตามเป้าหมาย ในขณะที่บริษัทตอ้งรับรูต้น้ทุนและค่าใช้จ่ายคงที่จากค่าเส่ือมราคาของสถานที่และเครื่องมือ

อุปกรณ ์รวมถึงค่าใชจ้่ายบุคลากรที่ตอ้งจดัเตรียมเพิ่อพรอ้มใหบ้ริการ ท าใหย้งัคงมีผลขาดทุนขัน้ตน้จ านวน 95.15 ลา้น

บาท (รอ้ยละ 166) แต่ทัง้นีผ้ลขาดทุนมีจ านวนลดลง 12.02 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปีก่อน อีกทัง้ บริษัทอยู่ในระหว่างการ

เตรียมความพรอ้มเพื่อเปิดใหบ้ริการธุรกิจสขุภาพองคร์วมที่อ  าเภอสามพราน จงัหวดันครปฐม ซึ่งคาดว่าจะเปิดใหบ้รกิาร

ไดใ้นช่วงไตรมาสที่ 1 ของปี 2566 

นอกจากนี ้ กลุ่มบรษิัทยงัมีก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุและรายไดจ้ากการลงทนุอีกจ านวน 70.84 ลา้นบาท 

ลดลงจากปีก่อน 226.49 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 76.17 เนื่องจากในปีก่อนบรษิัทไดร้บัรูก้  าไรจากการขายหุน้ของบรษิัท 

มั่นคง ลิฟวิง่ จ ากดั จ านวน 272.1 ลา้นบาท และมีการขายที่ดินที่ยงัไม่มแีผนการพฒันาในระยะสัน้พรอ้มทัง้ทรพัยสิ์น

บางส่วนออกไป ในส่วนของรายไดอ้ื่นมีจ านวน 185.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน 100.66 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

118.88 ส่วนใหญ่เกดิจากรายไดค้่ารบัจา้งเหมาก่อสรา้งและซ่อมแซมอาคารของผูเ้ชา่ 
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ต้นทุนขายและบริการ และก าไรขั้นต้น 

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีตน้ทุนขายและบริการ 1,610.84 ลา้นบาท ลดลง 992.76 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 38.13 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ขณะที่ อตัราก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้ คิดเป็นรอ้ยละ 37.14 
เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นรอ้ยละ 21.61 เนื่องจาก  

1) ตน้ทุนขายและบริการลดลง 992.76 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 38.13 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปี
ก่อน ซึ่งเกิดจาก 

- ตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยล์ดลง 913.20 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 44.86 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการลดลง 21.85 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 13.04 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์และสปอรต์คลบั เนื่องจากเดือนธันวาคม ปี 2565 บริษัทไดข้ายกิจการ
ส่วนนีไ้ปใหแ้ก่กิจการอื่นที่ไม่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง ดงันัน้จะไม่มีตน้ทนุส่วนนีใ้นงวดสิน้ปี 2565   

- ตน้ทุนการบริหารอสังหาริมทรพัยล์ดลง 8.08 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 23.06 เมื่อเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนการใหบ้ริการดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 19.48 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 14.65 เมื่อเทียบกบั
งวดเดียวกนัของปีก่อน 

- ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายลดลง 69.11 ล้านบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 29.72 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

2) ก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้ 233.83 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.58 ส่งผลใหอ้ตัราก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้เท่ากบัเป็น
รอ้ยละ 37.14  

ทัง้นี ้บริษัทยงัสามารถบริหารตน้ทุนและเพิ่มก าไรขั้นตน้ไดส้งูขึน้ ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานของปี 2565 กลุ่ม
บริษัทมีผลขาดทุนลดลงจากปีก่อน และถึงแมว้่าสภาวะเศรษฐกิจจะยงัไม่ฟ้ืนตวัอย่างชดัเจน และรายไดข้องกลุ่มบริษัท
จากธุรกิจบางประเภทอาจจะยงัไม่เป็นไปตามเป้าหมาย แต่จะเห็นว่าแผนการปรบัโครงสรา้งรายไดข้องกลุ่มบริษัทที่ได้
ด  าเนินการมาระยะหน่ึงก่อนหนา้นี ้ช่วยลดผลกระทบจากปัจจยัลบต่างๆ ท่ีเกิดขึน้อย่างมีนยัส าคญัมาโดยตลอด  

รายได้อื่น  

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีรายไดอ้ื่นท่ีเก่ียวขอ้งกับการประกอบธุรกิจหลกั จ านวน 256.18 
ลา้นบาท ลดลง 125.82 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.94 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เกิดจาก  

- ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุและรายไดจ้ากการลงทนุลดลง 226.49 ลา้นบาท 
- รายไดอ้ื่นเพิ่มขึน้ 100.66 ลา้นบาท 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 849.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 272.26 หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 47.18 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน เกิดจากการที่บริษัทใช้เงินลงทุนเพื่อสรา้งธุรกิจใหม่ตาม

แผนการปรบัโครงสรา้งรายไดใ้นช่วงที่ผ่านมา 
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ต้นทุนทางการเงนิ  

ส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน 598.85 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 121.38 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 25.42 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน จากการที่บริษัทใช้เงินลงทุนเพื่อสรา้งธุรกิจใหม่ตาม

แผนการปรบัโครงสรา้งรายไดใ้นช่วงที่ผ่านมา 

ฐานะทางการเงนิ 

 งบแสดงฐานะทางการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีสินทรพัยร์วม 19,864.60 ลา้นบาท 
หนีสิ้นรวม 13,401.78 ลา้นบาท และส่วนของผูถื้อหุน้ที่เป็นของบริษัทใหญ่ 6,431.37 ลา้นบาท หรือมลูค่าหุน้ตามบัญชี 
5.89 บาทต่อหุน้ ในขณะท่ีสิน้ปี 2564 มีสินทรพัยร์วม 19,040.52 ลา้นบาท หนีสิ้นรวม 12,572.09 ลา้นบาท และส่วนของ
ผูถื้อหุน้ 6,468.44 ลา้นบาท หรือมลูค่าหุน้ตามบญัชี 5.93 บาทต่อหุน้ โดยการเปล่ียนแปลงฐานะทางการเงินของบรษิัท มี
สาระส าคญัดงันี ้

1) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีสินทรพัยร์วม 19,864.60 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 824.08 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 4.33 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 โดยสินทรพัยท์ี่ส  าคญัและมีการเปล่ียนแปลงอย่างมากมีดงันี ้
- ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอื่น 1,018.56 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 929.68 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

1,045.99 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 จากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภทจากลกูหนีไ้ม่หมนุเวียนอื่นเป็น
ลกูหนีห้มนุเวียนอื่นตามระยะเวลาการครบก าหนดช าระ 

-  เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 808.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 238.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 41.84 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2564 จากการให้กู้ยืมแก่บริษัทร่วมค้าที่ประกอบธุรกิจให้เช่า
คลงัสินคา้ 

- อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 3,224.11 ลา้นบาท ลดลง 908.68 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 21.99 
เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 จากการจ าหน่ายบา้นที่อยู่อาศยัในโครงการต่างๆ และยงัมีการชะลอการเปิด
โครงการใหม่ๆ 

- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 6,441.47 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,247.51 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
24.02 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2564 จากการที่บริษัทย่อยก่อสรา้งอาคารคลังสินคา้/โรงงานเพื่อให้เช่า
เพิ่มขึน้ 

2) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีหนีสิ้นรวม 13,401.78 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 829.69 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 6.60 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 โดยหนีสิ้นท่ีส าคญัและมีการเปล่ียนแปลงอย่างมากมีดงันี ้
- เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 694.69 ลา้นบาท ลดลง 447.45 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

39.18 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 จากการช าระคืนเงินกูต้ามก าหนด 
- เจา้หนีค้่าซือ้ที่ดินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีจ านวน 647.00 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2564 ลดลงทั้ง

จ านวนจากการช าระคืนตามก าหนด 
- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,121.40 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 920.35 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 41.81 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 เพิ่มขึน้ตามการเบิกเงินกูเ้พื่อการพฒันางานก่อสรา้งทัง้ในส่วนของ
บา้นท่ีอยู่อาศยัและอาคารคลงัสินคา้/โรงงาน 

- หุน้กูร้ะยะสัน้ 1,206.00 ลา้นบาท ลดลง 495.98 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 29.14 เมื่อเทียบกับสิน้
ปี 2564 จากการช าระคืนหุน้กูท้ี่ครบก าหนด 
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- หุน้กูร้ะยะยาว 6,405.62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,532.39 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 31.45 เมื่อเทียบกบั
สิน้ปี 2564 จากการออกหุน้กูห้ลายรุน่ในระหว่างปีเพื่อใชใ้นการลงทนุของบรษิัทและบรษิัทย่อย 

3) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 บรษิัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ที่เป็นของบรษิัทใหญ่ 6,431.37 ลา้นบาท ลดลง 37.07 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.57 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2564 เนื่องจากบรษิัทมีผลการด าเนินงานขาดทุนสทุธิ 
31.17 ลา้นบาท องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น เพิ่มขึน้ 28.32 ลา้นบาท และมีส่วนไดเ้สียที่ไม่มี
อ  านาจควบคุมก าไร 31.45 ลา้นบาท โดยปัจจุบันบริษัทมีทุนช าระแลว้ 1,091.21 ลา้นบาท แบ่งเป็น หุน้
สามญั 1,091.21 ลา้นหุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท  

งบกระแสเงนิสดของบริษัท 

ส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทมีกระแสเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 243.49 ลา้นบาท โดยมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 172.19 ลา้นบาท เป็นผลใหเ้งินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวดเท่ากบั 415.67 
ลา้นบาท เกิดจาก  

- กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน ลดลง 846.97 ลา้นบาท และกระแสเงินสดใชไ้ปใน
กิจกรรมลงทนุสทุธิ เพิ่มขึน้ 902.46 ลา้นบาท ในขณะที่กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 
เพิ่มขึน้ 171.20 ลา้นบาท 

การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะทางการเงนิสิน้สุดวันที ่30 มิถุนายน 2566  

ผลด าเนินงาน สรุปไดด้ังนี ้

 ส าหรับผลการด าเนินงานประจ างวด 6 เดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 มีผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ
จ านวน 22.61 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

รายได้จากการขายและบริการ 

 รายไดจ้ากการขายและบริการส าหรบังวดไตรมาสที่ 2 และส าหรบังวด 6 เดือน ปี 2566 มีจ านวน 848.84 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้ 401.03 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 89.55 และ 1,270.46 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 378.98 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 42.51 จากงวดเดียวกันของปีก่อน ตามล าดบั โดยมีรายไดจ้ากธุรกิจหลกัที่ด  าเนินการโดยบริษัทและบริษัทย่อย 
ประกอบดว้ย 

4. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยูอ่าศยั 

ในไตรมาส 2 ของปีนี ้บรษิัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่อยูอ่าศยัจ านวน 211.10 ลา้นบาท และรายได้
จากการขายที่ดินที่ยงัไม่มีแผนพัฒนาในระยะสัน้จ านวน 473.65 ลา้นบาท รวมเป็นรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย์
จ านวน 684.75 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 361.78 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 112.01 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนักบัปีก่อน
ซึ่งมีจ านวน 322.97 ลา้นบาท มีก าไรขัน้ตน้ 403.71 ลา้นบาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 58.96) เพิ่มขึน้ 311.95 ลา้นบาท 
จากก าไรขัน้ตน้ 91.76 ลา้นบาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 28.41) ของงวดเดียวกนัของปีก่อน อตัราก าไรขัน้ตน้ท่ีสงูขึน้มา
จากการขายที่ดินที่มีมลูค่าตน้ทนุต ่า 

ทัง้นี ้อสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่อาศยัที่บริษัทเปิดขายอยู่ส่วนใหญ่เป็นสินคา้ทาวนเ์ฮา้สร์ะดบัราคา 2 - 3.5 ลา้นบาท 
ซึ่งเป็นกลุ่มลกูคา้ที่ยงัคงมีหนีค้รวัเรือนค่อนขา้งสงู ประกอบกบัอตัราดอกเบีย้เงินกูท้ี่เพิ่มขึน้ ท าใหล้กูคา้มีความสามารถใน
การกู้ลดลง และตอ้งใชร้ะยะเวลาลดภาระหนีต้่างๆ ก่อน จึงจะสามารถกูไ้ด ้ในสถานการณเ์ช่นนีบ้ริษัทจึงใชก้ลยุทธ์
กระตุน้การขายที่ตอบโจทยก์ลุ่มลกูคา้ที่มีความพรอ้มสามารถยื่นกูซ้ือ้บา้นได ้เนน้ความคุม้ค่าคุม้ราคา นอกจากนี ้บริษัท
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ยังคงเนน้ใหค้วามส าคญัในการบริหารสินคา้คงเหลืออย่างระมดัระวงัในสถานการณเ์ศรษฐกิจและตลาดไม่เอือ้อ านวย 
และเนน้ใหค้วามส าคญัในการรกัษาสภาพคล่องของธุรกิจ  

ส าหรบังวด 6 เดือนแรกของปีนี ้มีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 935.08 ลา้นบาท (แบ่งเป็นรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่อยู่อาศยั 397.51 ลา้นบาท และรายไดจ้ากการขายที่ดิน 537.57 ลา้นบาท) มีก าไรขัน้ตน้ 
483.78 ลา้นบาท (อัตราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 51.74) เพิ่มขึน้ 299.95 ลา้นบาท จากก าไรขั้นตน้ 183.83 ลา้นบาท (อัตรา
ก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 28.08) ที่รบัรูใ้นช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 

5. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม 

กลุ่มบริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่ออุตสาหกรรมในงวดไตรมาส 2 ของปีนี ้จ านวน 137.94 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 29.33 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 27 โดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการมีจ านวน 96.75 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 83.23 ลา้นบาท ในงวดเดียวกนัของปีก่อน ถึงแมว้่าพืน้ที่ใหเ้ช่าจะลดลงจากการขายพืน้ที่ส่วนหนึ่ง
ใหแ้ก่กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล 
และในช่วงตน้ปี 2565 ผูเ้ช่ามีการชะลอการเช่าจากผลกระทบของ Covid-19 แต่ในช่วงปลายปี 2565 ผูเ้ช่าไดเ้ริ่มทยอย
เขา้มาจองและท าสญัญาเช่า ณ สิน้เดือนมิถนุายน 2566 บรษิัทมีพืน้ท่ีใหเ้ช่ารวม 189,351 ตารางเมตร พืน้ท่ีลดลงจาก ณ 
สิน้ปี 2565 จากการขายทรพัยสิ์นเขา้กองทรสัต ์นอกจากนีก้ลุ่มบรษิัทยงัมีรายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยอ์ีกจ านวน 
41.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 62.25 จากรายได ้25.38 ลา้นบาทของงวดไตรมาสเดียวกันของปีก่อน โดยรวมธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรพัยเ์พื่ออุตสาหกรรมมีก าไรขั้นตน้ 81.09 ลา้นบาท (อัตราก าไรขั้นตน้รอ้ยละ 58.79) เพิ่มขึน้ 15.32 
ลา้นบาท จากก าไรขัน้ตน้ 65.77 ลา้นบาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 60.55) ในงวดไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน นอกจากนี ้
กลุ่มบรษิัทรบัรูก้  าไรจากการจ าหน่ายสินทรพัยเ์ขา้กองทรสัตใ์นงวดนีเ้พิ่มขึน้อีกจ านวน 61.08 ลา้นบาท 

ส าหรบังวด 6 เดือนแรกของปีนี ้มีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรมจ านวน 286.27 ลา้น
บาท เพิ่มขึน้ 75.11 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 35.57 (แบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าและบริการจ านวน 203.57 ลา้น
บาท และรายไดจ้ากการบริหารอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 82.71 ลา้นบาท) มีก าไรขั้นตน้ 174.78 ลา้นบาท (อัตราก าไร
ขัน้ตน้รอ้ยละ 61.05) เพิ่มขึน้ 47.87 ลา้นบาท จากก าไรขัน้ตน้ 126.91 ลา้นบาท (อตัราก าไรขัน้ตน้รอ้ยละ 60.10) ที่รบัรู ้
ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 ส่วนก าไรจากการจ าหน่ายสินทรพัยเ์ขา้กองทรสัตท์ี่รบัรูใ้นงวด 6 เดือนนีม้ีจ านวน 252.64 
ลา้นบาท  

6. ธุรกิจบรกิารดา้นสขุภาพองคร์วม 

ธุรกิจสุขภาพองคร์วมของบริษัทมีรายไดจ้ านวน 26.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9.93 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
61.16 จากงวดเดียวกันของปีก่อน จะเห็นไดว้่าแนวโนม้การเขา้ใชบ้ริการในธุรกิจสขุภาพองคร์วมของบริษัทมีการเติบโต
ขึน้ อย่างไรก็ดี โดยสภาพเศรษฐกิจที่อยู่ในภาวะเริ่มฟ้ืนตวั แต่ยงัคงมีความเส่ียงจากปัจจยัลบต่างๆ ทัง้ในและต่างประเทศ 
ส่งผลต่อค่าครองชีพและมีการชะลอตวัของการใชจ้่าย ท าใหย้อดขายยงัไม่เป็นไปตามเป้าหมาย อีกทัง้ การที่บรษิัทไดเ้ปิด
ใหบ้รกิารธุรกิจสขุภาพองคร์วมที่อ  าเภอสามพราน จงัหวดันครปฐมในช่วงปลายไตรมาสที่ 1 ของปี 2566 ท าใหบ้รษิัทตอ้ง
รบัรูต้น้ทนุและค่าใชจ้่ายคงที่จากคา่เส่ือมราคาของสถานท่ีและเครื่องมอือปุกรณ ์รวมถึงค่าใชจ้า่ยบคุลากรที่ตอ้งจดัเตรยีม
เพื่อพรอ้มใหบ้ริการ ท าใหย้งัคงมีผลขาดทุนขัน้ตน้จ านวน 52.11 ลา้นบาท (รอ้ยละ 199.21) คิดเป็นผลขาดทุนมีจ านวน
เพิ่มขึน้ 31.80 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  
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ส าหรบังวด 6 เดือนแรกของปีนี ้มีรายไดจ้ากธุรกิจสขุภาพองคร์วม 49.10 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 23.52 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 91.95 ลา้นบาท ในงวดเดียวกันของปีก่อน มีขาดทุนขัน้ตน้ 76.01 ลา้นบาท (อตัรารอ้ยละ 154.81) เทียบ
กบัขาดทนุขัน้ตน้ 46.97 ลา้นบาท (อตัรารอ้ยละ 183.62) ที่รบัรูใ้นช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565  

ต้นทุนขายและบริการ และก าไรขั้นต้น 

ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีตน้ทุนขายและบริการ 772.15 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
50.18 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.95 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ขณะที่ อตัราก าไรขัน้ตน้เพิ่มขึน้ คิดเป็นรอ้ย
ละ 140.64 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน คิดเป็นรอ้ยละ 52.30 เนื่องจาก  

3) ตน้ทนุขายและบรกิารเพิ่มขึน้ 50.18 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.95 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 
ซึ่งเกิดจาก 

- ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยล์ดลง 19.61 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 4.16 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการเพิ่มขึน้ 24.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 35.10 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์และสปอรต์คลับ เนื่องจากเมื่อเดือนธันวาคม ปี 2565 บริษัทไดข้าย
กิจการส่วนนีไ้ปให้แก่กิจการอื่นที่ไม่เก่ียวข้องกันแห่งหนึ่ง ดังนั้นจะไม่มีตน้ทุนส่วนนีใ้นงวด 6 
เดือนปี 2566  

- ตน้ทุนการบริหารอสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ 2.45 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 17.98 เมื่อเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนการใหบ้ริการดา้นสขุภาพเพิ่มขึน้ 52.56 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 72.45 เมื่อเทียบกบั
งวดเดียวกนัของปีก่อน 

- ตน้ทุนในการจัดจ าหน่ายเพิ่มขึน้ 22.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 37.23 เมื่อเทียบกับงวด
เดียวกนัของปีก่อน 

4) ก าไรขั้นตน้เพิ่มขึน้ 494.72 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 140.64 ส่งผลใหอ้ัตราก าไรขั้นตน้เพิ่มขึน้เท่ากับ
เป็นรอ้ยละ 52.30  

ทัง้นี ้บริษัทยงัสามารถบรหิารตน้ทุนและเพิ่มก าไรขัน้ตน้ไดส้งูขึน้ ส่งผลใหผ้ลการด าเนินงานมีผลก าไรเมื่อเทียบ
กบัผลขาดทนุในปีก่อน 

รายได้อื่น  

ส าหรับงวด 6 เดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีรายไดอ้ื่นที่เก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจหลัก 
จ านวน 348.18 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 228.37 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 190.60 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน เกิด
จาก  

- ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุและรายไดจ้ากการลงทนุเพิ่มขึน้ 10.28 ลา้นบาท 
- ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุเพิ่มขึน้ 252.64 ลา้นบาท 
- รายไดอ้ื่นลดลง 34.55 ลา้นบาท 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  

ส าหรบังวด 6 เดือนสิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 399.44 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้ 
43.30 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 12.16 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เกิดจากการที่บริษัทใชเ้งินลงทนุเพื่อสรา้งธุรกิจใหม่
ตามแผนการปรบัโครงสรา้งรายไดใ้นช่วงที่ผ่านมา 

ต้นทุนทางการเงนิ  

ส าหรบังวด 6 เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน 361.31 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 92.55 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 34.43 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน จากการที่บริษัทใชเ้งินลงทุนเพื่อสรา้งธุรกิจใหม่
ตามแผนการปรบัโครงสรา้งรายไดใ้นช่วงที่ผ่านมา 

ฐานะทางการเงนิ 

 งบแสดงฐานะทางการเงินของบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีสินทรพัยร์วม 20,243.66 ลา้นบาท 
หนีสิ้นรวม 13,871.57 ลา้นบาท และส่วนของผูถื้อหุ้นที่เป็นของบริษัทใหญ่ 6,337.93 ลา้นบาท หรือมลูค่าหุน้ตามบัญชี 
5.81 บาทต่อหุน้ ในขณะท่ีสิน้ปี 2565 มีสินทรพัยร์วม 19,864.60 ลา้นบาท หนีสิ้นรวม 13,401.78 ลา้นบาท และของผูถื้อ
หุน้ท่ีเป็นบรษิัทใหญ่ 6,431.37 ลา้นบาท หรือมลูค่าหุน้ตามบญัชี 5.89 บาทต่อหุน้ โดยการเปล่ียนแปลงฐานะทางการเงิน
ของบรษิัท มีสาระส าคญัดงันี ้

1) ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีสินทรพัยร์วม 20,243.66 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 379.05 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 1.91 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 โดยสินทรพัยท์ี่ส  าคญัและมีการเปล่ียนแปลงอย่างมากมีดงันี ้
- สินทรพัยท์างการเงินหมนุเวียนอื่น 542.01 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 542.01 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100.00 เมื่อ

เทียบกับสิน้ปี 2565 จากการเขา้ท าสญัญาซือ้ขายเพื่อซือ้ใบส าคญัแสดงสิทธิซือ้หุน้สามญัในงวดปีนี ้ 
ซึ่งบรษิัทไม่มีรายการนี ้ณ สิน้ปี 2565 

- ลูกหนีก้ารคา้และลูกหนีห้มนุเวียนอื่น 671.34 ลา้นบาท ลดลง 347.22 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
34.09 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 จากการช าระคืนของลกูหนี ้

- อสงัหาริมทรพัยพ์ฒันาเพื่อขาย 3,105.83 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ย 118.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย
ละ 3.67 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 จากการจ าหน่ายบา้นท่ีอยู่อาศยัในโครงการต่างๆ และยงัมีการชะลอ
การเปิดโครงการใหม่ๆ 

- อสังหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 6,101.14 ลา้นบาท ลดลง 340.33 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 5.28 
เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2565 จากการที่บริษัทย่อยมีการจ าหน่ายทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัตเ์พื่อการลงทนุใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอินดสัเทรียล 

2) ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีหนีสิ้นรวม 13,871.57 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 469.79 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
รอ้ยละ 3.51 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี โดยหนีสิ้นท่ีส าคญัและมีการเปล่ียนแปลงอย่างมากมีดงันี ้
- เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 101.50 ลา้นบาท ลดลง 593.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

85.39 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 จากการช าระคืนเงินกูต้ามก าหนด 
- เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอื่น 789.06 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 492.78 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 166.32 

เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 
- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,421.28 ลา้นบาท ลดลง 700.12 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 

22.43 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 2565 โดยลดลงจากการช าระหนีค้ืนตามก าหนด 
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- หุน้กูร้ะยะสัน้ 425.83 ลา้นบาท ลดลง 780.17 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 64.69 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 
2565 จากการช าระคืนหุน้กูท้ี่ครบก าหนด 

- หุน้กูร้ะยะยาว 6,415.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9.53 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.15 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 
2565 โดยยอดหุน้กูท้ี่ครบก าหนดช าระมีจ านวนใกลเ้คียงกบัยอดหุน้กูท้ี่ไดอ้อกจ าหน่ายในระหว่างงวด 

- เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เก่ียวข้องกัน และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการอื่นรวม 
1,149.60 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,032.61 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 882.68 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2565 
เพิ่มขึน้จากการน าไปช าระหนีเ้งินกูย้ืมที่ครบก าหนด และการน าไปลงทนุของบรษิัทและบรษิัทย่อย 

- เงินมดัจ ารบั 400.00 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 400.00 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 100.00 เมื่อเทียบกบัสิน้ปี 
2565 จากการท่ีบรษิัทเขา้ท าบนัทึกขอ้ตกลงจะซือ้จะขายที่ดินของบรษิัทและบรษิัทย่อย   

- หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 1,082.39 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 395.78 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 57.64 เมื่อ
เทียบกบัสิน้ปี 2565 โดยเพิ่มขึน้จากบรษิัทย่อยที่ท  าธุรกิจใหเ้ช่าอาคารคลงัสินคา้/โรงงาน 

3) ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ที่เป็นของบรษิัทใหญ่ 6,337.93ลา้นบาท ลดลง 93.44 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.45 เมื่อเทียบกับสิน้ปี 2565 โดยบริษัทมีผลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 22.61 
ลา้นบาท องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุน้ เพิ่มขึน้ 3.84 ลา้นบาท และมีการจ่ายเงินปันผลประจ าปี 
2565 ในอัตราหุน้ละ 0.11 บาท เป็นจ านวนเงินรวม 120.03 ลา้นบาท โดยปัจจุบันบริษัทมีทุนช าระแลว้ 
1,091.21 ลา้นบาท แบ่งเป็น หุน้สามญั 1,091.21 ลา้นหุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 1.00 บาท  

งบกระแสเงนิสดของบริษัท 

ส าหรบังวดสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 บรษิัทมีกระแสเงินสดเพิ่มขึน้สทุธิ 138.95 ลา้นบาท โดยมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 415.67 ลา้นบาท เป็นผลใหเ้งินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวดเท่ากบั 554.62 
ลา้นบาท เกิดจาก  

กระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน เพิ่มขึน้ 1,369.48 ลา้นบาท และกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรม
ลงทนุสทุธิ เพิ่มขึน้ 994.25 ลา้นบาท ในขณะท่ีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน ลดลง 2,654.07 ลา้นบาท 

5.3 ประมาณการทางการเงนิในปีปัจจุบัน 

-ไม่มี- 

5.4 รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรก 

รายชื่อผูบ้รหิาร 

ณ วนัท่ี 25 กนัยายน 2566 MK มีผูบ้รหิารจ านวนทัง้หมด 9 ท่าน ดงันี ้

ล าดับ รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
1 นายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการและประธานกรรมการบรหิาร 
2 นาย วรสิทธ์ิ โภคาชยัพฒัน ์ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
3 น.ส. รชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบรหิาร รบัผิดชอบสายงานบรหิารเงินทนุและ

พฒันาธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์พื่ออตุสาหกรรม 
4 นาง สิรพิรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการบรหิาร และรองกรรมการผูจ้ดัการสายงาน

บรหิารและบญัชีการเงิน 
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ล าดับ รายชื่อผู้บริหาร ต าแหน่ง 
5 นาย ศกัดินา แมน้เลิศ รองกรรมการผูจ้ดัการ สายงานธรุกิจพฒันา

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อที่อยู่อาศยั 
6 นางสาวพรพรรณ ญาณทศศิลป์ รองกรรมการผูจ้ดัการ สายงานบรหิารการลงทนุและ

ส านกักรรมการ/เลขานกุารบรษิัท 
7 นายธีรชัย ์ประทมุสวุรรณ รองกรรมการผูจ้ดัการ และกรรมการบรษิัทย่อย ซึ่ง

รบัผิดชอบสายงานธุรกจิสขุภาพองคร์วม 
8 นางสาวบศุรา โรจนโ์สทร ผูอ้  านวยการฝ่ายการเงิน 
9 นางนิรมล อศัวกลุก าเนิด ผูอ้  านวยการฝ่ายบญัชี 

ที่มา: ขอ้มลูของบริษัท  

* ผูบ้ริหารตามประกาศของส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

รายชื่อผูถื้อหุน้ 

รายชื่อผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัท มั่นคงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 17 ตลุาคม 2566 โดยมีรายชื่อดงันี ้

รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น 
สัดส่วนของทุนจด
ทะเบียนช าระแล้ว 

1. บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์จ ากดั (มหาชน) 485,145,362 44.46% 
2. นาย ประทีป ตัง้มติธรรม 44,914,482 4.12% 
3. บริษัท ซีพีดี โฮลดิง้ จ ากดั 60,492,171 5.54% 
4. บริษัท ฟินนัซ่า จ ากดั (มหาชน) 55,000,000 5.04% 
5. WISDOM LEADER VENTURES LIMITED 52,171,368 4.78% 
6. นายแพทย ์เอือ้ชาติ กาญจนพิทกัษ์ 30,764,140 2.82% 
7. บริษัท บีซีเอช โฮลดิง้ จ ากดั 26,829,270 2.46% 
8. น.ส. ปิยะศรี ตนัติวตันะ 24,381,820 2.23% 
9. น.ส. ชตุิมา ตัง้มติธรรม 17,331,015 1.59% 
รวมผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก 797,029,628 73.04% 
10. ผูถ้ือหุน้รายอ่ืนๆ 294,175,438 26.96% 
รวม 1,091,205,066 100.00% 

ที่มา:  ตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

5.5 ข้อมูลอื่นทีอ่าจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ (ถ้ามี) 
-ไม่มี- 

6. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับความเพียงพอของเงนิทุนหมุนเวียน  

การเขา้ท ารายการเขา้ลงทนุใน SIRI ในครัง้นี ้บรษิัทจะใชเ้งินทนุจากการด าเนินงานของบรษิัท โดยภายหลงัจาก
ที่ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทไดม้ีมติอนุมตัิการเขา้ลงทุนใน SIRI บริษัทจะสามารถใชสิ้ทธิแปลงสภาพไดต้ัง้แต่                               
ไตรมาสที่ 4 ของปี 2566 จนถึงวันที่ 2 พฤศจิกายน 2568 โดยบริษัทสามารถใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคัญ                              
แสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามัญในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้ ภายในช่วงระยะเวลาดงักล่าวซึ่งเป็นไปตาม
ระยะเวลาการใชสิ้ทธิตามขอ้ก าหนดสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI ที่ออกใหแ้ก่บคุคลในวงจ ากดั 
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โดยบริษัทไดข้อใหท้ี่ประชมุผูถื้อหุน้มอบอ านาจใหค้ณะกรรมการของบริษัทพิจารณาแกไ้ขเปล่ียนแปลงธุรกรรม                 
การเขา้ลงทุนใน SIRI เก่ียวกับการใชสิ้ทธิแปลงสภาพใบส าคญัแสดงสิทธิ SIRI เป็นหุน้สามัญของ SIRI เพียง
บางส่วน หรือไม่ใช้สิทธิแปลงสภาพใบส าคัญแสดงสิทธิ  SIRI เป็นหุ้นสามัญของ SIRI และขายใบส าคัญ                            
แสดงสิทธิ SIRI บางส่วนหรือทั้งหมดภายในช่วงระยะเวลาการใช้สิทธิแปลงสภาพตามข้อก าหนดสิทธิของ
ใบส าคัญแสดงสิทธิSIRI ไดต้ามที่เห็นสมควรและเหมาะสมสอดคลอ้งกับสถานการณเ์พื่อประโยชนส์ูงสุดต่อ
บรษิัท ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทสามารถบรหิารเงินทนุหมนุเวียนไดอ้ย่างเพียงพอและเหมาะสม 

ทัง้นี ้บรษิัทจะไดพ้ิจารณาใชสิ้ทธิแปลงสภาพในชว่งเวลาที่เหมาะสม ทัง้จากราคาหุน้ SIRI และเงินทนุของบรษิทั
เพื่อจะไม่ท าใหม้ีผลกระทบต่อกระแสเงินสดในการด าเนินงานของบรษิัท 

การน าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหุน้ในครัง้นี ้เพื่อเปิดโอกาสและเป็นทางเลือกใหก้ับบริษัทสามารถเขา้ลงทุนไดใ้น
ช่วงเวลาที่จะเป็นประโยชนแ์ก่บรษิัทมากที่สดุ 

อย่ า ง ไ ร ก็ ต า ม  ก า ร เ ข้ า ล ง ทุ น ใ นหุ้ น ส ามัญ ข อ ง  SIRI โ ด ย ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ แปล ง สภ าพ ใ บส า คัญ                                                   
แสดงสิทธิ SIRI จ านวน 700  ลา้นหน่วย เป็นหุน้สามญัจ านวน 700 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 1.10 บาท รวมเป็น
เงิน 770 ลา้นบาท เมื่ออ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท  ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 554.62 ลา้นบาท หากบริษัทจะใช้สิทธิเต็มจ านวน บริษัทจะใชเ้งินจากการ
ด าเนินงานของบรษิัทท่ีจะเกิดขึน้ในไตรมาสที่ 3 เป็นตน้ไป รวมถึงการจ าหน่ายทรพัยสิ์นบางส่วนของบรษิัท (ถา้
มี) ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทมีกระแสเงินสดและมีเงินทุนท่ีเพียงพอส าหรบัการเขา้ลงทนุ และไม่กระทบต่อกระแสเงินสด
และสภาพคล่องของบรษิัทแต่อย่างใด 

ในส่วนของเงินทุนหมนุเวียนและการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท บริษัทคาดว่าจะสามารถใชแ้หล่งเงินทนุ
จากกระแสเงินสดที่จะไดร้บัจากการด าเนินงานของบรษิัทตามปกติในแต่ละปี 

7. คดีหรือข้อเรียกร้องทีมี่สาระส าคัญซ่ึงอยู่ระหว่างด าเนินการ 

-ไม่มี- 

8. ผลประโยชนห์รือรายการทีเ่กี่ยวข้องกันระหว่างบริษัทจดทะเบียนกับกรรมการ ผู้บริหาร และผู้ถือหุ้น
ทีถื่อหุ้นทัง้ทางตรงและทางอ้อมตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

รายการระหว่างกนัระหว่างบรษิัท กบับคุคลที่เก่ียวขอ้งกนัส าหรบังวด 12 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 

และงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2566 มีรายละเอยีด ดงันี ้

1) รายการคงค้าง  

 
ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 

(ความสมัพนัธ)์ 

 
ลกัษณะของรายการและความจ าเป็น 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 30 มิถนุายน 

2566 
(ลา้นบาท) 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 

2565 
(ลา้นบาท) 

(1) ลกูหนีก้ารคา้    
บริษัทรว่มคา้ 

- บจก.บีเอฟทีแซด วงันอ้ย 
 

 
 
บจก. พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ตอ้ง
ไดร้บัค่าบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

 
 

1.93 
 

 
 

9.38 
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ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 

(ความสมัพนัธ)์ 

 
ลกัษณะของรายการและความจ าเป็น 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 30 มิถนุายน 

2566 
(ลา้นบาท) 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 

2565 
(ลา้นบาท) 

- บจก. บีเอฟทีแซด บางปะกง 
 
 
บริษัทรว่ม 
 - กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์ 
และอินดสัเทรียลฯ 
 

บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ตอ้ง
ไดร้บัค่าบริหารอสงัหาริมทรพัย ์
 
 
บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ตอ้ง
ไดร้บัค่าบริหารอสงัหาริมทรพัย ์
บจก.พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์ตอ้ง
ไดร้บัค่าบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

3.54 
 
 
 

13.67 
 

4.19 

8.13 
 
 
 

8.93 
 

10.53 

(2) ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์/ กรรมการร่วม    

 
- บจก. ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์ 

 
บมจ.มั่นคงเคหะการคา้งช าระค่า
บริหารงานดา้นเทคโนโลย ี
บมจ.มั่นคงเคหะการคา้งช าระค่า
บริหารโครงการและบคุลากร 

 
0.36 

 
- 

 
0.21 

 
0.38 

(3) เงินทดรองจ่าย 
บริษัทย่อย 

- บจก. แมนคอน    
- บจก. ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้แมเนจเมน้ท ์  

บริษัทรว่ม 
- บจก. บีเอฟทีแซด บางปะกง 

บริษัทรว่มทางออ้ม 
- บจก. บางปะกง เทอรมิ์นอล แอนด ์เซอรว์ิส
เซส 

- บจก. บางปะกง อินดสัเทรียล แลนด ์

 
 
บริษัท มีเจา้หนีร้ายการเงินทดรอง
จ่าย 
 
 
 
บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ 
มีรายการลกูหนีเ้งินทดรองจ่ายกบั
บริษัทรว่ม และบริษัทรว่มทางออ้ม 

 
 

14.00 
4.00 

 
1.41 

 
1.36 

 
- 

 
 
- 
- 
 

5.85 
 

0.42 
 

0.12 

(4) ดอกเบีย้คา้งรบั 
บริษัทย่อย 

- บจก.มั่นคงไลฟ์ 
- บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 
- บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์
- บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
- บจก.เอส 71 พรอ็พเพอรต์ี ้

บริษัทรว่มคา้ 
     -  บจก.บีเอฟทีแซด บางปะกง 
     -  บจก.บีเอฟทีแซด วงันอ้ย 

 
 
รายการดอกเบีย้คา้งรบัของ บมจ.
มั่นคงเคหะการ 
 
 
 
 
รายการดอกเบีย้คา้งรบัของ บจก.พ
รอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์

 
 

2.31 
2.28 
12.37 
16.97 
0.06 

 
47.36 
23.24 

 
 

1.00 
0.84 
3.57 
6.55 
0.03 

 
31.43 
14.84 

(5) รายไดค้่าบริหารจดัการคา้งรบั 
บริษัทย่อย 

- บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
- บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 
- บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์

 
รายไดค้่าบริหารจดัการคา้งรบักบั 
บมจ.มั่นคงเคหะการ 

 
 

0.25 
0.21 
0.77 

 
 
- 
- 
- 



 39 
 

 
ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 

(ความสมัพนัธ)์ 

 
ลกัษณะของรายการและความจ าเป็น 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 30 มิถนุายน 

2566 
(ลา้นบาท) 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 

2565 
(ลา้นบาท) 

(6) รายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรบั 
บริษัทย่อย 

- บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
- บจก. พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
- บจก. พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์ 

รายไดค้่าเช่าและบริการอาคาร
ส านกังานคา้งรบักบั บมจ.มั่นคง
เคหะการ 

 
 

2.93 
0.04 
0.01 

 
 
- 

0.01 
- 

(7) รายไดค้่าธรรมเนียมคา้งรบั 
กรรมการรว่ม 

- บจก.เฟรเซอร ์พร็อพเพอรต์ี ้บีเอฟทีแซด  

รายไดค้่าธรรมเนียมค า้ประกนัคา้งรบั  
 

0.95 

 
 
- 

(8) ดอกเบีย้คา้งจ่าย 
กรรมการรว่ม 

- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์ 

รายการดอกเบีย้คา้งจ่ายของ บมจ.
มั่นคงเคหะการ 

 
 

2.23 

 
 

5.81 

(9) ประมาณการหนีส้ินระยะยาวอื่น 
บริษัทรว่ม 

- กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์และอินดสัเท
รียลฯ  

บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
ตัง้ประมาณการหนีส้ินตามสญัญา
จ าหน่ายคลงัสินคา้เขา้กองทรสัตฯ์ 

 
 

21.34 

 
 
- 

(10) เจา้หนีก้ารคา้ 
บริษัทรว่ม 

- กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์และอินดสัเท
รียลฯ  

บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
 

 
 

1.54 

 
 
- 

(11) สินทรพัยต์ามสญัญาเช่า 
บริษัทรว่ม 

- กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์และอินดสัเท
รียลฯ  

บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
 

 
52.81 

 
- 

2) การให้กู้/กู้ยืมเงนิระหว่างกัน 

 
ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความขดัแยง้ 

(ความสมัพนัธ)์ 

 
ลกัษณะของรายการและความจ าเป็น 

ยอดคงเหลือ  ณ วนัที่ 
30 มิถนุายน 2566 

(ลา้นบาท) 

ยอดคงเหลือ  ณ 
วนัที่ 31 ธันวาคม 

2565 
(ลา้นบาท) 

(1) บริษัทย่อย    
- บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์

 
 

- บจก.มั่นคงไลฟ์ 
- บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 
 - บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 - บจก.เอส 71 พร็อพเพอรต์ี ้
- บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์

บริษัทใหเ้งินกูย้ืมแก่บรษิัทย่อยเพ่ือ
เป็น >> 
 เงินลงทนุในการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรพัย ์และธุรกิจใหเ้ช่าและ
บริการ 
 เงินลงทนุในธุรกิจใหเ้ช่าและบริการ 
เงินลงทนุในธุรกิจสขุภาพและความ
งาม 

 
1,110 

 
 

50.45 
55.06 
544.88 

1 
328 

 
2,019 

 
 

50.45 
55.06 
173.78 

1 
328 
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(2) บริษัทรว่มคา้ 
- บจก.บีเอฟทีแซด บางปะกง 
- บจก.บีเอฟทีแซด วงันอ้ย 

บจก. พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อย ใหบ้รษิัทรว่มคา้ กูย้ืม
เงินเพ่ือใชใ้นการด าเนินกิจการช่วง
เร่ิมจดัตัง้บริษัท 

 
612 

277.50 

 
558 

250.50 

(3) กรรมการรว่ม 
- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์ 

บริษัทกูย้ืมเงินเพ่ือใชใ้นการด าเนิน
กิจการและ/หรือการลงทนุ 

 
499.59 

 
116.99 

3) รายการรายได้และค่าใช้จ่าย  

 

ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความ

ขดัแยง้ (ความสมัพนัธ)์ 

 

ลกัษณะของรายการและ

ความจ าเป็น 

 

เง่ือนไข 

ส าหรบั 6 เดือนสิน้สดุ

วนัที่  

30 มิถนุายน 2566 

(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565 

(ลา้นบาท) 

(1) รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ   
บริษัทย่อย 
- บจก. ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้              
แมเนจเมน้ท ์   

-  บจก. อารเ์อ็กซ ์เวลเนส   
- บจก. พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
- บจก. พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์
กรรมการรว่ม 
- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์   

บริษัทไดร้บัรายไดจ้าก
การใหเ้ช่าส านกังาน และ
ค่าบริการส านกังาน  

ตามสญัญาเช่าและ
ใหบ้ริการ 
 
 

 
 

0.32 
 

2.33 
3.21 
0.41 

 
2.20 

 
 

0.42 
 
- 

4.77 
0.64 

 
2.99 

(2) เงินปันผลรบั  
บริษัทรว่ม 
-  กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์
  และอินดสัเทรียลฯ   

 
 
บริษัทไดร้บัเงินปันผล 

 
 
ตามอตัราที่บริษัทจ่าย
ใหผู้ถ้ือหุน้ 

 
 

9.07 
 

 
 

16.28 
 

(3) ดอกเบีย้รบั  
บริษัทย่อย  
- บจก.พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
- บจก.มั่นคงไลฟ์ 
- บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 
- บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์
- บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
-   บจก.เอส 71 พร็อพเพอรต์ี ้
บริษัทรว่มคา้ 
-  บจก.บีเอฟทีแซด บางปะกง 
-  บจก.บีเอฟทีแซด วงันอ้ย 

บริษัทไดร้บัดอกเบีย้จาก
เงินใหกู้ย้ืม  
 
 
 
 
 
 
บจก.พรอสเพค ดีเวลลอป
เมนทไ์ดร้บัดอกเบีย้จาก
เงินใหกู้ย้ืม 

คิดตามตน้ทนุทางการ
เงินของบริษัท และ
ก าไรจากการ
ด าเนินงาน ตามที่
เกิดขึน้จริง 

 
 

41.09 
1.31 
1.44 
8.80 
10.41 
0.02 

 
15.93 
8.40 

 
 

81.32 
30.52 
3.14 
5.51 
6.55 
0.03 

 
27.78 
13.50 
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ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความ

ขดัแยง้ (ความสมัพนัธ)์ 

 

ลกัษณะของรายการและ

ความจ าเป็น 

 

เง่ือนไข 

ส าหรบั 6 เดือนสิน้สดุ

วนัที่  

30 มิถนุายน 2566 

(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565 

(ลา้นบาท) 

(4)  รายไดจ้ากการบริหารงาน  
บริษัทย่อย 
- บจก. แมนคอน 
- บจก. พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์
- บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
- บจก. ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้               
แมเนจเมน้ท ์      

- บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์
- บจก.มั่นคงไลฟ์ 
- บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์วิลเลจ 

บริษัทไดร้บัค่าบริหาร
จดัการ 
 
 

ตามสญัญาใหบ้ริการ 
 
 

 
 

0.18 
0.72 
1.50 
1.08 

 
1.50 
1.50 
0.60 

 
 

0.36 
1.80 
0.36 
1.80 

 
2.61 
2.76 
1.20 

(5) ค่าบริหารโครงการและบคุลากรใน
โครงการ (บริษัทย่อย) 
- บจก. ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้
แมเนจเมน้ท ์

บริษัทจ่ายคา่บริหาร
โครงการและบคุลากรใน
บางโครงการที่รอการ
จดัตัง้นิติบคุคล 

 
ตามสญัญาใหบ้ริการ 

 
 

10.76 

 
 

22.84 

(6) ค่าบริการบริหารงานอื่น 
บริษัทย่อย 
-  บจก.ยวัรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้               
แมเนจเมน้ท ์

 
บริการจดัประชมุ            
นิติบคุคล 

 
ตามราคาที่ตกลง
ทั่วไป 

 
 

0.18 

 
 

0.61 

(7) รายไดจ้ากการบริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์ 

บริษัทรว่ม 
- กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกส ์
  และอินดสัเทรียลฯ 
 
 
 
 
บริษัทรว่มคา้ 
- บจก.บีเอฟทีแซด บางปะกง 
-  บจก.บีเอฟทีแซด วงันอ้ย 

 
   
 
บจก. พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์ ไดร้บัค่า
บริหาร 
บจก.พรอสเพค รีท 
แมเนจเมนท ์ไดร้บัค่า
บริหาร 
 
บจก. พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์ ไดร้บัค่า
บริหาร 

 
 
 
ตามอตัราที่ตกลง
รว่มกนัโดยคิดตาม
สดัสว่นรายไดค้า่เช่า
และคา่บริการ 

 
 
 

23.93 
 
 

24.75 
 
 
 

13.99 
15.20 

 
 
 

50.64 
 
 

11.82 
 
 
 

21.17 
24.50 

(8) ค่าบริการบริหารงาน   
กรรมการรว่ม 

- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์
 

 
 
บริษัทจ่ายคา่บริหาร
จดัการงานดา้น Back 
office 
บจก. พรอสเพค ดีเวลล
อปเมนท ์ ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อย จ่ายค่าบริหารจดัการ
งานดา้น Back office 

 
 
ตามสญัญาใหบ้ริการ 
 
 
ตามสญัญาใหบ้ริการ 

 
 

2.17 
 
 

1.72 

 
 

2.71 
 
 

3.13 

(9) ดอกเบีย้จ่าย 
บริษัทย่อย 

- บจก. อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

รายการดอกเบีย้จ่าย 
 

ตามสญัญากูย้ืม  
 
- 

 
 

0.55 
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ชื่อรายการ/ช่ือบคุคลที่อาจมีความ

ขดัแยง้ (ความสมัพนัธ)์ 

 

ลกัษณะของรายการและ

ความจ าเป็น 

 

เง่ือนไข 

ส าหรบั 6 เดือนสิน้สดุ

วนัที่  

30 มิถนุายน 2566 

(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 

วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565 

(ลา้นบาท) 

 
กรรมการรว่ม 

- บมจ.เอฟเอ็นเอส โฮลดิง้ส ์
- กรรมการรว่ม 

บริษัทจ่ายดอกเบีย้เงิน
กูย้ืม 

 
 

12.78 
0.03 

 
 

7.40 
1.30 

(10) รายไดค้่าธรรมเนียม 
บริษัทรว่มคา้ 
- บจก. เฟรเซอรส์ พรอ็พเพอรต์ี ้               
บีเอฟ ทีแซด     

 
บริษัทไดร้บัค่าธรรมเนียม
ค า้ประกนั 

 
ตามสญัญาใหบ้ริการ 

 
 

1.89 

 
 

4.13 

(11) ค่าชดเชย 
บริษัทรว่ม 
- กองทรสัตพ์รอสเพค โลจิสติกสแ์ละ
อินดสัเทรียลฯ 

 
 
บจก. พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนทจ์่ายค่าชดเชย 

 
 
ตามสญัญาจ าหน่าย
คลงัสินคา้เขา้
กองทรสัต ์

 
 

15.55 

 
 
- 

4) รายการระหว่างบริษัทย่อย 

 
 
ล าดบั 

 
 
ประเภทรายการ 

บริษัทย่อยผูเ้ขา้ท ารายการ มลูค่ารายการ (ลา้นบาท) 

 
ผูจ้่าย 

 
ผูร้บั 

ส าหรบังวด 6 เดือน
สิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2566   
(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 
วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565   
(ลา้นบาท) 

(1)  ค่าพฒันาธุรกิจ  บจก.มั่นคง ไลฟ์  
บจก. เฮลท ์แอนด ์                    

เวลเนสส ์วิลเลจ  

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

4.00 
10.00 

6.00 
18.00 

(2) ค่าพฒันาธุรกิจ 
คา้งจ่าย – คา้งรบั 

บจก.มั่นคง ไลฟ์  
บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส ์

วิลเลจ 

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส  
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

2.74 
1.00 

- 
- 

(3) ค่าบริหารจดัการ Back 
Office 

บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ  

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 4.73 9.32 

(4) ค่าบริหารจดัการ Back 
Office คา้งจ่าย-คา้งรบั 

บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ  

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 5.78 - 

(5)  ตน้ทนุ / ค่าด าเนินงานอ่ืน บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก.เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์

วิลเลจ  
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 
 
บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป

เมนท ์
บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป

เมนท ์

บจก. เฮลท ์แอนด ์เวล
เนสสว์ิลเลจ 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 
 
บจก.เฮลท ์แอนด ์    

เวลเนสส ์วิลเลจ 

0.06 
 

0.90 
 

0.90 
 

0.25 
 

0.06 
 

0.30  

0.99 
 
- 
 
- 
 

0.25 
 

0.06 
 
-  
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ล าดบั 

 
 
ประเภทรายการ 

บริษัทย่อยผูเ้ขา้ท ารายการ มลูค่ารายการ (ลา้นบาท) 

 
ผูจ้่าย 

 
ผูร้บั 

ส าหรบังวด 6 เดือน
สิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2566   
(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 
วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565   
(ลา้นบาท) 

บจก.พรอสเพค รีท แมเนจ
เมนท ์

บจก.พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์

(6) ค่าด าเนินการอ่ืน 
คา้งจ่าย – คา้งรบั 

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์

วิลเลจ  
บจก. เอ็มเคเอช แอสเซท 
บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป

เมนท ์
บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป

เมนท ์
บจก.พรอสเพค รีท แมเนจ

เมนท ์

บจก. เฮลท ์แอนด ์เวล
เนสสว์ิลเลจ 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 
 
บจก.เฮลท ์แอนด ์    

เวลเนสส ์วิลเลจ 
บจก.พรอสเพค ดีเวล 

ลอปเมนท ์

- 
 

0.80 
 

0.32 
- 
 
- 
 

0.30  

- 
 
- 
 
- 
- 
 
- 
 
-  

(7) ค่าเช่าและค่าบริการ บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.เฮลท ์แอนด ์                    

เวลเนสส ์วิลเลจ 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.ฟรีโซน แอสเซท 

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 
บจก.พรอสเพค  
ดีเวลลอปเมนท ์

0.18 
14.68 

 
0.58 

 
1.09 

0.36 
24.38 

 
- 
 

0.91 
(8) ค่าเช่าและค่าบริการคา้ง

จ่าย-คา้งรบั 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.เฮลท ์แอนด ์                    

เวลเนสส ์วิลเลจ 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.ฟรีโซน แอสเซท 

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 
บจก.พรอสเพค  
ดีเวลลอปเมนท ์

0.06 
- 
 

0.20 
 

6.94 

- 
- 
 
- 
 

0.61 
(9) ค่าเช่าอปุกรณ ์ บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวล

เนสสว์ิลเลจ 
0.47 - 

(10) ค่าเช่าอปุกรณค์า้งจ่าย-คา้ง
รบั 

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 

บจก. เฮลท ์แอนด ์เวล
เนสสว์ิลเลจ 

0.28 - 

(11) ลกูหนี ้– เจา้หนีอ่ื้น บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ 
 
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวล
เนสสว์ิลเลจ 
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซท 

- 
6.15 

 
 

10.93 
 

4.30 
 

1.81 

0.04 
0.07 

 
 

12.96 
 

6.81 
 
- 

(12) เงินกูย้ืมระหว่างกนั บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป
เมนท ์

บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป
เมนท ์

บจก.ฟรีโซน แอสเซท 
 
บจก.พรอสเพค รีท 
แมเนจเมนท ์

198.54 
 
- 
 

194.54 
 

2.50 
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ล าดบั 

 
 
ประเภทรายการ 

บริษัทย่อยผูเ้ขา้ท ารายการ มลูค่ารายการ (ลา้นบาท) 

 
ผูจ้่าย 

 
ผูร้บั 

ส าหรบังวด 6 เดือน
สิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2566   
(ลา้นบาท) 

ส าหรบัปีสิน้สดุ 
วนัที่ 31 

ธันวาคม 2565   
(ลา้นบาท) 

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์

บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก.เฮลท ์แอนด ์                    
เวลเนสส ์วิลเลจ 

บจก.เอ็มเคเอช แอส
เซทส ์

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 

174.00 
34.10 

 
168.40 

 
0.02 

70.00 
3.50 

 
7.00 

 
- 

(13) ดอกเบีย้จ่าย-ดอกเบีย้รบั บจก.ฟรีโซน แอสเซท 
 
บจก.พรอสเพค รีท แมเนจ
เมนท ์
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์

บจก.พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์

บจก.พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

5.38 
 

0.03 
 

0.93 
0.84 

 
2.55 

8.47 
 
- 
 

0.06 
- 
 
- 

(14) ดอกเบีย้คา้งจ่าย-ดอกเบีย้
คา้งรบั 

บจก.ฟรีโซน แอสเซท 
 
บจก.มั่นคง ไลฟ์ 
บจก. เฮลท ์แอนด ์เวลเนสส์
วิลเลจ 
บจก.เอ็มเคเอช แอสเซทส ์

บจก.พรอสเพค ดีเวล 
ลอปเมนท ์

บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 
 
บจก.อารเ์อ็กซ ์เวลเนส 

13.88 
 

2.89 
0.53 

 
2.55 

8.50 
 

0.06 
- 
 
- 

(15) เงินทดรองจ่ายระหว่างกนั บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป
เมนท ์
บจก.พรอสเพค ดีเวล ลอป
เมนท ์

บจก.พรอสเพครีท 
แมเนจเมนท ์
บจก.ฟรีโซน แอสเซท 

7.00 
 

1.14 

- 
 

0.79 

9. สรุปสาระส าคัญของสัญญาทีส่ าคัญๆ ในช่วง 2 ปีทีผ่่านมา 

ในช่วงระยะเวลา 2 ปี ที่ผ่านมา บริษัท ไม่มีการเขา้ท ารายการที่เป็นสาระส าคญั นอกเหนือไปจากการด าเนิน
ธุรกิจอนัเป็นปกติ 

10. แบบหนังสือมอบฉันทะที่ให้ผู้ถือหุ้นเลือกออกเสียงลงคะแนนได้ พร้อมเสนอชื่อกรรมการตรวจสอบ
อย่างน้อย 1 รายเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

ปรากฎตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 6 


