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บริษัท มัÉนคงเคหะการ จาํกัด (มหาชน)  

รายงานการประชุมสามัญผู้ถอืหุน้ประจาํปี 2568 

           

เวลาและสถานทีÉ 

 ประชุมเมืÉอวันศุกรที์É 25 เมษายน 2568 เวลา 14.00 น. ณ หอ้งคราวนบ์อลรูม ชัÊน 21 โรงแรมคราวนพ์ลาซา่ 

กรุงเทพ ลมุพินี พารค์ เลขทีÉ 952 ถนนพระรามทีÉ 4 แขวงสริุยวงศ ์เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 

เริÉมการประชุม 

 นายศกัดิÍชยั วิรุฬหชี์ว เลขานุการทีÉประชมุไดแ้จง้ต่อทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ของบริษัทมาเขา้ร่วมประชุมทัÊงดว้ย

ตนเองและโดยการมอบฉันทะจาํนวน 86 ราย นบัเป็นจาํนวนหุน้ได ้1,005,220,833 หุน้ จากจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้

ทัÊงหมด 1,424,207,839 หุน้ คิดเป็นรอ้ยละ 70.5810 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท ซึÉงครบเป็นองค์

ประชุมตามทีÉกาํหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษัทแลว้ ทัÊงนีÊ บรษัิทกาํหนดรายชืÉอผูถื้อหุน้ทีÉมีสิทธิเขา้ร่วมประชมุสามญัผูถื้อหุน้

ของบรษัิทประจาํปี 2568 ในวนัทีÉ 31 มีนาคม 2568 (Record Date) 

 เลขานกุารทีÉประชมุไดแ้นะนาํกรรมการของบริษัททีÉเขา้รว่มประชมุ ดงันี Ê 

 1.  นายสุเทพ  วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการ 

 2. นางสาวรชันี  มหตัเดชกลุ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 3. นางสิริพรรณ ลีวานนัท ์ กรรมการและกรรมการบริหาร 

 4.  นายอฏัฐ ์ทองใหญ่  อศัวานนัท ์ กรรมการอสิระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

 5.  นายชยัยพล     ทิมสุธีพนัธ ์ กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ 

 กรรมการทีÉไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชมุ 

1. นายวรสิทธิÍ   โภคาชยัพฒัน ์ ประธานเจา้หนา้ทีÉบรหิาร เนืÉองจากป่วย 

 ทัÊงนีÊ คณะกรรมการบรษิัทประกอบดว้ยกรรมการจาํนวน 7 คน เนืÉองจากนายธีรพนัธุ ์จติตาลาน กรรมการและ

กรรมการอิสระ ไดล้าออกจากการเป็นกรรมการของบริษัท มีผลตัÊงแต่วันทีÉ 13 พฤศจิกายน 2567 โดยบริษัทอยู่ระหว่าง

ดาํเนินการสรรหาบุคคลทีÉมีคุณสมบตัิและประสบการณที์ÉเหมาะสมเพืÉอดาํรงตาํแหน่งทีÉว่างลง ในวนันี Êจงึมีกรรมการบริษัท

เขา้รว่มประชุมจาํนวน 5 คน เขา้รว่มประชมุคดิเป็นรอ้ยละ 83 ของจาํนวนกรรมการทัÊงหมด 

 ทีÉปรึกษากฎหมายจากบริษัท สาํนักงานกฎหมายบรรจงแอนด์วิทยา จาํกัด ทาํหน้าทีÉ เป็นคนกลางและ

ตรวจสอบการนบัคะแนน 

 ผูส้อบบญัชีของบริษัทจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชยสอบบญัชี จาํกดั ทีÉเขา้ร่วมประชุมคือ นางสาวชรินรัตน ์                    

นพรมัภา 

 บรษัิท โอเจ อนิเตอรเ์นชัÉนแนล จาํกดั ทาํหนา้ทีÉในการลงทะเบียนผูถื้อหุน้และการนบัคะแนนในแตล่ะวาระ 
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 เลขานุการทีÉประชมุไดชี้Êแจงขอ้ปฏิบตัิสาํหรบัการประชมุและวิธีการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระการประชุม 

ใหที้Éประชมุทราบว่าเพืÉอความสะดวกและรวดเรว็ในการประชมุผูถื้อหุน้จะปฏิบตัิดงันี Ê 

 1. การลงมติในแต่ละวาระ จะใหผู้ถื้อหุน้ลงคะแนนเสียงโดยวิธีเปิดเผย ถา้ไม่มีผูถ้ือหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ยหรือ                 

งดออกเสียง ถือว่าทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉนัทอ์นมุตัิหรือเหน็ดว้ยตามขอ้เสนอของคณะกรรมการบรษิัท  

 2. ถา้มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง ขอใหผู้ถื้อหุน้หรือผูร้บัมอบฉันทะกรอกมติพรอ้มทัÊงลงชืÉอ

ในใบลงคะแนนเสียงทีÉบรษัิทไดแ้จกใหผู้ถื้อหุน้ตอนทีÉลงทะเบียนก่อนเขา้ประชมุแลว้  

 3. ผู้ถือหุ้นมีสิทธิลงคะแนนเสียงหนึÉงเสียงต่อหนึÉงหุ้นทีÉตนถืออยู่ และผู้ถือหุ้นหนึÉงรายมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนในแต่ละวาระว่า เหน็ดว้ย ไม่เหน็ดว้ย หรืองดออกเสียง เพียงทางใดทางหนึÉงเท่านัÊน 

 4. ในการรวบรวมผลการลงมติ จะนาํจาํนวนเสียงของผูถื้อหุน้ทีÉไม่เห็นดว้ยและงดออกเสียง ไปหกัออกจาก

จาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ทีÉเขา้รว่มประชมุและมีสทิธิออกเสียง สว่นทีÉเหลือจะถือว่าเป็นจาํนวนเสียงทีÉเหน็ดว้ย 

 5. การลงมติในแต่ละวาระการประชมุ ท่านประธานทีÉประชมุจะมอบหมายใหเ้ลขานุการทีÉประชมุช่วยสอบถาม

มตจิากทีÉประชมุและแจง้ผลการลงมติใหที้Éประชมุทราบในแต่ละวาระต่อไป 

 เลขานกุารทีÉประชมุไดแ้จง้ใหที้Éประชมุทราบว่า เมืÉอวนัทีÉ 28 ตลุาคม 2567 ถงึวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 บรษัิทได้

เปิดโอกาสใหผู้้ถือหุน้เสนอระเบียบวาระการประชุม และเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาคัดเลือกเป็นกรรมการ

บริษัทในปี 2568 ซึÉงไม่มีผูใ้ดเสนอวาระเพิÉมเติมหรือเสนอชืÉอบุคคลเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาคดัเลือกดงักล่าว และเมืÉอวันทีÉ 

27 มีนาคม 2568 ถงึวนัทีÉ 18 เมษายน 2568 บรษิัทไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ส่งคาํถามล่วงหน้าเกีÉยวกบัการประชุมสามัญ                  

ผูถื้อหุน้ประจาํปี 2568 ซึÉงกไ็ม่มีผูใ้ดสง่คาํถามล่วงหนา้ 

 หลงัจากนัÊน เลขานุการทีÉประชมุไดเ้รียนเชิญนายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ ประธานกรรมการทาํหนา้ทีÉเป็นประธาน           

ทีÉประชมุเพืÉอกล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชมุตามระเบียบวาระการประชมุต่อไป 

 ประธานไดก้ล่าวตอ้นรบัผูถ้ือหุน้ทีÉไดม้าเขา้ร่วมประชมุในวันนี Êและไดก้ล่าวเปิดประชมุและดาํเนินการประชุม                     

ตามระเบียบวาระการประชมุดงัต่อไปนีÊ 

วาระทีÉ 1   พจิารณารับรองรายงานการประชุมวสิามัญผู้ถอืหุ้นของบรษัิทครัÊงทีÉ 2/2567 

 ประธานเสนอขอใหที้Éประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครัÊงทีÉ  2/2567                     

ซึÉงประชุมเมืÉอวนัทีÉ 25 ตลุาคม 2567 และบริษัทไดจ้ดัส่งสาํเนารายงานการประชมุใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาพรอ้มหนังสือเชิญ

ประชมุแลว้ 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชุมว่า มีผูถื้อหุ้นท่านใดมีข้อสอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผู้ถือหุน้ท่านใดสอบถาม 

ประธานจงึขอใหที้Éประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 90 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

1,005,362,160 หุน้ 
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 หลังจากทีÉประชุมได้พิจารณาแล้ว ทีÉประชุมมีมติรับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท                                

ครัÊงทีÉ 2/2567 ว่าถูกตอ้ง โดยทีÉประชุมมีมติเป็นเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน ดงันีÊ 

  รบัรอง   จาํนวน       1,005,279,660 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ    100.0000  

  ไมร่บัรอง   จาํนวน                          0    เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ          0.0000     

  งดออกเสียง  จาํนวน                 82,500 เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 

วาระทีÉ 2  พจิารณารับรองผลการดาํเนินงานของคณะกรรมการบริษัทในรอบปีทีÉผ่านมาและรายงานประจาํปี 

2567 (แบบ 56-1 One Report) 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงิน ไดชี้Êแจงต่อทีÉประชุมว่า ภายหลัง

การปรับโครงสร้างการดาํเนินธุรกิจของบริษัท โดยการทํารายการได้มาและจาํหน่ายไปซึÉงสินทรัพย์และรายการ                                       

ทีÉเกีÉยวโยงกนั โดย (1) การจาํหน่ายหุน้สามญัของบรษัิท อารเ์อก็ซ ์เวลเนส จาํกดั ใหแ้ก่บริษทั เอฟเอ็นเอส โฮลดิ Êงส ์จาํกดั 

(มหาชน) (“FNS”) ซึÉงเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทและการให้สิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารและอาคารทีÉใช้ในการ

ประกอบธุรกิจการใหบ้ริการด้านสุขภาพ และใหบ้ริการดา้นทีÉพัก และ (2) การไดม้าหุน้สามัญของบริษัท บีเอฟทีแซด                        

วงันอ้ย จาํกดั และหน่วยทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์พรอสเพค โลจสิตกิสแ์ละ

อนิดสัเทรียลจาก FNS ตามมตขิองทีÉประชมุวิสามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัทครัÊงทีÉ 1/2567 เมืÉอวนัทีÉ 1 มีนาคม 2567  

ผลการดาํเนินงานของกลุม่บรษิทัในปี 2567 บรษัิทมีรายไดห้ลกัจากธุรกิจ ดงันี Ê 

1. ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยที์Éอยู่อาศยั ประกอบดว้ย โครงการอสงัหารมิทรพัยบ์า้นแนวราบและทีÉดินเปล่า               

(รอการพฒันา) 

    ในปี 2567 บริษัทมียอดโอนกรรมสิทธิÍ (Transfer) มีจาํนวน 143 ยนูิต คิดเป็นจาํนวนเงิน 453.38 ลา้นบาท 

มียอดขาย (Net Booking) จาํนวน 141 ยูนิต คิดเป็นจาํนวนเงิน 447.15 ลา้นบาท คงเหลือยอดขายทีÉรอรบัรูร้ายไดจ้าก

การโอน (Backlog) จาํนวน 4 ยนูิต คดิเป็นจาํนวนเงิน 13.37 ลา้นบาท 

มลูคา่โครงการเพืÉอขายรวมทัÊงหมด 858 ยนูิต มลูคา่รวม 2,903.26 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

   (1) มูลค่าโครงการทีÉอยู่ระหว่างการก่อสรา้ง (Project Value Available for Sales) จาํนวน 541 ยูนิต มูลค่า

รวม 1,853.71 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

-  บา้นสรา้งแลว้เสรจ็ 98.5-100% จาํนวน 69 ยนูิต มลูคา่ 293.55 ลา้นบาท  

-  บา้นทีÉจะสรา้งเสรจ็ภายในสามเดือนจาํนวน 74 ยนิูต มลูค่า 217.58 ลา้นบาท 

-  บา้นซึÉงอยู่ระหว่างการก่อสรา้งคาดว่าจะแลว้เสร็จภายใน 6 เดือน จาํนวน 220 ยูนิต มูลค่า 740.91 

ลา้นบาท 
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-  บา้นทีÉขึ Êนงานก่อสรา้งแลว้ 3% จาํนวน 178 ยนูิต มลูค่า 601.67 ลา้นบาท 

(2) มูลค่าโครงการทีÉ ยังไม่ ได้เริÉมก่อสร้าง (Remaining Project Value for Future Sale) จํานวน 317                        

ยนูิต รวมมลูคา่ประมาณ 1,049.55 ลา้นบาท 

2. ธุรกิจให้เช่าทีÉดินและสิÉงปลูกสร้างสาํหรับธุรกิจบริการด้านสุขภาพของบริษัทย่อยจํานวน 2 บริษัท 

ประกอบดว้ย บรษัิท มัÉนคง ไลฟ์ จาํกดั (MKF) และ บรษัิท เอม็เคเอช แอสเซทส ์จาํกดั (MKH)   

   ในส่วนของรายได้ค่าเช่าจากโครงการ Wellness ทีÉไดร้ับจาก MKF เป็นรายได้ค่าเช่าจากโครงการรักษ                            

บางกะเจา้ โดยในสามปีแรกจะไดร้บัรายไดค้่าเช่าปีละ 60 ลา้นบาท ปีทีÉ 4-10 ไดร้บัรายไดปี้ละ 120 ลา้นบาท รวมเป็น

รายได้ 1,020 ล้านบาท ส่วน MKH จะได้รับรายได้ค่าเช่าจากโครงการอารเ์อ็กซวี์ เวลเนส วิลเลจ ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉอาํเภอ                             

สามพราน จงัหวัดนครปฐม สามปีแรกจะไดร้บัรายไดค้่าเช่าปีละ 40 ลา้นบาท ปีทีÉ 4-10 ได้รบัรายไดปี้ละ 90 ลา้นบาท            

รวมเป็นรายได้ 750 ล้านบาท รวมเป็นรายได้ค่าเช่า 10 ปี จาํนวน 1,770 ล้านบาท เมืÉอหักค่าใช้จ่าย 300 ล้านบาท                     

กจ็ะเป็นคา่เช่ารบัสทุธิ 1,470 ลา้นบาท  

3. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉออุตสาหกรรม ของกลุ่มบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ํากัด                             

(“พรอสเพค” หรือ “PD”) ซึÉงประกอบธุรกิจพฒันาโรงงานและคลงัสินคา้ใหเ้ช่าภายใตแ้บรนด ์Bangkok Free Trade Zone 

โดยไดท้าํการก่อสรา้งพืÊนทีÉแลว้เสร็จไปมากกว่า 1,000,000 ตารางเมตร  นอกจากนีÊ พรอสเพค ยงัเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พืÉอ

การลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์พรอสเพค โลจิสติกสแ์ละอนิดสัเทรียล (PROSPECT REIT) 

ประมาณ 56,991,151 หน่วย และในช่วงปลายปี 2567 พรอสเพคยงัไดม้ีการจดัตัÊงบริษัท บางปะกง อนิดสัเทรียลเอสเตท 

จาํกดั  เพืÉอดาํเนินธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทนิคมอตุสาหกรรม บนทีÉดินโครงการประมาณ 976 ไร่ 

จากการดาํเนินงานของบริษัทในปี 2567 บริษัทมีรายได้รวม 2,263 ล้านบาท ต้นทุนและค่าใช้จ่ายรวม                  

2,254.1 ลา้นบาท กาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีจาํนวน 9 ลา้นบาท เมืÉอหกัตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 882.4 ลา้น

บาท ส่วนแบ่งกาํไรตามวิธีส่วนไดเ้สียจาํนวน 64.4 ลา้นบาท และภาษีเงินไดจ้าํนวน 41.4 ลา้นบาท ส่งผลให้มผีลขาดทุน

สทุธิทีÉเป็นสว่นของบริษัทจาํนวน 844 ลา้นบาท หรอืขาดทุนสทุธิต่อหุน้ 0.75 บาท 

รา ยไ ด้ร วม ของบ ริ ษั ท ปร ะ ก อบ ด้ว ยร า ยไ ด้จ าก การ ปร ะ ก อบ ธุ ร กิจ จํา น ว น  1,447.5 ล้า นบา ท                                    

เมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2566 ลดลง 1,021 ลา้นบาท เนืÉองจากในปี 2566 บริษัทไดม้ีการขายทีÉดินมูลค่าประมาณ 1,100 

ลา้นบาท  ในปี 2567 ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรมมีรายไดเ้พิÉมขึ ÊนจากการเพิÉมขึ Êนของพื ÊนทีÉใหเ้ช่าของ PD 

เนืÉองจากบริษัทไดจ้าํหน่ายธุรกิจสุขภาพองคร์วม (Wellness) บรษัิทจึงมีรายไดจ้าก Wellness ในไตรมาสทีÉ 1 ของปี 2567 

เท่านัÊน  

ในส่วนของตน้ทุนและค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั 2,254.1 ลา้นบาท เป็นตน้ทุนการประกอบธุรกิจเท่ากับ 1,025.9 

ลา้นบาท ลดลงเนืÉองจากตน้ทุนของทีÉดินทีÉไดจ้าํหน่ายออกไปในปี 2566 และตน้ทุนของธุรกิจ Wellness ทีÉไดจ้าํหน่าย

ออกไปในไตรมาสทีÉ  2/2567 นอกจากนีÊค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารมีจาํนวนลดลงตามปริมาณธุรกรรมและ                                    

การจาํหน่ายธุรกิจ Wellness ในขณะเดียวกนัมีการขาดทนุจากการดอ้ยค่าของทรพัยส์ินทีÉประเมินแลว้ โดยมลูคา่ตอบแทน

น้อยกว่าราคาตามบัญชี ซึÉงไดมี้การบันทึกบัญชีด้อยค่าอยู่ 437.5 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายอืÉน 81.1 ลา้นบาท และตน้ทุน                                

ทางการเงนิ 882.4 ลา้นบาท 
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ในชว่งเวลา 4-5 ปีทีÉผ่านมา บรษิทัและบรษัิทย่อยไดท้ยอยลดภาระหนีÊหุน้กู ้โดยในปี 2567 และในไตรมาสทีÉ 1 

ของปี 2568 บรษิทัและบรษัิทย่อยไดช้าํระคืนหุน้กูซ้ึÉงครบกาํหนดจาํนวน 3,448 ลา้นบาท คงเหลือหุน้กูที้Éจะครบกาํหนดใน

งวดเกา้เดือนทีÉเหลือของปี 2568 จาํนวน 1,203 ลา้นบาท และในปี 2569 จาํนวน 2,396 ลา้นบาท 

 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบริหาร ไดร้ายงานความคืบหนา้ในการพัฒนาธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้

ใหเ้ชา่ ซึÉงดาํเนินงานโดยบริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (“พรอสเพค”) โดยมีรายละเอียดดงันีÊ 

 พรอสเพค เป็นบริษัทพฒันาธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉออตุสาหกรรม โดยพฒันาคลงัสินคา้ และโรงงานใหเ้ช่า 

รวมทัÊงการขายพื ÊนทีÉคลงัสินคา้และอาคารโรงงานใหก้ับ Prospect REIT การขายทรพัยส์ินใหแ้ก่ Prospect REIT ทาํให้

พรอสเพคสามารถนาํกระแสเงนิสดทีÉไดจ้ากการขายไปชาํระคืนวงเงินสินเชืÉอของโครงการ และใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวียนเพืÉอ

พฒันาโครงการอืÉนๆ ของพรอสเพค นอกเหนือจากกระแสเงินสดทีÉไดจ้ากการขายทรพัยส์ินแลว้ พรอสเพคยังมีผลกาํไรทีÉ

ไดร้บัจากการขายทรพัยส์นิอีกดว้ย 

 พรอสเพคได้มีการเลือกทําเลทีÉตัÊงโครงการทีÉ เหมาะสม โดยทําเลทีÉตัÊงโครงการตัÊงอยู่ในทีÉ ทีÉมีศักยภาพ                                   

มีการออกแบบโครงการ และการใช้พื ÊนทีÉอย่างมีประสิทธิภาพ การก่อสร้างทีÉดี อาคารคลังสินคา้ทีÉมีคุณภาพ ผูเ้ช่าทีÉมี

คณุภาพ  โครงการพรอสเพคจะมีทัÊงโครงการคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่า รวมถึงโครงการนิคมอตุสาหกรรมเพืÉอขายทีÉดิน 

ซึÉงจะทาํให้พรอสเพคมี Business Circle ทีÉสัÊนลง และมีกระแสเงินสดจากการขายเพืÉอลดภาระหนีÊ และเพิÉมเงินทุน

หมนุเวียนในการพฒันาโครงการต่อไป  

 ตามงบการเงินของพรอสเพคในปี 2567 สินทรัพยร์วมเพิÉมขึ Êนจาก 8,831 ลา้นบาท เป็น 15,323 ลา้นบาท                       

ส่วนของผู ้ถือหุ้นเพิÉมขึ Êนจาก 2,688 ล้านบาท เป็น 3,688 ล้านบาท เมืÉอเปรียบเทียบกับกาํไรขาดทุนของพรอสเพค                                      

ในปี 2566 พรอสเพคขายทรพัยเ์ขา้กองรทีทาํใหมี้การรบัรูก้าํไรเกิดขึ Êน 242 ลา้นบาท ปี 2567 ไม่มีการขายทรพัยเ์ขา้กองรีท

จงึมีรายไดจ้ากการใหเ้ชา่เพียงอย่างเดียว  

 แผนการดาํเนินงานของพรอสเพคในปี 2568 อยู่ระหว่างการออก Roadshow เพืÉอขายทรัพยส์ินประมาณ 

221,000 ตารางเมตร มูลค่ากว่า 3,350 ล้านบาท ประมาณการว่าจะสามารถขายทรัพย์สินได้ในเดือนพฤษภาคม                           

โดยคาดวา่จะมีกาํไรประมาณ 300 ลา้นบาท  

 ในส่วนของโครงการปัจจุบันทีÉพรอสเพคดาํเนินการรวม 10 โครงการ โครงการส่วนใหญ่ได้ก่อสร้างเสร็จ

เรียบรอ้ย โครงการอยูร่ะหว่างการก่อสรา้ง และโครงการใหม่ 3 โครงการ โดยโครงการจะตัÊงอยู่บนทาํเลทีÉตัÊงสาํคญัของโลจิ

สตกิสแ์ละอตุสาหกรรม แบง่ออกเป็นจุดยทุธศาสตรห์ลกั 3 แห่ง คือ 

1. บางนา-ตราด บางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ซึÉงพรอสเพคมีพื ÊนทีÉในทาํเลบางนา-ตราด ประมาณ 70%                          

เนืÉองจากเป็นศูนยก์ลางดา้นโลจิสติกสแ์ละอตุสาหกรรม เป็นแหล่งอตุสาหกรรมเกา่แก่ของประเทศดว้ยเช่นกนั โดยจะเห็น

ไดว้่ามีผูป้ระกอบการตัÊงแต่ขนาดเล็ก ขนาดกลางและขนาดใหญ่ จึงถือได้ว่าพื ÊนทีÉนี Êมี Demand ค่อนขา้งสูง ในขณะทีÉ 

Supply มีจาํกดั  

 2. บางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา พรอสเพคมีพื ÊนทีÉประมาณ 200,000 ตารางเมตร หรือประมาณ 20%                              

ปัจจบุนัพฒันาพืÊนทีÉไปแลว้ประมาณ 100,000 ตารางเมตร ส่วนทีÉเหลืออยูร่ะหว่างการก่อสรา้ง คาดวา่จะก่อสรา้งแลว้เสร็จ

ภายในปี 2568  
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 3. อาํเภอวังน้อย จังหวดัพระนครศรีอยุธยา ทาํเลนีÊพรอสเพคชนะการประมูลการสรา้งศูนยก์ระจายสินคา้                       

แห่งใหม่ให้กับบริษัท ซีพี แอ็กซต์ร้า จาํกัด (มหาชน)  (เดิมชืÉอ บริษัท สยาม แม็คโคร จาํกัด (มหาชน) (“Makro”)                                

พื ÊนทีÉทัÊงหมด 88,000 ตารางเมตร ปัจจุบันไดมี้การส่งมอบพืÊนทีÉให้กับลูกค้าเรียบร้อยแล้ว และเริÉมรับรูร้ายได้จาการ                                    

ใหเ้ชา่แลว้ 

ปัจจุบันพรอสเพคมีการพัฒนาพืÊนทีÉ แล้วเสร็จไปแล้วกว่า 900,000 ตารางเมตร โดยมีพื ÊนทีÉ  290,000                                    

ตารางเมตร ขายเขา้กองรีทโดยจะมีการขายเพิÉมอีกประมาณ 221,000 ตารางเมตร เมืÉอหกัสุทธิจากการขายเข้ากองรีท 

พรอสเพคยงัมีทรพัยส์นิอกีประมาณ 400,000 ตารางเมตร ทีÉพรอ้มจะนาํเสนอขายใหก้บักองรีท 

  Prospect REIT ก่อตัÊงปี 2563 เป็นปีทีÉไดร้ับผลกระทบจากสถานการณ ์Covid-19 และเป็นกองรีทเดียวใน                        

ปี 2563 ทีÉสามารถจัดตัÊงกองไดส้าํเร็จ ในแงข่องการดาํเนินธุรกิจเมืÉอมีการขายทรพัยส์ินเขา้กองรีท บริษัท พรอสเพค รีท                                    

แมเนจเมนท ์จาํกดั (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของพรอสเพคทีÉถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.9) เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต ์Prospect 

REIT และมีบริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนไทยพาณิชย์ จาํกัด (SCBAM)  เป็น Trustee และมีธนาคาร ทิสโก ้จาํกัด 

(มหาชน) เป็น Financing ใหก้บั Prospect REIT 

  ปัจจุบนัเมืÉอพิจารณาจากประวัติของลูกค้าในโครงการ เชื Êอชาติของลูกค้าในโครงการจะไม่มีเชื Êอชาติใด                             

เชื ÊอชาติหนึÉงมากกว่า 25% ประกอบดว้ย จีน ยุโรป อเมริกา และไทย เป็นตน้ หากพิจารณาในแง่ของอุตสาหกรรมจะมี

ความหลากหลาย โครงการของพรอสเพคไดด้าํเนินโครงการมาแลว้ 15 ปี จงึมีหลายอตุสาหกรรม โดยหลักจะมีทัÊงสินคา้

อปุโภคบริโภคเกีÉยวกบัอาหาร สินคา้แปรรูปต่างๆ อีเล็คทรอนิกส ์หรือ ยานยนต ์ในขณะเดียวกนัจะไม่มีอุตสาหกรรมใด

อตุสาหกรรมหนึÉงเกินกว่า 20% ผูเ้ช่ามีการกระจายตวัค่อนข้างดี ทาํใหล้ดความเสีÉยง ลดการพีÉงพาชาติใดชาติหนึÉง และ

อตุสาหกรรมใดอตุสาหกรรมหนึÉง 

 จุดเด่นของพรอสเพคคือพื ÊนทีÉเขตปลอดภาษี พรอพเพคดาํเนินธุรกิจเกีÉยวกับทาํอาคารคลังสินคา้ในพืÊนทีÉ                         

เขตปลอดภาษี (Free Zone) มานานกว่า 15 ปี มีความรู้ความเข้าใจสามารถรับลูกค้าได้ ไม่ว่าจะเป็นชาวไทย                                    

หรือชาวต่างชาติทีÉต้องการเข้ามาสรา้งถิÉนฐานในเมืองไทย โดยการสรา้งโรงงานหรือประกอบกิจการโรงงานต่างๆ และ                      

เพืÉอการส่งออกไปยังต่างประเทศจึงใช้ประเทศไทยเป็นส่วนหนึÉงของฐานการผลิต ในส่วนของโซนพืÊนทีÉทัÊงหมดของ                       

พรอสเพคจะประกอบดว้ย พื ÊนทีÉเขตปลอดภาษี (Free Zone) ประมาณ 50% และอีก 50% เป็นเขตพื ÊนทีÉทัÉวไป (General 

Zone) สาํหรบัในส่วนของกองรีทจะประกอบดว้ย พืÊนทีÉเขตปลอดภาษี (Free Zone) ประมาณ 63% และเป็นเขตพืÊนทีÉทัÉวไป 

(General Zone) ประมาณ 37% 

 โครงการของพรอสเพคจะประกอบดว้ย Freehold และ Leasehold  กลุ่มลกูคา้ของพรอสเพคส่วนใหญ่ 80% 

เป็นโรงงาน อกี 30% เป็นโลจิสติกส ์หรือ Warehouse ทาํใหพ้รอสเพคเล็งเห็นว่าการมาตัÊงโรงงานในเมืองไทยตอ้งใชเ้วลา

พอสมควรในการตดัสนิใจก่อนจะเขา้มาอยู่เมืองไทย เมืÉอตดัสินใจเลือกเขา้มาอยู่จะเห็นไดว่้าเขาเองตอ้งลงทุนค่อนขา้งสูง

ไม่ว่าจะเป็นเรืÉองของการติดตัÊงเครืÉองจักรในการทีÉจะฝึกแรงงาน หรือพนักงานให้สามารถผลิตสินค้าทีÉมีคุณภาพและ

ส่งออกได ้สิÉงเหล่านี Êใชเ้วลาค่อนขา้งนาน ขอ้ดีคือผูป้ระกอบการจะตอ้งอยู่กบัพรอสเพคเป็นเวลานานเพืÉอใหคุ้ม้ทุน โดยมี

บางรายทีÉเป็นลกูคา้ของพรอสเพคมากกว่า 12-15 ปี  
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 สาํหรับอัตราการเช่าจะอยู่ในระดับมากกว่า 90-99% บางโครงการก็ 100% ด้วยเช่นกัน ไม่ว่าจะเกิด

สถานการณ ์Covid-19 ปัญหาสงครามการคา้ตา่งๆ หรือการกีดกนัทางเทคโนโลยี อตัราการเชา่ของพรอสเพคจะไม่ตํÉากว่า 

90% มาตรฐานสัญญาเช่าให้กับลูกค้าแต่ละรายสัญญาประมาณ 3 ปี ปัจจุบันพรอสเพคมีผู้เช่าครบ 100%                                             

ในบางโครงการ 

 ปัจจุบนัพรอสเพคอยู่ระหว่างการออก Roadshow เพืÉอขายทรัพยส์ินเนื ÊอทีÉประมาณ 221,000 ตารางเมตร                   

เดิมพรอสเพคมีพืÊนทีÉประมาณ 292,000 ตารางเมตร ในส่วนของ Prospect REIT พรอสเพคจะมีการขายเพิÉมอกีประมาณ 

221,000 ตารางเมตร ทาํให้ Prospect REIT จะมีพื ÊนทีÉทัÊงหมดประมาณ 514,000 ตารางเมตร ความสาํคัญคือ มูลค่า

ทรัพยส์ินรวมจะมีการปรับตัวเพิÉมขึ Êนจากเดิมประมาณ 3,400-3,500 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนเป็น 8,700 ล้านบาท ดังนัÊน                         

เมืÉอเพิÉมขึ Êนเป็น 8,700 ลา้นบาท Market Cap กจ็ะเพิÉมขึ Êน ทาํใหเ้กดิสภาพคล่องในการซื Êอขายหน่วยทรสัต ์ในขณะเดียวกนั

ก็สามารถดึงดูดนักลงทุนขนาดใหญ่ทีÉอาจจะมีเงืÉอนไขว่าจะสามารถลงทุนในกองใดกองหนึÉงก็ได ้แต่ตอ้งมี Market cap  

ไม่ต ํÉากว่า 5,000 ลา้นบาท ซึÉงจะเป็นการเปิดโอกาสใหน้กัลงทุนรายใหม่ไดเ้ขา้มาลงทนุ 

  Milestone ต่อไปของ Prospect REIT จาก 8,700 ล้านบาท เป้าหมายต่อไปจะเป็น 10,000 ล้านบาท                                     

คาดการณว์่าน่าจะใชเ้วลาไม่เกนิ 1-2 ปีขา้งหนา้  

 ธุรกิจใหม่ของพรอสเพคเป็นธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเพืÉอขายทีÉดิน ซึÉงจะเห็นไดว้่าธุรกิจทางด้าน                      

นิคมอตุสาหกรรมในช่วง 1-2 ปี ทีÉผ่านมาค่อนขา้งมี Demand ในเรืÉองของทีÉดินค่อนขา้งสูง พรอสเพคเล็งเห็นว่าการขาย

ทีÉดินจะทาํใหพ้รอสเพครบัรูร้ายไดเ้ร็วขึ Êน การพฒันาโครงการใชเ้วลาทีÉนอ้ยกว่าเมืÉอเปรียบเทียบกบัการพฒันาคลังสินคา้

และโรงงานใหเ้ช่า ในขณะทีÉอตัรากาํไรกส็งูกว่าดว้ยเช่นกนั เมืÉอพรอสเพคเขา้ไปทาํหรือซืÊอทีÉดนิ Freehold เพืÉอนาํมาพฒันา

เป็นนิคมอตุสาหกรรม สถาบนัการเงินก็จะใหก้ารสนบัสนุนดีกว่า เนืÉองจากธนาคารเองก็จะมี Freehold เป็นหลกัประกัน

เงินกูไ้ดอี้กดว้ย ในแง่ของ Demand จะเห็นว่า Demand มีแนวโนม้เติบโตต่อเนืÉอง และสงูขึ Êนในอนาคต เขตพฒันาพิเศษ

ภาคตะวนัออก (EEC) เป็นโอกาสทีÉพรอสเพคจะพฒันาโครงการไดย้ัÉงยืนมากขึ Êนจาก Demand ระยะยาว 

 พรอสเพค ได้จัดตัÊงบริษัทย่อยใหม่เพืÉอดาํเนินธุรกิจการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม ชืÉอ บริษัท บางปะกง                                 

อินดัสเทรียล เอสเตท จาํกัด ในเดือนพฤศจิกายน 2567 โดยได้ซื ÊอทีÉดินเพืÉอดําเนินโครงการประมาณ 976 ไร่ ตัÊงอยู่                          

ทีÉถนนบางนา-ตราด กโิลเมตรทีÉ 53 อาํเภอเมืองชลบรุี จงัหวดัชลบรีุ ซึÉงเป็นพื ÊนทีÉยทุธศาสตรใ์จกลางระเบียงเศรษฐกิจพิเศษ 

และใกล้กับโครงการ BFTZ 4 บางประกง (บริษัทร่วมค้ากับบริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน)) ประมาณ 600 เมตร                                        

โดยในเดือนมีนาคม 2568 บรษิทั เทอรเ์ทิล 3 จาํกดั เขา้มาเป็นผูร่้วมทุน 50% กบัพรอสเพคในโครงการนิคมอตุสาหกรรมนี Ê 

ปัจจุบันโครงการกําลังดาํเนินการในการขอใบอนุญาตต่างๆ ทีÉ เกีÉยวข้อง ได้เริÉมจัดทําคาํขอจัดตัÊงนิคมอุตสาหกรรม            

นาํเสนอตอ่การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) ซึÉงคาดวา่จะไดร้บัอนุมตัิในเรว็ๆ นี Ê หลงัจากนัÊนก็จะนาํเสนอแผน

ใหก้บัชมุชนเพืÉอใหผ้า่น EIA หลงัจากผา่น EIA กจ็ะเริÉมพฒันาระบบสาธารณปูโภคต่างๆ ในไตรมาสทีÉ 3/2568 หลงัจากนัÊน

โครงการกจ็ะสามารถแบ่งแปลงขายทีÉดนิในโครงการได ้เริÉมรบัรูร้ายไดป้ระมาณไตรมาสทีÉ 2/2569 มูลค่าเงินลงทุนโครงการ

ประมาณ 6,000 ลา้นบาท  

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 

 นางคนึง มรรคธีรานุวัฒน ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ลกัษณะทีÉดินโครงการทีÉจะทาํนิคมอุตสาหกรรม 976 ไร่                         

เป็นทีÉดนิทีÉมีเนื ÊอทีÉดินเป็นผืนเดียวหรือไม่  
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 นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบรหิาร ไดชี้ Êแจงว่า ทีÉดนิโครงการโดยรวมมีลกัษณะติดต่อกนัเป็นผืนใหญ่ 

 นายฐิติพงศ์ โสภณอุดมพร  ผู ้ถือหุ้น ได้สอบถามเกีÉยวกับการตัÊงด้อยค่าทีÉปรากฏในงบการเงินปี 2567                                   

อตัราดอกเบี ÊยทีÉบรษัิทตอ้งชาํระ และแนวทางการลดหนี Êของบรษัิท 

 กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงนิ ไ ด้ ชีÊแจงว่ า กา รตัÊ ง ด้อ ย ค่ า จ ะ 

เกิดขึ Êนในช่วงครึÉงปีแรกของปี 2567 ซึÉงเป็นช่วงทีÉบริษัทยงัมีธุรกิจ Wellness โดยเป็นการตัÊงดอ้ยค่าจากการลงทุนก่อสรา้ง                        

อสงัหารมิทรพัย ์ตกึ อาคาร เพืÉอใชใ้นธุรกิจ Wellness แต่พอธุรกิจไมไ่ดเ้ตบิโตและสรา้งผลตอบแทนไดต้ามทีÉไดค้าดการณ์

ไว ้ตามมาตรฐานทางบญัชจีงึตอ้งตัÊงดอ้ยค่า ซึÉงหลงัจากขายธุรกิจ Wellness ก็จะไม่มีการตัÊงดอ้ยคา่เพิÉมขึ Êน และจากการทีÉ

เปลีÉยนเป็นการให้เช่าเพืÉอประกอบธุรกิจ Wellness โดยเป็นค่าเช่าทีÉมีสัญญาเช่ากาํหนดระยะเวลา 10 ปี การให้เช่า

ค่าใชจ้่ายหลักๆ ทีÉบันทึกบญัชจีะเป็น ค่าเสืÉอมราคาของอสงัหาริมทรพัย ์อย่างไรก็ตาม ตามมาตรฐานบัญชีจะตอ้งมีการ

พิจารณาเรืÉองการตัÊงดอ้ยค่าทกุไตรมาส 

 ประธานไดชี้ Êแจงว่า ในส่วนของดอกเบี ÊยทีÉบริษัทตอ้งชาํระ บริษัทไดพ้ยายามดาํเนินการลดภาระโดยการขาย

ทรพัยส์ิน การปรบัโครงสรา้งธุรกิจโดยการขายธุรกิจ Wellness เพืÉอลดหนีÊ รวมทัÊงในปี 2568 บริษัทไดเ้ริÉมประกอบธุรกิจ

ใหม่รูปแบบนิคมอตุสาหกรรม ภาระดอกเบี ÊยทีÉมีอยู่กจ็ะมีแนวโนม้ลดลงอยา่งต่อเนืÉอง 

 นายฐิติพงศ ์โสภณอดุมพร  ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า อตัราคา่เชา่ทีÉเพิÉมขึ ÊนจะมีการตัÊงดอ้ยคา่อีกหรือไม่ 

 กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงนิ ได้ชีÊแจง ว่า  กา รตัÊงด้อยค่า ได้

คาํนวณจากคา่เชา่ทัÊงหมดทีÉบริษัทไดร้บัแลว้ 

 นางคนึง มรรคธีรานวุฒัน ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถาม อตัราดอกเบี Êยหุน้กูแ้ละกาํหนดชาํระคืนหุน้กู ้

 กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงนิ ได้ชี Êแจงว่า อัตราดอกเบี Êยหุ้นกู้

ประมาณ 7% โดยหุน้กูที้Éจะครบกาํหนดชาํระในปี 2568 จาํนวน 1,200 ลา้นบาท และจะครบกาํหนดในปี 2569 จาํนวน 

2,396 ลา้นบาท   

 นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า ถึงแมปั้จจุบันบริษัทไม่มีการออกหุน้กู้ใหม่                        

แต่กอ็าจจะมีหุน้กูที้Éจะมีการออกใหม่เพิÉมเตมิของพรอสเพคเพืÉอนาํเงินมาใชล้งทนุในการขยายโครงการ  

 นายสรุเชษฐ์ วินิยกลู ผูร้บัมอบฉนัทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทย ไดส้อบถามว่า การลดภาระดอกเบี Êยจะ

ทาํใหบ้ริษัทมีผลการดาํเนินงานจากเดิมขาดทนุเป็นกาํไร หรือไม่ 

 ประธานไดชี้Êแจงว่า บรษิัทไดป้รบัโครงสรา้งธรุกิจโดยการจาํหน่ายธุรกจิ Wellness ลดขนาดการประกอบธุรกิจ

ก่อสรา้งอสังหาริมทรัพย ์และขยายธุรกิจของพรอสเพคโดยทาํโครงการใหม่ในรูปแบบนิคมอุตสาหกรรมเพืÉอขายทีÉดิน                               

โดยคาดวา่จะทาํใหก้ระแสเงินสดของบริษทัเพิÉมขึ Êน ซึÉงจะทาํใหผ้ลขาดทนุจากการดาํเนินงานของบริษัทลดลง   

 นางสาวอนงค์ กุลลาวัณย์ ผู้ร ับมอบฉันทะจากนางสาวมาลัย กุลลาวัณย์ ผู ้ถือหุ้นได้สอบถามว่า                                      

หลงัเหตุการณแ์ผ่นดินไหว แนวโนม้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัผลกระทบหรือไม่ ลกูคา้จะใหค้วามสนใจซื Êอบา้นแนวราบ

แทนการซื Êอคอนโดมิเนียมหรือไม่   
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 นายศกัดินา แมน้เลิศ รองกรรมการผูจ้ดัการสายงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอทีÉอยู่อาศยั ไดชี้ Êแจงว่า 

กลุ่มลูกคา้คอนโดมิเนียมแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มทีÉซื ÊอเพืÉอการลงทุน และกลุ่มทีÉซื ÊอเพืÉอการอยู่อาศัย โดยกลุ่มทีÉซื Êอ       

เพืÉอการลงทุนอาจจะมีการชะลอการลงทุน ส่วนกลุ่มทีÉซื ÊอเพืÉออยู่อาศยั ทาํเลทีÉเลือกซื Êอจะขึ Êนอยู่กับความสะดวกในการ

เดนิทางไปทาํงาน ดงันัÊน ผลดีทีÉจะเกดิขึ Êนกบัธรุกจิอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทบา้นแนวราบจึงไม่มาก   

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 109 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

1,028,103,309 หุน้ 

  หลงัจากทีÉประชุมไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติรบัรองผลการดาํเนินงานของคณะกรรมการบริษัทในรอบปี                        

ทีÉผ่านมาและรายงานประจาํปี 2567 (แบบ 56-1 One Report) โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวน

เสียงทัÊงหมดของผูถ้ือหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

  รบัรอง   จาํนวน     1,028,103,309  เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมร่บัรอง   จาํนวน              0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                          0   เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน           0 เสียง 

วาระทีÉ 3  พจิารณาอนุมัติงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษทัประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 

ธันวาคม 2567 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงิน ไดชี้Êแจงต่อทีÉประชมุว่าตามมาตรา 

112 แห่งพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 และตามขอ้บงัคบัของบริษัทขอ้ 34 กาํหนดใหค้ณะกรรมการ

บรษัิทตอ้งจดัใหมี้การจดัทาํงบดลุและบญัชีกาํไรขาดทนุ ณ วนัสิ Êนสดุของรอบบญัชีของบริษัทเสนอต่อทีÉประชุมผูถื้อหุน้ใน

การประชุมสามัญประจาํปีเพืÉอพิจารณาอนุมัติงบดุลและบัญชีขาดทุน คณะกรรมการบริษัทจึงขอเสนอใหที้Éประชุม

พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัทประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567                                       

ซึÉงไดผ้า่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีของบรษัิท ปรากฏตามสาํเนางบการเงินของบริษัทซึÉงอยู่ในรายงานประจาํปี 2567 

(แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบ QR Code ทีÉไดจ้ัดส่งใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาแลว้ โดยสรุปรายการทีÉสาํคญัในงบการเงิน

มีดงันี Ê 

สินทรพัยร์วม                                                                            24,036.9 ลา้นบาท 

หนีÊสนิรวม                                                                                18,341.6 ลา้นบาท 

ส่วนของผูถื้อหุน้ทีÉเป็นส่วนของบรษัิท                                            5,657.0 ลา้นบาท 

รายไดร้วม                                                                                  2,263.0 ลา้นบาท 

ตน้ทนุและคา่ใชจ่้ายรวม                                                              2,254.1 ลา้นบาท 
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ตน้ทนุทางการเงนิ                                                                          882.4 ลา้นบาท 

ขาดทนุสทุธิส่วนของบริษัท                                                              844.0 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นขาดทนุสุทธิ                                                                     0.75 บาทต่อหุน้ 

นายอัฏฐ์ ทองใหญ่ อัศวานันท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ ได้ชีÊแจงต่อทีÉประชุมเพิÉมเติมว่า ในปี 2567 

คณะกรรมการตรวจสอบไดมี้การประชมุตามวาระจาํนวน 6 ครัÊง และไดมี้การประชมุรว่มกบัผูส้อบบญัชีของบริษัทโดยไม่มี

ผูบ้ริหาร เพืÉอความเป็นอิสระของผูส้อบบญัชีในการรายงานถงึปัญหาหรือขอ้จาํกดัทีÉเกิดขึ Êนจากการตรวจสอบงบการเงิน 

ซึÉงผูส้อบบญัชีไม่พบขอ้จาํกดัทีÉเป็นสาระสาํคญั ทัÊงนี Ê งบการเงนิทีÉนาํเสนอต่อผูถื้อหุน้ คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณา

ความถูกต้องแล้ว รวมทัÊงได้ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีโดยได้แสดงความเห็นต่องบการเงินว่าถูกต้อง                                  

ในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยรายละเอียดอืÉนๆ ปรากฏตามสาํเนางบการเงินของบริษัททีÉได้

จดัส่งใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาแลว้  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 

นายฐิตพิงศ ์โสภณอดุมพร  ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีของบริษัทตามทีÉ

ไดร้ายงานไวใ้นงบการเงินคืออะไร และมีความเสีÉยงหรือไม ่

นางสาวชรินรตัน ์นพรมัภา ผูส้อบบญัชีของบริษัทจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชยสอบบญัชี จาํกดั ไดชี้Êแจงว่า  

ตามมาตรฐานบญัชี Property Development ถือว่าเป็นมูลค่าทีÉสาํคญัในงบการเงิน โดยตอ้งประเมินมูลค่าสทุธิทีÉจะไดร้บั 

(NRV) เทียบกบัราคาทนุว่ามีมลูค่าตํÉากว่าหรือสงูกว่า ซึÉงปัจจยัทีÉผูส้อบบญัชีตอ้งพิจารณาว่าเป็นสิÉงทีÉสาํคญั คือ ราคาขาย

รวมไปถงึตน้ทุนทีÉคาดว่าจะเกิดขึ Êนจนแลว้เสร็จทัÊงโครงการ ซึÉงปัจจยัเหล่านี ÊจะเกีÉยวขอ้งกบัเหตกุารณที์Éจะเกิดขึ Êน เนืÉองจาก

ราคาขายมีความไม่แน่นอนขึ Êนอยู่กับสภาพเศรษฐกิจ ในขณะทีÉปัจจัยสาํคญัอีกเรืÉอง คือ ตน้ทุน ผูส้อบบญัชีไดพิ้จารณา

และมีความเห็นว่า เป็นสิÉงทีÉขึ Êนอยู่กับประมาณการและขึ Êนอยู่กบัเหตุการณใ์นอนาคต ในส่วนนีÊมีความเสีÉยงทีÉสาํคญัต่อ                      

งบการเงิน จึงไดเ้ขียนเรืÉองดงักล่าวในหนา้รายงานของผูส้อบบญัชี เพืÉอทีÉจะใหทุ้กท่านไดท้ราบว่าอะไรทีÉผูส้อบบัญชีได้

พิจารณาว่ามีสาระสาํคญัต่องบการเงินและเป็นความเสีÉยงทีÉสาํคญั หลงัจากประเมินแลว้บรษิทัไดมี้การปรบัปรุงงบการเงิน

แลว้ ผูส้อบบญัชีจึงไม่พบว่ามีการดอ้ยค่าทีÉมีสาระสาํคญัทีÉไม่ไดป้รบัปรุงในงบการเงิน สาํหรบัค่าเผืÉอการลดมูลค่าปรากฏ

ตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ทีÉ 6 อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพืÉอขาย 

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชมุมีมติอนมุตัิงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จของ

บริษัทประจาํปีสิ ÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2567 โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของ             

ผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและออกเสียงลงคะแนนดงันี Ê 

  อนมุตั ิ   จาํนวน     1,028,103,309 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                          0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                          0    เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน          0 เสียง 
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วาระทีÉ 4 พจิารณาอนุมัตกิารงดจา่ยเงนิปันผล 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงินได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า                                      

ตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 และตามขอ้บงัคบัของบริษัทขอ้ 37. กาํหนดใหบ้รษัิท

ตอ้งจดัสรรกาํไรสทุธิประจาํปีส่วนหนึÉงไวเ้ป็นทนุสาํรองไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 5 ของกาํไรสทุธิประจาํปี หกัดว้ยยอดเงนิขาดทุน

สะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทนุสาํรองนีÊจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของทนุจดทะเบียนของบรษัิท  

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในอัตรารอ้ยละ 30 ขึ Êนไปของกาํไรสุทธิในแต่ละปี เนืÉองจากผล

การดาํเนินงานของบริษัทในปี 2567 มีผลขาดทุนสุทธิตามงบการเงินเฉพาะกิจการจํานวน 1,166,746,974 บาท 

คณะกรรมการบรษิัทจงึไดพ้ิจารณาและเหน็ว่าบริษัทควรจะงดจ่ายเงนิปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานประจาํปี 2567  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

 เมืÉอไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมายให้

เลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนีÊ 

 หลังจากทีÉประชุมไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมัติการงดจ่ายเงินปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานของ

บริษัทประจาํปี 2567 โดยทีÉประชุมมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทข์องจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชุมและ

ออกเสียงลงคะแนนดงันีÊ 

อนุมตั ิ   จาํนวน        1,028,103,309  เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000 

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                             0  เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  งดออกเสียง  จาํนวน                             0 เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน             0 เสียง 

วาระทีÉ 5 พจิารณาเลือกตัÊงกรรมการแทนกรรมการทีÉออกตามวาระ 

ประธานไดแ้จ้งต่อทีÉประชุมว่า ตนเอง นางสิริพรรณ ลีวานันท ์และนายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ซึÉงเป็น

กรรมการทีÉครบกาํหนดวาระและไดร้บัการเสนอชืÉอใหเ้ลือกตัÊงเป็นกรรมการอีกวาระหนึÉงจะขอออกจากหอ้งประชมุก่อนการ

ลงมติของทีÉประชุมผู้ถือหุ้นเพืÉอให้เป็นไปตามแนวทางการกํากับดูแลกิจการทีÉ ดี และขอมอบหมายใหน้ายชัยยพล                                   

ทิมสธีุพนัธ ์กรรมการอสิระและกรรมการตรวจสอบ ทาํหนา้ทีÉเป็นประธานในทีÉประชมุแทนตนในวาระนีÊ  

ประธานไดม้อบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุชว่ยชี ÊแจงรายละเอียดในวาระนีÊใหที้Éประชมุพิจารณา  

เลขานกุารทีÉประชมุไดชี้Êแจงต่อทีÉประชุมวา่ วาระนีÊเป็นเรืÉองทีÉจะตอ้งพิจารณาใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบัของบริษัท

และตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจาํกดัทีÉกาํหนดใหก้รรมการตอ้งออกจากตาํแหน่งเป็นจาํนวน 1 ใน 3 ทุกปี โดยให้

กรรมการทีÉอยู่ในตาํแหน่งนานทีÉสดุเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามวาระ แต่มีสิทธิทีÉจะไดร้บัการเลือกตัÊงใหก้ลบั

เขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบรษัิทไดอี้ก ในปี 2568 มีกรรมการทีÉจะตอ้งออกจากตาํแหน่งตามวาระรวม 3 คน คือ 
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 (1)  นายสเุทพ     วงศว์รเศรษฐ  

 (2)  นางสิรพิรรณ     ลีวานนัท ์

 (3)  นายอฏัฐ ์ทองใหญ่ อศัวานนัท ์ 

บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจาํปี 2568 และเสนอชืÉอบุคคล                            

เพืÉอรบัการพิจารณาเลือกตัÊงเป็นกรรมการบรษัิทเป็นการล่วงหนา้ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการทีÉบรษัิทกาํหนดและเผยแพร่ไว ้                    

บนเว็บไซตข์องบรษิัท ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้เสนอวาระการประชมุและชืÉอผูที้ÉเหมาะสมเพืÉอเขา้รบัการพิจารณาเลือกตัÊงเป็น

กรรมการมายงับรษิัท  

คณะกรรมการซึÉงไม่รวมกรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียไดพิ้จารณาคุณสมบตัิในดา้นต่าง ๆ อนัไดแ้ก่ ความเหมาะสม

ดา้นคณุวฒุิ ประสบการณแ์ละความเชีÉยวชาญจากหลากหลายวิชาชีพ รวมถงึผลการปฏิบตัิงานในฐานะกรรมการบริษัท

ในชว่งทีÉผ่านมาของกรรมการแลว้ เหน็ว่ามีคณุสมบตัเิหมาะสม 

ทัÊงนี Ê นายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ซึÉงเป็นกรรมการอิสระ มีคณุสมบตัิตามนิยามกรรมการอิสระของบริษัท 

ถึงแมจ้ะดาํรงตาํแหน่งกรรมการอิสระเกินกว่า 9 ปี แต่ในระหว่างทีÉดาํรงตาํแหน่งกรรมการอิสระของบริษัทได้แสดง

ความเห็นไดอ้ยา่งเป็นอสิระโดยคาํนึงถงึผลประโยชนข์องบรษัิทและผูถื้อหุน้เป็นสาํคญั  

คณะกรรมการบริษัทโดยการพิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน                          

จงึเหน็สมควรเสนอขอใหที้Éประชมุผูถื้อหุน้พิจารณาดงันี Ê 

(1) เลือกตัÊงใหน้ายสุเทพ วงศว์รเศรษฐ และนางสริิพรรณ ลีวานันท์ ซึÉงเป็นกรรมการทีÉต้องออกจากตาํแหน่ง

ตามกาํหนดวาระในครัÊงนี Êกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบรษิัทใหม่อีกวาระหนึÉง 

(2) เลือกตัÊงใหน้ายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามกาํหนดวาระใน             

ครัÊงนี Êกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการและกรรมการอสิระของบริษัทใหม่อกีวาระหนึÉง 

นอกจากนีÊ คณะกรรมการบริษัทไดพิ้จารณาแลว้เห็นว่าบุคคลทีÉจะเสนอชืÉอใหเ้ป็นกรรมการอิสระมีคุณสมบตัิ

เป็นไปตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัขอ้กาํหนดทีÉเกีÉยวกบักรรมการอสิระ 

 ประธานไดส้อบถามทีÉประชุมว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ เมืÉอไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถาม 

ประธานจงึขอใหที้Éประชมุพิจารณาลงมตโิดยมอบหมายใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาะนี Ê  

 เลขานุการทีÉประชุมได้แจง้วิธีการลงมติในวาระนีÊ โดยขอให้ทีÉประชุมพิจารณาลงมติเลือกตัÊงกรรมการเป็น

รายบุคคลทีละคน และจะรวบรวมผลการลงคะแนนเสียงแจง้ใหผู้ถื้อหุน้ทราบ  

ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 110 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

1,028,103,420 หุน้ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพิ้จารณาแลว้ ทีÉประชมุมีมตอินมุตัดิงันี Ê 

(1) เลือกตัÊงใหน้ายสุเทพ วงศว์รเศรษฐ และนางสิริพรรณ ลีวานนัท ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่ง

ตามกาํหนดวาระในครัÊงนี Êกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบรษิัทใหม่อีกวาระหนึÉง 
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(2) เลือกตัÊงใหน้ายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ซึÉงเป็นกรรมการทีÉตอ้งออกจากตาํแหน่งตามกาํหนดวาระใน            

ครัÊงนี Êกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการและกรรมการอสิระของบริษัทใหม่อกีวาระหนึÉง 

 โดยทีÉประชมุมีมติดว้ยคะแนนเสียงเอกฉันทห์รือขา้งมากของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผูถื้อหุน้ซึÉงมาประชมุและ

ออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê  

1. นายสุเทพ วงศว์รเศรษฐ 

เหน็ดว้ย  จาํนวน         1,028,020,920 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000  

ไม่เห็นดว้ย  จาํนวน               0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

งดออกเสียง จาํนวน            82,500  เสียง    

บตัรเสีย  จาํนวน              0   เสียง 

2. นางสิรพิรรณ ลีวานนัท ์

เหน็ดว้ย  จาํนวน         1,028,020,920 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 100.0000  

ไม่เห็นดว้ย  จาํนวน               0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

งดออกเสียง จาํนวน             82,500 เสียง    

บตัรเสีย  จาํนวน               0 เสียง 

3. นายอฏัฐ ์ทองใหญ่ อศัวานนัท ์

เหน็ดว้ย  จาํนวน         1,028,019,600 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ 99.9999  

ไม่เห็นดว้ย  จาํนวน        1,320 เสียง   คิดเป็นรอ้ยละ   0.0001 

งดออกเสียง จาํนวน             82,500 เสียง    

บตัรเสีย  จาํนวน               0 เสียง 

วาระทีÉ 6 พจิารณาอนุมัตกิารจา่ยเงนิค่าตอบแทนกรรมการและเงนิบาํเหน็จกรรมการ 

ประธานไดม้อบหมายใหน้างสิริพรรณ ลีวานันท ์กรรมการบริหารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหาร

และบญัชีการเงิน ชว่ยชีÊแจงรายละเอียดในวาระนี Êใหที้Éประชมุพิจารณา 

กรรมการบริหารและรองกรรมการผู้จัดการสายงานบริหารและบัญชีการเงินได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า  

คณะกรรมการบริษัทโดยการพิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เห็นควรเสนอขอให ้

ทีÉประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2568 และเงินบาํเหน็จกรรมการประจาํปี 2567                       

โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

(1) ค่าตอบแทนกรรมการประจําปี 2568 ซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2567 โดยเป็นการจ่ายค่าเบีÊยประชุม                        

สาํหรับ 1) คณะกรรมการบริษัท 2) คณะกรรมการตรวจสอบ 3) คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และ                                         

4) คณะกรรมการกาํกบัดแูลกจิการเฉพาะกรรมการทีÉเขา้รว่มประชมุ ในอตัราคา่เบี Êยประชมุ ดงันี Ê 
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  1.1  ประธาน                         25,000 บาทต่อครัÊง  

  1.2 กรรมการท่านละ             15,000 บาทต่อครัÊง  

(2) เงินบําเหน็จกรรมการประจําปี 2567 ในอัตรา 235,000 บาทต่อคนซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2566                     

โดยคาํนวณตามระยะเวลาในการดํารงตาํแหน่งกรรมการในระหว่างปี 2567 ของกรรมการแต่ละท่านรวมทัÊงสิ Êน 3 ท่าน  

รวมเป็นเงินบาํเหน็จจาํนวน 673,538.- บาท เนืÉองจากกรรมการบริหารจาํนวน 4 ท่าน ได้แจ้งขอไม่รับเงินบาํเหน็จ                     

ประจาํปี 2567 

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่ 

เมืÉอไม่มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีข้อสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมาย                  

ใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

 ก่อนการลงมติในวาระนีÊ มีผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมเพิÉมเติมรวมเป็นจาํนวน 111 ราย นับจาํนวนหุน้รวมได ้

1,028,103,530 หุน้ 

 หลงัจากทีÉประชมุไดพ้ิจารณาแลว้ ทีÉประชุมมีมติอนุมตัิการจ่ายเงินค่าตอบแทนกรรมการประจาํปี 2568 และ

เงนิบาํเหน็จกรรมการประจาํปี 2567 ดงันีÊ  

(1) ค่าตอบแทนกรรมการประจําปี 2568 โดยเป็นการจ่ายค่าเบีÊยประชุมสาํหรับคณะกรรมการบริษัท  

คณะกรรมการตรวจสอบ  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการกาํกบัดูแลกิจการเฉพาะ

กรรมการทีÉเขา้รว่มประชมุ ในอตัราคา่เบี Êยประชมุ ดงันี Ê 

1.1 ประธาน                         25,000 บาทต่อครัÊง 

 1.2 กรรมการท่านละ             15,000 บาทต่อครัÊง 

(2) เงินบําเหน็จกรรมการประจําปี 2567 ในอัตรา 235,000 บาทต่อคน ซึÉงเป็นอัตราเดียวกับปี 2566                                   

โดยคาํนวณตามระยะเวลาในการดํารงตาํแหน่งกรรมการในระหว่างปี 2567 ของกรรมการแต่ละท่านรวมทัÊงสิ Êน 3 ท่าน              

รวมเป็นเงินบาํเหน็จจาํนวน 673,538.- บาท เนืÉองจากกรรมการบริหารจาํนวน 4 ท่าน ได้แจ้งขอไม่รับเงินบาํเหน็จ                           

ประจาํปี 2567 

โดยทีÉประชุมมีมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุ้นซึÉงมา                      

ประชมุ ดงันี Ê 

  อนมุตั ิ   จาํนวน      1,028,021,030 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   99.9920   

  ไมอ่นมุตั ิ  จาํนวน                  82,500   เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0080 

  งดออกเสียง  จาํนวน                           0 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 

  บตัรเสีย  จาํนวน            0 เสียง คดิเป็นรอ้ยละ     0.0000 
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วาระทีÉ 7  พจิารณาแตง่ตัÊงผู้สอบบัญชีและกาํหนดค่าตอบแทนประจาํปี 2568 

ประธานไดม้อบหมายใหน้ายอฏัฐ์ ทองใหญ่ อศัวานันท ์ประธานกรรมการตรวจสอบช่วยชี Êแจงรายละเอียด                   

ในวาระนีÊใหที้Éประชุมพิจารณา 

ประธานกรรมการตรวจสอบได้ชี Êแจงต่อทีÉประชุมว่า วาระนีÊจะเป็นการพิจารณาเพืÉ อให้เป็นไปตาม

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 และข้อบังคับของบริษัทข้อ 31 ซึÉงกาํหนดให้ทีÉประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

พิจารณาแต่งตัÊงผูส้อบบญัชีและกาํหนดจาํนวนเงินค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของบริษัททุกปี คณะกรรมการบริษัทโดยการ

พิจารณากลัÉนกรองของคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควรให้เสนอต่อทีÉประชุมผู้ถือหุ้นเพืÉอพิจารณาแต่งตัÊงให้            

นางสาวชรินรัตน ์นพรัมภา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 10448 และ/หรือนางสาวเนาวรัตน ์นิธิเกียรติพงศ ์           

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ  7789 และ/หรือนางสาวชนารัตน์ จันทรห์วา ผู ้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียน                          

เลขทีÉ 9052 จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จาํกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจาํปี 2568  และกาํหนด

คา่ตอบแทนใหแ้กผู่ส้อบบญัชีของบรษัิทจาํนวนไม่เกนิ 2,000,000 บาท  

บริษัททีÉ เป็นสาํนักงานสอบบัญชีและผู้สอบบัญชีตามรายชืÉอทีÉเสนอข้างต้นมีคุณสมบัติตามทีÉสาํนักงาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยก์าํหนด และไม่มีความสมัพันธห์รือมีส่วนไดเ้สียกบับริษัท/ผูบ้ริหาร/ 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูที้ÉเกีÉยวขอ้งกบับุคคลดงักล่าว  

นางสาวชรินรัตน ์นพรมัภา และนางสาวชนารัตน ์จันทรห์วา ไดร้บัการเสนอชืÉอเพืÉอแต่งตัÊงเป็นผู้สอบบัญชี                           

ของบริษัทเป็นปีทีÉ 5 สาํหรับนางสาวเนาวรัตน ์นิธิเกียรติพงศ ์ไดร้ับการเสนอชืÉอเพืÉอแต่งตัÊงเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท                           

เป็นปีทีÉ 7 

ทัÊงนี Ê บรษิัทไดป้ฏิบตัิตามเกณฑก์ารหมุนเวียนผูส้อบบญัชีของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละ                         

ตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) ซึÉงกาํหนดใหบ้ริษัทตอ้งเปลีÉยนผูส้อบบญัชีเมืÉอครบ 7 ปี และตอ้งเวน้วรรคผูส้อบบญัชีรายเดิม                    

5 ปี เพืÉอสง่เสรมิความเป็นอสิระและสรา้งความเชืÉอมัÉนใหก้บัผูถื้อหุน้  

ประธานไดส้อบถามทีÉประชมุว่า มีผูถื้อหุน้ท่านใดมีขอ้สอบถามหรือไม่  

นางคนึง มรรคธีรานุวัฒน ์ผูถื้อหุน้ ไดส้อบถามว่า ค่าสอบบัญชีปีทีÉแล้วกับปีนีÊเท่าไร เพิÉมขึ Êนหรือไม่ และ                           

หากเพิÉมขึ ÊนมีทางทีÉจะไม่เพิÉมขึ Êนไดห้รือไม่ 

กรรมการบรหิารและรองกรรมการผูจ้ดัการสายงานบริหารและบญัชีการเงิน ได้ชีÊแจงว่า ค่าสอบบัญชีสาํหรับ                        

ปี 2567 จาํนวน 1,900,000 บาท สาํหรบัค่าสอบบญัชีสาํหรบัปี 2568 จาํนวน 2,000,000 บาท เพิÉมขึ Êน 100,000 บาท 

ประธานไดชี้ÊแจงเพิÉมเติมว่า การกาํหนดค่าสอบบัญชีในปี 2569 จะพยายามเจรจาต่อรองกับผูส้อบบัญชี

เพืÉอใหเ้ป็นอตัราคา่สอบบญัชีเท่าเดมิไม่เพิÉมขึ Êน  

เมืÉอไม่มีผูถ้ือหุน้ท่านใดมีข้อสอบถามต่อไปแล้ว ประธานจึงขอใหที้Éประชุมพิจารณาลงมติโดยมอบหมาย                  

ใหเ้ลขานกุารทีÉประชมุช่วยดาํเนินการเกีÉยวกบัการลงมติในวาระนี Ê 

 หลังจากทีÉประชุมได้พิจารณาแล้ว ทีÉประชุมมีมติแต่งตัÊงให้นางสาวชรินรัตน์ นพรัมภา ผู้สอบบัญชี 

รบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 10448 และ/หรือนางสาวเนาวรตัน ์นิธิเกียรติพงศ ์ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 7789 

และ/หรือนางสาวชนารตัน ์จนัทรห์วา ผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตทะเบียนเลขทีÉ 9052 จากบรษิัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี 
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จาํกัด เป็นผูส้อบบัญชีของบริษัทประจําปี 2568  และกาํหนดค่าตอบแทนให้แก่ผู้สอบบัญชีของบริษัทจาํนวนไม่เกิน 

2,000,000 บาท โดยทีÉประชุมมีมติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของจาํนวนเสียงทัÊงหมดของผู้ถือหุ้นซึÉงมาประชุมและ                     

ออกเสียงลงคะแนน ดงันี Ê 

  เหน็ดว้ย  จาํนวน     1,028,021,030 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ 99.9920 

  ไมเ่หน็ดว้ย   จาํนวน                 82,500 เสียง   คดิเป็นรอ้ยละ   0.0080   

  งดออกเสียง  จาํนวน                          0   เสียง    

  บตัรเสีย  จาํนวน           0 เสียง 

วาระทีÉ 8 พจิารณาเรืÉองอืÉน ๆ 

นางสาววรพรรณ งามโรจนวณิชย ์ ผูร้บัมอบฉนัทะจาก บริษัท บีซีเอช โฮลดิ Êง จาํกดั  ไดส้อบถามรายละเอียด

และความคืบหน้าในการขายทรัพยส์ินเขา้กองรีทของพรอสเพค กาํไรจากการขาย และผลตอบรับของนักลงทุนจาก                       

การออก Roadshow เป็นอยา่งไร 

นางสาวรชันี มหตัเดชกลุ กรรมการบริหาร ไดชี้ Êแจงต่อทีÉประชมุว่า คาดว่าจะขายทรพัยสิ์นเขา้กองรีทประมาณ

เดือนพฤษภาคม 2568 และกําหนดโอนประมาณเดือนมิถุนายน 2568 โดยกาํไรทีÉได้จากการขายจะปรากฏอยู่ใน                                        

งบไตรมาส 2 ของปี 2568 ราคาขายประมาณ 3,350 ลา้นบาท โดยมีส่วนลดจากราคาประเมินประมาณ 6% โดยมีอตัรา

ผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return : IRR ) ตลอดโครงการประมาณ 9.9%  

ทัÊงนี Ê เพืÉอเพิÉมสภาพคล่องและการลดหนีÊบางส่วน และเพิÉมการลงทุนโครงการในอนาคต พรอสเพคจึงต้อง

พิจารณาสภาวะตลาดในปัจจุบนั อตัรา 9.9% จึงเป็นอตัราทีÉเหมาะสม และจากการทาํ Roadshow มีนักลงทุนสถาบัน                       

รายใหม่ใหค้วามสนใจมารบัฟัง และคาดว่านกัลงทนุทีÉเป็นผูถื้อหน่วยกองรีทจะเพิÉมทุนในครัÊงนี Ê 

นางสาววรพรรณ งามโรจนวณิชย ์ ผูร้ับมอบฉันทะจาก บริษัท บีซีเอช โฮลดิ Êง จาํกัด ไดส้อบถามเพิÉมเติม

เกีÉยวกบัการลงทนุโครงการนิคมอตุสาหกรรมบางปะกง และความคืบหนา้ของโครงการ 

นางสาวรชันี มหตัเดชกุล กรรมการบริหาร ไดชี้ Êแจงว่า โครงการนิคมอตุสาหกรรมบางปะกงมีมูลค่าเงินลงทุน

ประมาณ 6,000 ลา้นบาท ดาํเนินโครงการโดยบริษัท บางปะกง อนิดสัเทรียล เอสเตท จาํกดั (บริษัทร่วมทุน) โดยเป็นการ

ร่วมลงทุนกบับริษัท เทอรเ์ทิล 3 จาํกดั ปัจจุบนับริษัทร่วมทุนมีทนุจดทะเบียน 1,000 ลา้นบาท เงินลงทุนโครงการจึงจะมา

จากเงินทนุบรษิัท เงินกูย้ืมผูถื้อหุน้ และเงินกูยื้มสถาบนัการเงนิ  

สาํหรบัความคืบหน้าในการดาํเนินโครงการ บริษัทร่วมทุนได้จัดทาํประชาพิจารณค์รัÊงแรกไปแลว้ในเดือน

มีนาคม 2568 ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการจัดเตรียมเอกสารเพืÉอการจดัทาํประชาพิจารณค์รัÊงทีÉ 2 เพืÉอนาํเสนอต่อสาํนักงาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดลอ้ม คาดว่าน่าจะแลว้เสร็จประมาณปลายปี 2568 

ทัÊงนี Ê ในระหว่างการประชุมจนถึงเวลาปิดการประชุมได้มีผู้ถือหุ้นมาเข้าร่วมประชุมเพิÉมเติมจนทาํให้มี                               

ผูถื้อหุน้มาเขา้ร่วมประชุมทัÊงดว้ยตนเองและโดยการมอบฉันทะรวม 111 ราย นับเป็นจาํนวนหุน้ได ้1,028,103,530 หุน้                    

คดิเป็นรอ้ยละ 72.1877 ของจาํนวนหุน้ทีÉจาํหน่ายไดแ้ลว้ทัÊงหมดของบริษัท 
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หลงัจากนัÊน ทีÉประชมุไม่มีเรืÉองอืÉนใดทีÉจะพิจารณาต่อไปแลว้ ประธานในนามของคณะกรรมการบรษิทัไดก้ล่าว

ขอบคุณผูถ้ือหุน้ทุกท่านทีÉเขา้ร่วมประชุมและใหก้ารสนับสนุนกิจการของบริษัทมาดว้ยดีโดยตลอด และกล่าวปิดประชุม

เมืÉอเวลา 15.37 น. 

 

  ลงชืÉอ                            ประธานทีÉประชมุ 

                                                                                                   ( นายสเุทพ วงศว์รเศรษฐ )  
                                                                            


