บริษัท มั่นคงเคหะการ จำกัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546

1.
ข้อมูลทั่วไป


(ก)
ภูมิลำเนาและสถานะทางกฎหมายของบริษัท




บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จำกัด ตามพระราชบัญญัติบริษัท มหาชน
 

จำกัด พ.ศ.2535 กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2536 โดยมีที่ตั้งสำนักงานใหญ่ ณ เลขที่
 

719 อาคารมั่นคงเคหะการ ถนนบรรทัดทอง แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330


(ข)
ลักษณะการดำเนินงานและกิจกรรมหลัก




บริษัทดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์


(ค)
เกี่ยวกับพนักงาน




ณ วันที่  31 ธันวาคม 2547 บริษัทและบริษัทย่อยมีจำนวนพนักงานรวม 234 คน (เฉพาะบริษัท


มี 227 คน) 




บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายพนักงานสำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ
2546 ประมาณ 74.4 ล้านบาท และ 57.5 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทมี 70.31 ล้านบาทและ 54.7
ล้านบาท) ตามลำดับ ค่าใช้จ่ายพนักงานได้แก่ เงินเดือน โบนัส ค่าสวัสดิการ และค่าประกันสังคม  

2.
มูลฐานสำหรับงบการเงิน


งบการเงินรวมและงบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นตามข้อสมมติฐานทางบัญชีที่ว่ากิจการจะดำเนินงาน

ต่อเนื่องโดยถือว่าการขายสินทรัพย์และการชำระหนี้สิน จะเป็นไปตามปกติธุรกิจ 

3.
หลักการจัดทำงบการเงินรวมและการดำเนินงาน


งบการเงินรวมนี้ได้รวมบัญชีต่างๆ ของบริษัท มั่นคงเคหะการ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ดังต่อไปนี้


สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ)


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

บริษัท มั่นคงการโยธา จำกัด
95.50

95.50

M.K. Investment (Cayman) Inc.
-

100.00



ตามรายงานการประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท M.K. Investment (Cayman) Inc. ครั้งที่ 1/2547 ลงวันที่ 
24 พฤศจิกายน 2547 มีมติให้เลิกกิจการ และได้จดทะเบียนเลิกเมื่อวันที่ 14 ธันวาคม 2547 ดังนั้นงบการเงิน
รวมนี้ได้รวมบัญชีต่างๆ ของบริษัทย่อยดังกล่าวจนถึง ณ วันที่เลิกกิจการ



ค่าความนิยมที่เกิดจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยทยอยรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงในระยะ
เวลาห้าปีและรายการบัญชีที่มีสาระสำคัญกับบริษัทย่อยที่รวมในงบการเงินรวมได้หักลบกลบกันแล้ว
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4.
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินและนโยบายการบัญชีที่สำคัญ


4.1
หลักเกณฑ์ในการจัดทำงบการเงิน



งบการเงินของบริษัทได้ปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีที่กฎหมายกำหนด และให้จัดทำขึ้นตาม

แบบงบดุล และงบกำไรขาดทุนของบริษัทมหาชน จำกัด ที่กำหนดไว้ในกฎกระทรวงพาณิชย์


4.2
การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย



บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกรายได้จากการขายที่ดินตามสัญญาผ่อนชำระตามวิธีจำนวนเงิน


งวดที่ครบกำหนดชำระ ส่วนการขายบ้านพร้อมที่ดิน อาคารชุด อาคารสำนักงานชุด และการรับปลูก


สร้างรับรู้รายได้ตามอัตราร้อยละของงานที่แล้วเสร็จ




ค่าตอบแทนสัญญาเช่ารับรู้เป็นรายได้ตามอายุของสัญญาเช่า




นอกจากนั้น บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้รายได้โดยถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีเรื่อง  “การ


รับรู้รายได้สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์”  เช่น การทำสัญญาจะซื้อจะขายอาคารชุดต้องมีจำนวนไม่


น้อยกว่าร้อยละ 40 ของพื้นที่ที่เปิดขาย เงินวางเริ่มแรกและเงินค่างวดของผู้ซื้อที่ชำระแล้วต้องมี


จำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา เป็นต้น




ค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง


4.3
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด




เงินสดประกอบด้วยเงินฝากธนาคารและเงินสดในมือ และเงินลงทุนในตั๋วสัญญาใช้เงินที่จะ


ครบกำหนดภายใน 3 เดือนข้างหน้า


4.4
ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ




บริษัทและบริษัทย่อยตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามจำนวนหนี้ที่คาดว่าจะเรียกเก็บจากลูกหนี้
    

ไม่ได้ ทั้งนี้โดยการประมาณจากประสบการณ์ในการเรียกเก็บหนี้ในอดีตควบคู่กับการวิเคราะห์ฐานะ


ปัจจุบันของลูกหนี้


4.5
สินค้าคงเหลือ




บริษัทตีราคาสินค้าคงเหลือในราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า




ที่ดินพัฒนาเพื่อขายประกอบด้วยต้นทุนของที่ดิน ดอกเบี้ยจากเงินกู้ที่เกี่ยวข้องและรายจ่ายใน


การพัฒนาทั้งสิ้นสุทธิจากต้นทุนของที่ดินที่ขายแล้ว หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า



บริษัทและบริษัทย่อยคำนวณต้นทุนของที่ดินที่ขายแล้วโดยถือตามอัตราร้อยละของการรับรู้


รายได้  โดยการพิจารณาแต่ละแปลงย่อย




วัสดุก่อสร้างคงเหลือตีราคาในราคาทุนตามวิธีเข้าก่อน - ออกก่อน หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ


แล้วแต่ราคาใดจะต่ำกว่า

- 3 -


4.6
เงินลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม



เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมแสดงตามวิธีส่วนได้เสีย กล่าวคือ บริษัทจะบันทึกเงิน


ลงทุนครั้งแรกในราคาทุนที่ลงทุน เงินลงทุนนี้จะถูกปรับด้วยส่วนแบ่งผลกำไรหรือขาดทุนที่เกิดจาก


การดำเนินงานของบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามอัตราส่วนของการลงทุนและบริษัทรับรู้ส่วนแบ่ง


ผลกำไรหรือขาดทุนดังกล่าวในงบกำไรขาดทุน


4.7
เงินลงทุนในกิจการที่เกี่ยวข้องกันและบริษัทอื่น



เงินลงทุนระยะยาวในกิจการที่เกี่ยวข้องกันและบริษัทอื่นที่เป็นเงินลงทุนทั่วไปแสดงในราคาทุน
 

(หักด้วยสำรองเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน) บริษัทจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายใน


งบกำไรขาดทุน


4.8
ค่าเสื่อมราคา




บริษัทและบริษัทย่อยตัดค่าเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณ์ โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งาน
 

โดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้

ปี

สนามกอล์ฟ
30

สิทธิการเช่า
30

อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
30

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
20

ยานพาหนะ
5

เครื่องจักรและอุปกรณ์
5

เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและเครื่องใช้สำนักงาน
5




ค่าเสื่อมราคาในส่วนที่เกี่ยวกับส่วนเกินทุนจากการตีราคาได้แสดงหักออกจากบัญชีส่วนเกิน


ทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวรเพิ่มขึ้น-สุทธิ


4.9
การด้อยค่าของสินทรัพย์



บริษัทและบริษัทย่อยได้สอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์อื่นๆ
 

เมื่อมีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงของสถานการณ์ที่เป็นข้อบ่งชี้ว่า มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์


สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน บริษัทและบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าเป็นค่า


ใช้จ่ายของงวด


4.10
การเช่าดำเนินงาน



การเช่าสินทรัพย์ซึ่งความเสี่ยงและกรรมสิทธิ์ของสินทรัพย์ที่เช่าเป็นของผู้ให้เช่า ได้จัด


ประเภทเป็นการเช่าดำเนินงาน ค่าเช่าที่จ่ายภายใต้การเช่าดำเนินงานได้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายอย่างเป็น


ระบบภายใต้อายุสัญญาเช่า
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 4.11
รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ




รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศได้บันทึกบัญชีตามอัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ
 

สินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วันที่ในงบดุลได้แปลงค่าเป็นเงินบาทด้วยอัตรา


แลกเปลี่ยน ณ วันนั้น กำไรหรือขาดทุนจากการแปลงค่าบันทึกเป็นรายได้ หรือค่าใช้จ่ายของงวด


ปัจจุบัน


 4.12
ภาษีเงินได้




บริษัทและบริษัทย่อยตั้งสำรองภาษีเงินได้ไว้เท่ากับจำนวนเงินที่จะต้องจ่ายตามประมวลรัษฎากร
 



 4.13
การใช้ประมาณการทางบัญชี




ในการจัดทำงบการเงินให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป  ฝ่ายบริหารต้องใช้การประมาณและตั้งข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อจำนวนเงินที่เกี่ยวกับรายได้ ค่าใช้จ่าย    สินทรัพย์และหนี้สิน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้ที่อาจจะเกิดขึ้น ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณไว้

5.
รายการบัญชีกับบริษัทที่เกี่ยวข้อง

5.1
บริษัทมีรายการบัญชีกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่าย ส่วนหนึ่ง


ของบริษัทเกิดขึ้นจากรายการกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว บริษัทเหล่านี้เกี่ยวข้องกันโดยการมีผู้


ถือหุ้นบางส่วนและ/หรือกรรมการร่วมกัน ผลของรายการดังกล่าวซึ่งเป็นรายการปกติธุรกิจได้รวม


ไว้ในงบการเงินนี้ตามมูลฐานที่ตกลงกันโดยบริษัทที่เกี่ยวข้อง




รายการบัญชีที่มีสาระสำคัญระหว่างบริษัทกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ซึ่งได้รวมไว้ในงบการเงิน


รวมและงบการเงินเฉพาะบริษัทสำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2547 และ 2546 มีดังนี้



ล้านบาท



งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท



สำหรับแต่ละปีสิ้นสุด

สำหรับแต่ละปีสิ้นสุด



วันที่ 31 ธันวาคม

วันที่ 31 ธันวาคม


เกณฑ์กำหนดราคา
2547

2546

2547

2546

รายได้จากการเช่าพื้นที่และค่าบริการ 
ราคาตลาด
2.1

2.1

2.1

2.1

ดอกเบี้ยจ่าย 
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ









- บริษัท ดูราฟลอร์ จำกัด
(2547 : 6.5-8 ต่อปี)









(2546 : 6.5-9.25 ต่อปี)
2.5

4.5

2.5

4.5

ดอกเบี้ยจ่าย 
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ








   -บริษัท สามัคคีซิเมนต์ จำกัด
(2547 : 5.75-7 ต่อปี)









(2546 : 5.75-7.75 ต่อปี)
0.5

0.2

0.5

0.2

รายได้อื่น ๆ
ราคาตลาด
-

-

0.06

0.5

รายได้ค่าก่อสร้าง
ราคาตลาด









- บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

-

37.8

-

37.8

รายได้ค่าขายที่ดิน
ราคาทุนบวกกำไร 10%









- บริษัท มั่นคงการโยธา จำกัด

-

-

-

80
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งบการเงินรวม (ล้านบาท)



สำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2547

สำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2546



ราคาทุน

ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระ

มูลค่า

บังคับขาย

ราคาทุน

ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระ

มูลค่า

บังคับขาย

ซื้อที่ดิน  














- บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

-

-

-

142.7

171.52

120.00



งบการเงินเฉพาะบริษัท (ล้านบาท)



สำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2547

สำหรับปีสิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2546



ราคาทุน

ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระ

มูลค่า

บังคับขาย

ราคาทุน

ราคาประเมินจากผู้ประเมินอิสระ

มูลค่า

บังคับขาย

ซื้อที่ดิน  














- บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด

-

-

-

142.7

171.52

120.00



ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 ที่มีสาระสำคัญมีดังนี้



ลูกหนี้และเงินทดรองแก่กิจการและบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

เงินทดรองจ่ายเพื่อซื้อที่ดิน 
-

7,213,064

-

7,213,064

บริษัท มั่นคงการโยธา จำกัด
-

-

20,971,135

14,564,180


รวม
-

7,213,064

20,971,135

21,777,244



เงินทดรอง บริษัท มั่นคงโยธา จำกัด ไม่มีการคิดดอกเบี้ย และถึงกำหนดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม
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เจ้าหนี้และเงินทดรองจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

เจ้าหนี้ค่าที่ดินจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน








บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด
-

9,713,125

-

9,713,125

เงินทดรองจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน








บริษัท มั่นคงการโยธา จำกัด








ยอดคงเหลือยกมาต้นงวด
-

-

-

-

เงินทดรองเพิ่มระหว่างงวด
-

-

-

-

เงินทดรองที่จ่ายคืนระหว่างงวด
-

-

-

-

ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด
-

-

-

-

บริษัท สามัคคีซีเมนต์ จำกัด








ยอดคงเหลือยกมาต้นงวด
6,000,000

-

6,000,000

-

เงินทดรองเพิ่มระหว่างงวด
2,000,000

8,000,000

2,000,000

8,000,000

เงินทดรองที่จ่ายคืนระหว่างงวด
(800,000)

(2,000,000)

(800,000)

(2,000,000)

ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด
7,200,000

6,000,000

7,200,000

6,000,000

บริษัท ดูราฟลอร์ จำกัด








ยอดคงเหลือยกมาต้นงวด
37,400,000

30,000,000

37,400,000

30,000,000

เงินทดรองเพิ่มระหว่างงวด
28,200,000

18,400,000

28,200,000

18,400,000

เงินทดรองที่จ่ายคืนระหว่างงวด
(39,400,000)

(11,000,000)

(39,400,000)

(11,000,000)

ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด
26,200,000

37,400,000

26,200,000

37,400,000

รวม
33,400,000

43,400,000

33,400,000

43,400,000




เงินทดรองบริษัท ดูราฟลอร์ จำกัด คิดดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 6.5 ถึง 8 ต่อปี (2546 : 6.5 ถึง 9.25 ต่อปี) และกำหนดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม 



เงินทดรองบริษัท สามัคคีซิเมนต์ จำกัด คิดดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 5.75 ถึง 7 ต่อปี (2546 : 5.75 ถึง 7.75 ต่อปี) และกำหนดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม
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6.
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

เงินสดในมือ
3,874,759

66,912,569

3,870,859

66,906,469

เงินฝากกระแสรายวัน
198,677

78,065

197,045

76,699

เงินฝากออมทรัพย์
14,942,162

1,536,269

14,939,743

1,533,761

เงินลงทุนชั่วคราว








   - เงินฝากประจำ 3 เดือน
415,837

411,142

288,010

285,492

         รวม
19,431,435

68,938,045

19,295,657

68,802,421



เงินฝากออมทรัพย์ดังกล่าวข้างต้นได้รับดอกเบี้ยในอัตราลอยตัวตามอัตราที่ธนาคารกำหนด

7.
ลูกหนี้การค้าและที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ



ลูกหนี้การค้าที่มีปัญหาในการชำระหนี้ล่าช้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 แยกตามอายุหนี้ที่
ค้างชำระได้ ดังนี้


ล้านบาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

มากกว่า 12 เดือนขึ้นไป
2.4

2.9

2.4

2.9

         รวม
2.4

2.9

2.4

2.9

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
2.4

-

2.4

-

8.
สินทรัพย์ที่จำนำหรือจำนองไว้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกัน


บริษัทได้จำนำหรือจำนองส่วนใหญ่ของที่ดินพัฒนาเพื่อขายดังกล่าวในหมายเหตุ 9 และที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ์ส่วนใหญ่ดังกล่าวในหมายเหตุ 13 เพื่อใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันหนี้สินของบริษัท
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9.
สินค้าคงเหลือ - สุทธิ

บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 

ณ วันที่ 31 


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ที่ดินและงานก่อสร้างพัฒนาเพื่อขาย
2,992,182,316

2,738,131,645

2,990,708,703

2,735,904,549

ที่ดินรอการพัฒนาและเพื่อขาย-สุทธิ
2,018,818,097

1,948,889,818

1,938,947,560

1,869,019,281

บ้านและบ้านตัวอย่าง
28,266,770

24,937,351

28,266,770

24,805,041

อาคารชุด
2,869,100

2,869,100

2,869,100

2,869,100

วัสดุก่อสร้าง
828,164

1,311,794

761,464

1,245,094


รวม
5,042,964,447

4,716,139,708

4,961,553,597

4,633,843,065

หัก  
ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลงจากบ้าน









 และบ้านตัวอย่าง
(967,070)

-

(967,070)

-

สินค้าคงเหลือ-สุทธิ
5,041,997,377

4,716,139,708

4,960,586,527

4,633,843,065



สำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทได้บันทึกดอกเบี้ยที่เกี่ยวข้องส่วนหนึ่ง

จำนวนเงินประมาณ 69.9 ล้านบาท และ 48.4 ล้านบาท ตามลำดับไว้เป็นส่วนหนึ่งของสินค้าคงเหลือ

10.
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น - สุทธิ

บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ลูกหนี้อื่น
5,595,529

5,596,029

5,595,529

5,596,029

อื่น ๆ
4,723,045

3,601,512

4,677,065

3,578,457

     รวม
10,318,574

9,197,541

10,272,594

9,174,486

หัก  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ
(5,595,529)

(5,602,889)

(5,595,529)

(5,602,889)

    สุทธิ
4,723,045

3,594,652

4,677,065

3,571,597
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11.
เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีส่วนได้เสีย





งบการเงินรวม (พันบาท)


ประเภทของ

ลักษณะ

ทุนชำระแล้ว

ถือหุ้นร้อยละ

จำนวนเงิน


ธุรกิจ

ความสัมพันธ์

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31






ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม






2547

2546

2547

2546

2547

2546

บริษัทร่วม
















บริษัท สามัคคีซีเมนต์ จำกัด
อุตสาหกรรมซีเมนต์

ผู้บริหารร่วมกัน

300,000

300,000

39.21

39.21

55,959

55,054

Inter United Investment
















    Company Limited
ลงทุน

ผู้บริหารร่วมกัน

-

182

-

49.00

-

40

Mancon Investment Group
















    Company Limited
ลงทุน

ผู้บริหารร่วมกัน

6,650

6,650

49.00

49.00

9

9

บริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จำกัด
อุตสาหกรรมทราย

ผู้บริหารร่วมกัน

18,000

18,000

36.07

36.07

4,278

4,162

บริษัท ไฮฟูล รับเบอร์ โปรดักส์ จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

53,253

53,253

9.00

9.00

3,437

4,095

Jian Shi Development 

    (Tianjin)Co., Ltd.
ลงทุน

การถือหุ้น

-

-

49.00

-

-

-

         รวม












63,683

63,360






งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท)


ประเภทของ

ลักษณะ

ทุนชำระแล้ว

ถือหุ้นร้อยละ

จำนวนเงิน


ธุรกิจ

ความสัมพันธ์

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31






ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม






2547

2546

2547

2546

2547

2546

บริษัทย่อย
















บริษัท มั่นคงการโยธาจำกัด
รับเหมาก่อสร้าง

ผู้บริหารร่วมกัน

20,000

20,000

95.50

95.50

(1,950)

5,152

M.K. Investment
















     (Cayman) Inc.
ลงทุน

ผู้บริหารร่วมกัน

-

89

-

100.00

-

40

บริษัทร่วม
















บริษัทสามัคคีซีเมนต์ จำกัด
อุตสาหกรรมซีเมนต์

ผู้บริหารร่วมกัน

300,000

300,000

39.21

39.21

55,959

55,054

Mancon Investment Group
















    Company Limited
ลงทุน

ผู้บริหารร่วมกัน

6,650

6,650

49.00

49.00

9

9

บริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จำกัด
อุตสาหกรรม-ทราย

ผู้บริหารร่วมกัน

18,000

18,000

36.07

36.07

4,278

4,162

บริษัท ไฮฟูล รับเบอร์ โปรดักส์ จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

53,253

53,253

5.60

6.00

2,382

2,837

      
รวม












62,628

67,254



ในไตรมาส 4 บริษัทย่อย M.K. Investment (Cayman) Inc. และบริษัทร่วม Inter United Investment Company Limited ซึ่งจดทะเบียนในต่างประเทศ ได้เลิกกิจการแล้ว โดยจดทะเบียนเลิกแล้วในวันที่ 14 ธันวาคม 2547 และวันที่ 16 พฤศจิกายน 2547 ตามลำดับ ในการนี้บริษัทได้รับคืนเป็นเงินสดจำนวน 14.89 ล้านบาท และหุ้นสามัญ Jian Shi Development (Tianjin) Co., Ltd. ซึ่งจดทะเบียนในประเทศจีนในสัดส่วน 49% มูลค่ายุติธรรมศูนย์บาท



บริษัทได้บันทึกมูลค่าเงินสดและหุ้นสามัญได้รับคืนเป็นกำไร ไว้เป็นส่วนหนึ่งของบัญชีส่วนแบ่งในกำไรจากเงินลงทุนวิธีส่วนได้เสีย สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547



และเมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2547 บริษัทได้โอนหุ้นสามัญ Jian Shi Development (Tianjin) Co., Ltd. ให้กับบริษัทย่อยโดยไม่คิดมูลค่า เนื่องจากหุ้นสามัญของบริษัทดังกล่าว บริษัทได้รับรู้เงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียจนมูลค่าเป็นศูนย์แล้ว



บริษัทได้แสดงผลได้เสียในผลขาดทุนของบริษัทย่อยในส่วนที่เกินมูลค่าเงินลงทุนเป็นหนี้สินในงบดุลภายใต้ชื่อบัญชีสำรองค่าเผื่อหนี้สินบริษัทย่อย
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(1)
บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายบันทึกเงินลงทุนในหุ้นทุนของบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสีย ส่วนได้
เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิของบริษัท สามัคคีซีเมนต์ จำกัด และบริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จำกัดคำนวณจากงบการเงินของบริษัทร่วมดังกล่าว สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ซึ่งจัดทำโดยฝ่ายบริหารและสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ซึ่งตรวจสอบโดยผู้สอบอื่นและเงินลงทุนในหุ้นทุนของบริษัท ไฮฟูล รับเบอร์ โปรดักส์ จำกัด ตามวิธีส่วนได้เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิ ล่าสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ซึ่งตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่น  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  และ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บัญชีเงินลงทุนในบริษัทเหล่านี้มีจำนวนเงินรวมประมาณ  63.67 ล้านบาท  และ 63.31 ล้านบาท  (ร้อยละ 1 และร้อยละ 1 ของยอดสินทรัพย์รวม) ตามลำดับ และส่วนได้เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิของบริษัทเหล่านี้ สำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีจำนวนเงินรวมประมาณ 0.36 ล้านบาท และ 2.36 ล้านบาท (ร้อยละ 0.13 ของกำไรสุทธิรวม และร้อยละ 0.28 ของกำไรสุทธิรวม) ตามลำดับ 


(2)
บริษัทมีนโยบายบันทึกเงินลงทุนในหุ้นทุนของบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสีย ส่วนได้เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิของเงินลงทุนใน บริษัท สามัคคีซีเมนต์ จำกัด และบริษัท ทรัพย์นรสิงห์ จำกัด คำนวณจากงบการเงินของบริษัทร่วมดังกล่าว สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 ซึ่งจัดทำโดยฝ่ายบริหารและสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ซึ่งตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่นและเงินลงทุนในหุ้นทุนของบริษัท ไฮฟูล รับเบอร์ โปรดักส์ จำกัด ตามวิธีส่วนได้เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิ ล่าสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 ซึ่งตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่น และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547  และ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 บัญชีเงินลงทุนในบริษัทเหล่านี้มีจำนวนเงินรวมประมาณ 62.62 ล้านบาท และ 62.05 ล้านบาท  (ร้อยละ 1 และร้อยละ 1 ของยอดสินทรัพย์รวม) ตามลำดับ และส่วนได้เสียในกำไรหรือขาดทุนสุทธิของบริษัทเหล่านี้ สำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีจำนวนเงินรวมประมาณ 0.56 ล้านบาท และ 2.36 ล้านบาท (ร้อยละ 0.13 ของกำไรสุทธิ  และร้อยละ 0.28 ของกำไรสุทธิ) ตามลำดับ 

12.
เงินลงทุนระยะยาวอื่น (เงินลงทุนทั่วไป) ของกิจการที่เกี่ยวข้องกัน - ราคาทุน





งบการเงินรวม (พันบาท)


ประเภทของ

ลักษณะ

ทุนชำระแล้ว

ถือหุ้นร้อยละ

จำนวนเงิน


ธุรกิจ

ความสัมพันธ์

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31






ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม






2547

2546

2547

2546

2547

2546

บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

200,000

200,000

15.00

15.00

30,000

30,000

บริษัท หาดใหญ่นครินทร์ จำกัด
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

191,500

191,500

6.03

6.03

11,548

11,548

บริษัท ดูราฟลอร์ จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

55,000

55,000

15.26

15.26

8,395

8,395

บริษัท ศุภาลัยอีสาน จำกัด
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

80,500

80,500

10.00

10.00

8,050

8,050

บริษัท ไทยแอ็ดวานด์
















     เพนนอล เทคโนโลยี จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

50,000

50,000

5.58

5.58

3,125

3,125

บริษัท ดีซีเมนต์ จำกัด
อุตสาหกรรม 

การถือหุ้น

50,000

50,000

19.75

19.75

2,469

2,469

         รวม












63,587

63,587

หัก ค่าเผื่อมูลค่าลดลงของเงินลงทุน












(38,924)

(38,953)

         สุทธิ












24,663

24,634
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งบการเงินเฉพาะบริษัท (พันบาท)


ประเภทของ

ลักษณะ

ทุนชำระแล้ว

ถือหุ้นร้อยละ

จำนวนเงิน


ธุรกิจ

ความสัมพันธ์

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่  31

ณ วันที่ 31






ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม

ธันวาคม






2547

2546

2547

2546

2547

2546

บริษัท สินสุขพร็อพเพอร์ตี้ จำกัด 
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

200,000

200,000

15.00

15.00

30,000

30,000

บริษัท หาดใหญ่นครินทร์ จำกัด
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

191,500

191,500

6.03

6.03

11,548

11,548

บริษัท ดูราฟลอร์ จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

55,000

55,000

13.55

13.55

7,455

7,455

บริษัท ศุภาลัยอีสาน จำกัด
อสังหาริมทรัพย์

การถือหุ้น

80,500

80,500

10.00

10.00

8,050

8,050

บริษัท ไทยแอ็ดวานด์
















     เพนนอล เทคโนโลยี จำกัด
อุตสาหกรรม

การถือหุ้น

50,000

50,000

5.58

5.58

3,125

3,125

บริษัท ดีซีเมนต์ จำกัด
อุตสาหกรรม 

การถือหุ้น

50,000

50,000

19.75

19.75

2,469

2,469

         รวม












62,647

62,647

หัก ค่าเผื่อมูลค่าลดลงของเงินลงทุน












(38,923)

(38,953)

         สุทธิ












23,724

23,694



เงินลงทุนในหุ้นทุนของกิจการที่เกี่ยวข้องกันแสดงไว้ในราคาทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ
2546 มูลค่าสุทธิตามบัญชีรวมของเงินลงทุนในหุ้นทุน ซึ่งถือตามงบการเงินที่ตรวจสอบแล้วครั้งล่าสุดที่มีอยู่มีจำนวนเงินต่ำกว่าราคาทุนรวมประมาณ 38.9 ล้านบาท และ  38.9  ล้านบาท ตามลำดับ ฝ่ายบริหารได้ตั้งค่าเผื่อมูลค่าลดลงจำนวนเงินประมาณ 38.9 ล้านบาท และ 38.9 ล้านบาท ตามลำดับ โดยพิจารณาถึงมูลค่าสุทธิตามบัญชี (ที่ต่ำกว่าทุน) ที่คาดว่าได้ลดลงเป็นการถาวร 
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13.
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์-สุทธิ

งบการเงินรวม (บาท)


ยอดคงเหลือ 





ยอดคงเหลือ 


ณ วันที่ 31





ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2546

เพิ่มขึ้น

ลดลง

ธันวาคม 2547

สินทรัพย์ถาวรที่แสดงในราคาที่ตีใหม่ :









ราคาทุน









- ที่ดิน
487,415,227

-

-

487,415,227


- สนามกอล์ฟ
197,166,745

-

-

197,166,745


- คลับเฮ้าส์
118,278,528

-

-

118,278,528



รวมราคาทุน
802,860,500

-

-

802,860,500


ส่วนเกินทุน









- ที่ดิน
716,837,273

-

-

716,837,273


- สนามกอล์ฟ
(78,870,467)

3,252,390

-

(75,618,077)


- คลับเฮ้าส์
(50,854,372)

2,991,434

-

(47,862,938)



รวมส่วนเกินทุน
587,112,434

6,243,824

-

593,356,258



รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
1,389,972,934





1,396,216,758


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- สนามกอล์ฟ
(32,708,044)

(6,781,802)

-

(39,489,846)


- คลับเฮ้าส์
(17,555,936)

(5,924,858)

-

(23,480,794)



รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(50,263,980)

(12,706,660)

-

(62,970,640)

              
สุทธิ
1,339,708,954





1,333,246,118


ราคาทุน









- สิทธิการเช่า
70,562,990

-

-

70,562,990


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
79,412,563

-

-

79,412,563



รวมราคาทุน
149,975,553

-

-

149,975,553


ส่วนเกินทุน









- สิทธิการเช่า
6,634,245

-

(435,032)

6,199,213


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
5,983,515

-

(391,141)

5,592,374

              
รวมส่วนเกินทุน
12,617,760

-

(826,173)

11,791,587

              
รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
162,593,313

-

(826,173)

161,767,140


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- สิทธิการเช่า
(37,196,391)

(2,187,974)

-

(39,384,365)


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
(49,600,613)

(1,948,807)

-

(51,549,420)

              
รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(86,797,004)

(4,136,781)

-

(90,933,785)

              
สุทธิ
75,796,309





70,833,355
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งบการเงินรวม (บาท)


ยอดคงเหลือ 





ยอดคงเหลือ 


ณ วันที่ 31 





ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2546

เพิ่มขึ้น

ลดลง

ธันวาคม 2547


ราคาทุน









- ที่ดิน
76,112,629

-

-

76,112,629


- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
65,994,094

-

-

65,994,094

      - งานระหว่างก่อสร้าง (หลังวันประเมิน)
12,608,914

20,118,863

(2,742,096)

29,985,681

              
รวมราคาทุน
154,715,637

20,118,863

(2,742,096)

172,092,404


ส่วนเกินทุน









- ที่ดิน
38,762,346

-

-

38,762,346


- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
7,375,599

-

(1,064,632)

6,310,967

              
รวมส่วนเกินทุน
46,137,945

-

(1,064,632)

45,073,313

              
รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
200,853,582

20,118,863

(3,806,728)

217,165,717


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
(33,361,660)

(3,399,717)

-

(36,761,377)

              
สุทธิ
167,491,922





180,404,340

                    สุทธิราคาที่ตีใหม่
1,582,997,185





1,584,483,813










สินทรัพย์ถาวรส่วนที่เหลือที่แสดงในราคาทุน :








    ราคาทุน








         - ยานพาหนะ   
23,579,031

5,123,627

(2,477,720)

26,224,938

         - เครื่องจักรและอุปกรณ์
54,229,223

766,884

(800,000)

54,196,107

         - เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและเครื่องใช้สำนักงาน
28,429,834

5,659,090

(48,606)

34,040,318

              รวมราคาทุน
106,238,088

11,549,601

(3,326,326)

114,461,363

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม








         - ยานพาหนะ   
(13,748,947)

(2,981,890)

2,165,219

(14,565,618)

         - เครื่องจักรและอุปกรณ์
(37,543,687)

(4,512,345)

800,000

(41,256,032)

         - เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและเครื่องใช้สำนักงาน
(25,465,020)

(1,185,391)

48,605

(26,601,806)

              รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(76,757,654)

(8,679,626)

3,013,824

(82,423,456)

                    สุทธิราคาทุน
29,480,434





32,037,907










รวมทั้งสิ้น
1,612,477,619





1,616,521,720
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งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท)


ยอดคงเหลือ 





ยอดคงเหลือ 


ณ วันที่ 31 





ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2546

เพิ่มขึ้น

ลดลง

ธันวาคม 2547

สินทรัพย์ถาวรที่แสดงในราคาที่ตีใหม่ :









ราคาทุน









- ที่ดิน
487,415,227

-

-

487,415,227


- สนามกอล์ฟ
197,166,745

-

-

197,166,745


- คลับเฮ้าส์
118,278,528

-

-

118,278,528



รวมราคาทุน
802,860,500

-

-

802,860,500


ส่วนเกินทุน









- ที่ดิน
716,837,273

-

-

716,837,273


- สนามกอล์ฟ
(78,870,467)

3,252,390

-

(75,618,077)


- คลับเฮ้าส์
(50,854,372)

2,991,434

-

(47,862,938)



รวมส่วนเกินทุน
587,112,434

6,243,824

-

593,356,258



รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
1,389,972,934





1,396,216,758


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- สนามกอล์ฟ
(32,708,044)

(6,781,802)

-

(39,489,846)


- คลับเฮ้าส์
(17,555,936)

(5,924,858)

-

(23,480,794)



รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(50,263,980)

(12,706,660)

-

(62,970,640)

              
สุทธิ
1,339,708,954





1,333,246,118


ราคาทุน









- สิทธิการเช่า
70,562,990

-

-

70,562,990


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
79,412,563

-

-

79,412,563



รวมราคาทุน
149,975,553

-

-

149,975,553


ส่วนเกินทุน









- สิทธิการเช่า
6,634,245

-

(435,032)

6,199,213


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
5,983,515

-

(391,141)

5,592,374

              
รวมส่วนเกินทุน
12,617,760

-

(826,173)

11,791,587

              
รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
162,593,313

-

(826,173)

161,767,140


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- สิทธิการเช่า
(37,196,391)

(2,187,974)

-

(39,384,365)


- อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
(49,600,613)

(1,948,807)

-

(51,549,420)

              
รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(86,797,004)

(4,136,781)

-

(90,933,785)

              
สุทธิ
75,796,309





70,833,355
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งบการเงินเฉพาะบริษัท (บาท)


ยอดคงเหลือ 





ยอดคงเหลือ 


ณ วันที่ 31 





ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2546

เพิ่มขึ้น

ลดลง

ธันวาคม 2547


ราคาทุน









- ที่ดิน
76,112,629

-

-

76,112,629


- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
65,994,094

-

-

65,994,094

      - งานระหว่างก่อสร้าง
12,608,914

20,118,863

(2,742,096)

29,985,681

              
รวมราคาทุน
154,715,637

20,118,863

(2,742,096)

172,092,404


ส่วนเกินทุน









- ที่ดิน
38,762,346

-

-

38,762,346


- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
7,375,599

-

(1,064,632)

6,310,967

              
รวมส่วนเกินทุน
46,137,945

-

(1,064,632)

45,073,313

              
รวมราคาทุนและส่วนเกินทุน
200,853,582

20,118,863

(3,806,728)

217,165,717


หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม 









- อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
(33,361,660)

(3,399,717)

-

(36,761,377)

              
สุทธิ
167,491,922





180,404,340

              สุทธิราคาที่ตีใหม่
1,582,997,185





1,584,483,813










สินทรัพย์ถาวรส่วนที่เหลือที่แสดงในราคาทุน :








    ราคาทุน








         - ยานพาหนะ   
21,599,683

5,123,627

(2,167,720)

24,555,590

         - เครื่องจักรและอุปกรณ์
51,410,857

766,884

(800,000)

51,377,741

         - เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและเครื่องใช้สำนักงาน
27,263,289

5,659,090

(48,606)

32,873,773

              รวมราคาทุน
100,273,829

11,549,601

(3,016,326)

108,807,104

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม








         - ยานพาหนะ   
(11,769,609)

(2,981,890)

1,855,220

(12,896,279)

         - เครื่องจักรและอุปกรณ์
(36,154,478)

(4,034,663)

800,000

(39,389,141)

         - เครื่องตกแต่ง ติดตั้งและเครื่องใช้สำนักงาน
(24,305,320)

(1,183,842)

48,605

(25,440,557)

              รวมค่าเสื่อมราคาสะสม
(72,229,407)

(8,200,395)

2,703,825

(77,725,977)

                    สุทธิราคาทุน
28,044,422





31,081,127










รวมทั้งสิ้น
1,611,041,607





1,615,564,940
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บริษัทได้ถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 32 ซึ่งออกโดยสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาตแห่งประเทศไทย   ที่อนุญาตให้มีการบันทึกมูลค่าที่ดินอาคารและอุปกรณ์ในราคาที่ตีใหม่ โดยบริษัท

ได้บันทึกที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ส่วนใหญ่ในราคาที่ตีใหม่โดยถือตามการประเมินราคา โดยบริษัทประเมิน

ราคาทรัพย์สินอิสระครั้งหลังสุดเมื่อ กันยายน 2545 ราคาประเมินส่วนที่สูงกว่าราคาทุนเดิมสุทธิ  บริษัทได้

แสดงไว้ในบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวรเพิ่มขึ้น - สุทธิ”  ภายใต้ ส่วนของผู้ถือหุ้นใน

งบดุลรวมและงบดุล  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวรเพิ่มขึ้น - สุทธินี้จะนำไปจ่ายเป็นเงินปันผล

ไม่ได้



ค่าเสื่อมราคาสำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 มีจำนวนเงินประมาณ 28 ล้าน

บาท และ 26 ล้านบาท ตามลำดับ 



ในปี 2529 บริษัทได้ทำสัญญากับจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยเพื่อเช่าที่ดินอันเป็นที่ตั้งของอาคารที่ทำการ

ของบริษัท ตามสัญญาเช่าบริษัทต้องจ่ายค่าสิทธิการเช่าเป็นเงิน 65.8 ล้านบาทโดยชำระแล้วในวันทำสัญญา
 
2 ล้านบาท ส่วนยอดคงเหลือ (แสดงรวมไว้เป็นส่วนหนึ่งของหนี้สินระยะยาวในงบดุลและงบดุลรวม) แบ่ง

ชำระเป็นรายปีตามกำหนดเวลาเช่า คือ 30 ปี นับจากเดือนมีนาคม 2532 นอกจากนี้ บริษัทต้องโอนกรรมสิทธิ์

ในสิ่งปลูกสร้างต่าง ๆ บนที่ดินนี้ให้แก่ผู้ให้เช่าเมื่อครบระยะเวลาเช่า
14.
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บัญชีนี้ได้รวมภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย จำนวนเงินรวม  
16.7  ล้านบาท และ 23.1  ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งฝ่ายบริหารมีความเห็นว่าภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย
ดังกล่าวเป็นจำนวนเงินที่มีนัยสำคัญ ดังนั้น บริษัทจึงมีนโยบายที่จะดำเนินการขอคืนภาษีเงินได้นิติบุคคล
หัก ณ ที่จ่ายภายในระยะเวลาที่กฎหมายได้กำหนดไว้ 

15.
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร
10,709,492

32,725,903

10,686,261

32,218,316

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
125,000,000

60,000,000

125,000,000

60,000,000

         รวม
135,709,492

92,725,903

135,686,261

92,218,316



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทและบริษัทย่อยมีวงเงินเบิกเกินบัญชีกับธนาคารในประเทศ
หลายแห่งจำนวนเงินรวม 104.5  ล้านบาท และ 74.5 ล้านบาท ตามลำดับ (เฉพาะบริษัทมี 102 ล้านบาท และ 72 ล้านบาท ตามลำดับ) โดยเสียดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยขั้นต่ำของเงินเบิกเกินบัญชี เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารค้ำประกันโดยที่ดินของบริษัท  และโดยผู้ถือหุ้นบางท่าน



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทมีวงเงินกู้ระยะสั้นจากสถาบันการเงินหลายแห่งจำนวน 100 ล้านบาท และ 60 ล้านบาท ตามลำดับโดยเสียดอกเบี้ยในอัตรา MLR + 1.00 ต่อปีและ MLR-0.75 ต่อปี  ตามลำดับ ค้ำประกันโดยที่ดินของบริษัท
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16.
เงินทดรองจากกรรมการ  


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ยอดคงเหลือยกมาต้นงวด
17,003,333

14,679,907

16,926,064

14,679,907

เงินทดรองเพิ่มระหว่างงวด
75,831,528

68,074,071

75,831,528

67,996,802

เงินทดรองที่จ่ายคืนระหว่างงวด
(71,593,536)

(65,750,645)

(71,593,536)

(65,750,645)

ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด
21,241,325

17,003,333

21,164,056

16,926,064



เงินทดรองจากกรรมการไม่มีการคิดดอกเบี้ยและถึงกำหนดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม

17.
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลภายนอก


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ยอดคงเหลือยกมาต้นงวด
48,000,000

48,000,000

48,000,000

48,000,000

เงินกู้ระยะสั้นเพิ่มระหว่างงวด
-

-

-

-

เงินกู้ระยะสั้นจ่ายคืนระหว่างงวด
(20,000,000)

-

(20,000,000)

-

ยอดคงเหลือยกไปปลายงวด
28,000,000

48,000,000

28,000,000

48,000,000



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทมีตั๋วสัญญาใช้เงินกับบุคคลภายนอก คิดดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 8 - 8.824 ต่อปี และกำหนดจ่ายคืนเมื่อทวงถาม
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18.
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ดอกเบี้ยค้างจ่าย
8,303,457

9,847,797

8,303,457

9,847,797

รายได้รับล่วงหน้าจากลูกค้า
69,639,570

28,608,990

69,639,570

28,544,317

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย
29,769,842

45,801,324

29,714,094

45,758,836

เงินประกันผลงาน
40,013,152

29,596,523

39,746,957

29,125,300

เงินรับล่วงหน้า-สาธารณูปโภค
55,496,687

50,705,247

55,496,687

50,705,247

อื่น ๆ 
35,135,791

15,482,258

35,072,284

15,482,254

         รวม
238,358,499

180,042,139

237,973,049

179,463,751

19.
หนี้สินระยะยาว  


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

หุ้นกู้แปลงสภาพมูลค่าที่ตราไว้หน่วยละ 1,000 บาท









โดยมีอายุ 7 ปี นับจากวันจำหน่ายโดยครบกำหนด









ไถ่ถอนในเดือน 16 สิงหาคม 2550 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 









2 ต่อปีเริ่มวันที่ 16 สิงหาคม 2547
-

95,322,000

-

95,322,000

เงินกู้ยืมจากธนาคาร
971,183,530

727,594,065

906,183,530

662,594,065

เงินกู้ยืมที่มีการปรับโครงสร้างหนี้แล้ว
1,528,457,289

1,719,671,192

1,528,457,289

1,719,671,192

ค่าสิทธิการเช่ากำหนดชำระเป็นรายปี จนถึงเดือนมีนาคม









2561 (หมายเหตุ 13)
39,050,000

41,250,000

39,050,000

41,250,000

         รวม
2,538,690,819

2,583,837,257

2,473,690,819

2,518,837,257

หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
(67,344,501)

(87,240,585)

(67,344,501)

(87,240,585)

         สุทธิ
2,471,346,318

2,496,596,672

2,406,346,318

2,431,596,672



ในวันที่ 16 สิงหาคม 2543 บริษัทได้ออกหุ้นกู้แปลงสภาพ M.K. โดยมีกำหนดไถ่ถอนปี 2550 จำนวน
634,986 หน่วย เพื่อขอไถ่ถอนหุ้นกู้เดิมของบริษัท จำนวน 634,986,000 บาท โดยมีเงื่อนไขการแปลงสภาพ
และการไถ่ถอนหุ้นกู้ตามที่ระบุไว้หนังสือข้อสนเทศหุ้นกู้แปลงสภาพฉบับลงวันที่ 31 กรกฎาคม 2543 และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 หุ้นกู้ดังกล่าวได้มีการไถ่ถอนหรือแปลงสภาพหมดแล้ว

- 19 -



ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในประเทศหลายแห่งดังกล่าว       ค้ำประกันโดยสินทรัพย์ที่จำนำหรือจำนองไว้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันดังที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 8 และโดยผู้ถือหุ้นบางท่าน และตามสัญญาเงินกู้บางฉบับ บริษัทเสียดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารในอัตรา MLR ร้อยละ 4.5 - 6.75 ต่อปี และ 5 - 6 ต่อปี ตามลำดับ บริษัทต้องจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมนี้เมื่อได้รับชำระเงินจากลูกค้า ณ วันโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์ที่ขายให้กับลูกค้า อย่างไรก็ตามบริษัทไม่ได้ประมาณการยอดเงินกู้ยืมที่คาดว่าจะต้องจ่ายชำระภายในหนึ่งปีเพื่อจัดประเภทเป็นหนี้สินหมุนเวียนในงบดุล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546  สำหรับเงินกู้ในส่วนนี้


เงินกู้ยืมที่ปรับโครงสร้างหนี้แล้ว ประกอบด้วย


บาท






งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะบริษัท






ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

อัตราดอกเบี้ย

เงื่อนไขการชำระ


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546





ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่ง
248,305,161

270,528,570

MLR

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย

ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่ง
2,240,000

54,431,380

MLR

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย

ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่ง
680,118,654

745,523,042

MLR

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย

ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหนึ่ง
94,970,510

101,987,058

ปีที่ 1-3  5%

ปีที่ 4 เป็นต้นไป MLR

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย และต้องชำระให้เสร็จสิ้นภายในเมษายน 2552

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
295,681,396

306,814,404

PRIME RATE 

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย และต้องชำระให้เสร็จสิ้นภายใน6 ปี

ภายในมกราคม 2551

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
48,961,794

58,044,789

PRIME RATE

ผ่อนชำระแต่ละงวดตามอัตราส่วนของยอดขาย และต้องชำระให้เสร็จสิ้นภายใน 5 ปิ จนถึง

กันยายน 2549 

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
11,134,863

16,702,397

-

ผ่อนชำระอย่างน้อยปีละ5,567,500

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
-

1,771,668

-

ผ่อนชำระงวดรายเดือน เดือนละ150,000 บาท เริ่มตุลาคม 2546

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
75,380,493

90,703,466

7.5%

ผ่อนชำระตามงวดสัญญาให้เสร็จสิ้นภายใน 5 ปี จนถึงมิถุนายน 2550

สถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง
71,664,418

73,164,418

MLR

ผ่อนชำระตามงวดสัญญาให้เสร็จสิ้นภายใน 5 ปี จนถึงมิถุนายน 2550


1,528,457,289

1,719,671,192







หนี้สินตามสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ข้างต้น ค้ำประกันโดยกรรมการบางท่านและสินทรัพย์ที่จำนำหรือจำนองไว้เป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 8



ภายใต้ข้อกำหนดของสัญญา บริษัทจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาอย่างเคร่งครัด
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20.
เจ้าหนี้เช่าซื้อ


เจ้าหนี้เช่าซื้อ บัญชีนี้ประกอบด้วย


บาท


งบการเงินรวม

งบการเงินเฉพาะบริษัท


ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31

ณ วันที่ 31


ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

ธันวาคม 2547

ธันวาคม 2546

เจ้าหนี้เช่าซื้อ
5,480,188

6,441,353

5,480,188

6,441,353

หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี
(2,462,124)

(2,085,497)

(2,462,124)

(2,085,497)


3,018,064

4,355,856

3,018,064

4,355,856



กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ซื้อตามสัญญาเช่าซื้อนี้จะโอนเป็นของบริษัท เมื่อได้ชำระครบถ้วนแล้ว

21.
ทุนเรือนหุ้น



ในการประชุมผู้ถือหุ้นวิสามัญประจำปีครั้งที่ 1/2546 เมื่อวันที่ 29 กันยายน 2546 ผู้ถือหุ้นมีมติที่สำคัญ
ดังนี้



มีมติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการยกเลิกการสำรองหุ้นที่มิได้จัดสรรจำนวน 6,983,800 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 69,838,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน
746,500,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นจำนวน 74,650,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยแก้ไขเป็นทุน
จดทะเบียนจำนวน 676,662,000 บาท แบ่งออกเป็น 67,666,200 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยบริษัท
ได้ดำเนินการจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้ววันที่ 16 ตุลาคม 2546



มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 4,564,106 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท เป็นจำนวน 45,641,060 บาท เพื่อรองรับการแปลงหนี้เป็นทุน จากทุนจดทะเบียนเดิมจำนวน 676,662,000 บาท โดยแก้ไขเป็นทุนจดทะเบียน จำนวน 722,303,060 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำนวน 72,230,306 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยบริษัทได้ดำเนินการจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้ววันที่ 29 ตุลาคม 2546



มีมติให้เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ จากเดิมมูลค่าหุ้นละ 10 บาท จำนวน 72,230,306 หุ้น เป็นมูลค่าหุ้นละ 1 บาท จำนวน 722,303,060 หุ้น โดยบริษัทได้ดำเนินการจดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้าแล้ววันที่ 5 พฤศจิกายน 2546


ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปีครั้งที่ 1/2547 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2547 ผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 722,303,060 บาท เป็น 867,616,848 โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จำนวน 145,313,788 หุ้น มลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวม 145,313,788 บาท เพื่อรองรับการจ่ายหุ้นปันผลเท่ากับ 141,380,813 หุ้น และสมทบรองรับหุ้นกู้แปลงสภาพที่ยังเหลืออีกจำนวน 6,932,945 หุ้น
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22.
การชดเชยผลขาดทุนสะสม



ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นวันที่ 29 เมษายน 2546 ผู้ถือหุ้นมีมติที่สำคัญ ดังนี้



มีมติให้โอนสำรองตามกฎหมายจำนวน 46,500,000 บาท และส่วนเกินมูลค่าหุ้นจำนวน 534,417,744
บาท มาชดเชยผลขาดทุนสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2545 จำนวน 589,917,744 บาท ซึ่งได้แสดงไว้เป็น
รายการในงบการเงินสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2546 

23.
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์เพิ่ม



ตั้งแต่เดือน ธันวาคม 2542 บริษัทได้เปลี่ยนแปลงวิธีการแสดงรายการที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุงและสิทธิการเช่า บันทึกไว้ด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม มาเป็น
ราคาที่ตีใหม่ซึ่งถือตามราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ โดยใช้วิธีการประเมินดังนี้



-
ที่ดินสนามกอล์ฟและคลับเฮ้าส์ ที่ดินอาคารและสิ่งปลูกสร้าง และสนามกอล์ฟ ใช้วิธีประเมินแบบ



เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Apprcach)



-
คลับเฮ้าส์ และอาคารและสิ่งปลูกสร้างใช้วิธีประเมินแบบต้นทุนทดแทนใหม่หักค่าเสื่อมราคา
 


(Depreciated Replacement Cost)



สิทธิการเช่าและอาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง ใช้วิธีประเมินแบบเปรียบเทียบรายได้ (Income
Approach)



ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสร้าง อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุงและ
สิทธิการเช่าจากการตีราคาใหม่ครั้งหลังสุดซึ่งถือตามราคาประเมินโดยผู้ประเมินอิสระเมื่อ กันยายน 2545
ได้บันทึกไว้ในบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” และแสดงไว้ภายใต้ “ส่วนของผู้ถือหุ้น”  ในงบดุล 



ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ ประกอบด้วย


บาท


งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท


ยอดตามบัญชี

จำนวน

จำนวน

ยอดตามบัญชี


ณ 31 ธ.ค. 46

ที่เพิ่มขึ้น

ที่ลดลง

ณ 31 ธ.ค. 47

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์








ที่ดิน
716,837,273

-

-

716,837,273

สนามกอล์ฟ
(78,870,467)

3,252,390

-

(75,618,077)

คลับเฮ้าส์
(50,854,372)

2,991,434

-

(47,862,938)

     รวม
587,112,434

6,243,824

-

593,356,258

สิทธิการเช่า
6,634,245

-

(435,032)

6,199,213

อาคารบนที่ดินเช่าและส่วนปรับปรุง
5,983,515

-

(391,141)

5,592,374

     รวม
12,617,760

-

(826,173)

11,791,587

ที่ดิน
38,762,346

-

-

38,762,346

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง
7,375,599

-

(1,064,632)

6,310,967

     รวม
46,137,945

-

(1,064,632)

45,073,313

         รวม
645,868,139

6,243,824

(1,890,805)

650,221,158



ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์นี้จะนำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้
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24.
สำรองตามกฎหมาย



ตามบทบัญญัติของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน จำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องจัดสรรทุนสำรองอย่าง
น้อยร้อยละ 5 ของกำไรสุทธิประจำปีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนสำรองดังกล่าว จะมี
จำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ทุนสำรองตามกฎหมายนี้จะนำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้

25.
เงินปันผล



ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปีครั้งที่ 1/2547 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2547 ผู้ถือหุ้นมีมติที่สำคัญดังนี้



1.
มีมติให้จ่ายเงินปันผลประจำปีสำหรับผลการดำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2546 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ให้แก่ผู้ถือหุ้นซึ่งมีชื่อในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 8 เมษายน 2547 เวลา 12.00 น. ตั้งแต่หมายเลขหุ้นที่ 1 ถึงเลขที่ 706,904,065 โดยการจ่ายเงินปันผลจากกำไรสุทธิ สำหรับผลประกอบการปี 2546 จำนวน 0.222222 บาทต่อหุ้น โดยแบ่งเป็นสองส่วน ดังนี้




-
จ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นสามัญของบริษัทฯ ในอัตรา 5 หุ้นสามัญเดิมต่อ 1 หุ้นปันผลในราคาพาร์หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นอัตราเงินปันผลหุ้นละ 0.20 บาท




-
จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.022222 บาท เพื่อรองรับภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่เกิดจากการจ่ายปันผลหุ้นสามัญ




กรณีมีเศษของหุ้นเดิมที่น้อยกว่า 5 หุ้น ให้จ่ายเป็นเงินสดหุ้นละ 0.222222 บาท




1.1
ออกหุ้นสามัญสำหรับจ่ายเป็นหุ้นปันผลจำนวน 141,380,813 หุ้น คิดเป็นจำนวนเงิน 141,380,813 บาท




1.2
ออกหุ้นสามัญสำรองเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงอัตราการแปลงสภาพของหุ้นกู้แปลงสภาพ ที่เหลืออยู่ ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากการจ่ายหุ้นปันผล จำนวน 3,932,975 หุ้น




โดยกำหนดจ่ายเงินปันผลภายใน 30 วันหลังจากได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นหรือหลังจากได้รับอนุมัติจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง

26.
กำไรจากการปรับโครงสร้างหนี้



ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2545 บริษัทได้ทำสัญญาปรับโครงสร้างหนี้กับเจ้าหนี้ที่รับโอนหนี้มาจากสถาบันการเงินที่ปิดกิจการ โดยวิธีลดยอดดอกเบี้ยค้างจ่ายและกำหนดเงื่อนไขการชำระคืนใหม่ ตามสัญญาปรับโครงสร้างหนี้ลงวันที่ 18 กรกฎาคม 2545 และสำหรับงวดปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทได้ปฏิบัติเป็นไปตามเงื่อนไขสัญญาปรับโครงสร้างหนี้ดังกล่าวข้างต้น ในการนี้บริษัทมีกำไรเพิ่มสำหรับแต่ละปีจำนวน 4.1 ล้านบาท  และ 4.6 ล้านบาท ตามลำดับ และได้แสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของ       “รายการพิเศษ” ในงบกำไรขาดทุนรวมและงบกำไรขาดทุนสำหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546



ในไตรมาสที่ 1 ของปี 2546 บริษัทได้ทำสัญญาปรับโครงสร้างหนี้กับหุ้นกู้ จำนวน 28,854 หน่วย โดยไถ่ถอนหุ้นกู้คืนในราคาต่อหน่วยต่ำกว่ามูลค่าที่ตราไว้ ในการนี้บริษัทมีผลกำไรสุทธิจากการจ่ายชำระหนี้ดังกล่าวข้างต้น 20.2 ล้านบาท บันทึกไว้เป็นส่วนหนึ่งของ “รายการพิเศษ” ในงบกำไรขาดทุนรวมและงบกำไรขาดทุน สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546
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ในไตรมาสที่ 3 ของปี 2546 บริษัทมีรายการกำไรจากการปรับโครงสร้างหนี้ ดังนี้



ก) 
ไถ่ถอนหุ้นกู้คืนจำนวน 150 หน่วย ในราคาต่ำกว่ามูลค่าที่ตราไว้ ทำให้บริษัทมีผลกำไรสุทธิจากการจ่ายชำระหนี้ดังกล่าวข้างต้น 0.06 ล้านบาท



ข)
บริษัทได้ทำสัญญาปรับโครงสร้างหนี้กับผู้ถือหุ้นกู้รายหนึ่งที่ฟ้องร้องบริษัท จำนวน 35,000 หน่วย โดยการไถ่ถอนคืนจำนวน 10,000 หน่วย เป็นจำนวนเงิน 10 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่าย คงค้าง จำนวน 12.65 ล้านบาท โดยการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินบางส่วนให้แก่ผู้ถือหุ้นกู้ ในการนี้บริษัทมีผลกำไรจากผลต่างระหว่างราคาตามบัญชีกับราคายุติธรรมของสินทรัพย์จำนวน 6.78 ล้านบาท และได้แสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกำไรขาดทุนรวมและงบกำไรขาดทุนสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546



ค)
บริษัทได้ทำสัญญาปรับโครงสร้างหนี้กับเจ้าหนี้ที่ประมูลหนี้จาก ปรส. แห่งหนึ่ง เมื่อวันที่ 27 กรกฎาคม 2544 ซึ่งบริษัทได้ปฏิบัติตามสัญญาดังกล่าวลุล่วงแล้ว ในการนี้บริษัทจึงรับรู้รายการกำไรจากการปรับโครงสร้างหนี้จำนวน 342.33 ล้านบาท




รายการในข้อ ก) และ ค) บริษัทได้แสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของ “รายการพิเศษ” ในงบกำไรขาดทุน สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546

27.
เครื่องมือทางการเงิน

ก.
การบริหารความเสี่ยงทางการเงิน




บริษัทและบริษัทย่อยบริหารความเสี่ยงทางการเงินที่อาจเกิดขึ้นในสินทรัพย์ทางการเงินและ
หนี้สินทางการเงินตามปกติธุรกิจ โดยใช้ระบบการจัดการและการควบคุมภายในองค์การโดยทั่วไป
และไม่ได้ถือหรือออกตราสารอนุพันธ์ทางการเงินใด ๆ



ข.
มูลค่ายุติธรรม




มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินทางการเงินและหนี้สินทางการเงินที่เป็นสาระสำคัญส่วนใหญ่ไม่
แตกต่างจากมูลค่าตามบัญชีของทรัพย์สินทางการเงินและหนี้สินทางการเงินนั้น ยกเว้นเงินลงทุน
ระยะยาวและหนี้สินระยะยาว ไม่สามารถคำนวณได้อย่างเหมาะสม ดังนั้นจึงไม่มีการเปิดเผยข้อมูล
ดังกล่าว

28.
กำไรต่อหุ้น




กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวดด้วยจำนวนหุ้นสามัญ
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกและเรียกชำระแล้วในระหว่างงวด



กำไรต่อหุ้นปรับลดคำนวณโดยการหารกำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวดด้วยผลรวมของจำนวนหุ้น
สามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ออกอยู่ในระหว่างงวดกับจำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของหุ้นสามัญที่บริษัท
อาจต้องออกเพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้น (หุ้นกู้แปลงสภาพ) 
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บาท

หุ้น

บาทต่อหุ้น


กำไร (ขาดทุน) สุทธิ

จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก

กำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น


สำหรับปี

สำหรับปี

สำหรับปี

สำหรับปี

สำหรับปี

สำหรับปี


สิ้นสุดวันที่

 31 ธันวาคม

สิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม

สิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม

สิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม

สิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม

สิ้นสุดวันที่ 

31 ธันวาคม


2547

2546

2547

2546

2547

2546








(ปรับปรุงใหม่)



(ปรับปรุงใหม่)

กำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน












   จำนวนหุ้นสามัญ




813,480,791

742,673,363





   กำไร (ขาดทุน) ก่อนรายการ












     พิเศษ
444,114,460

472,860,792





0.55

0.64

   รายการพิเศษ 
4,061,486

367,196,519





-

0.49

   กำไร (ขาดทุน) สุทธิ
448,175,946

840,057,311





0.55

1.13

กำไรต่อหุ้นปรับลด












   จำนวนหุ้นสามัญ




813,480,791

742,673,363





   ผลกระทบต่อหุ้นสามัญ












     เทียบเท่าปรับลด




-

38,124,988





    
รวม




813,480,791

780,798,351





  กำไร (ขาดทุน) ก่อนรายการ












    พิเศษ
444,114,460

472,860,792





0.55

0.61

  รายการพิเศษ
4,061,486

367,196,519





-

0.47

  กำไร (ขาดทุน) สุทธิ
448,175,946

840,057,311





0.55

1.08



เพื่อประโยชน์ในการเปรียบเทียบงบการเงิน บริษัทได้คำนวณกำไรต่อหุ้น และกำไรต่อหุ้นปรับลดสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 ขึ้นใหม่ โดยใช้จำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักที่ถือเสมือนว่าได้ทำการเปลี่ยนแปลง
มูลค่าหุ้นที่ตราไว้และจำนวนหุ้นสามัญที่ออกและเรียกชำระแล้ว โดยให้สอดคล้องกับการจ่ายหุ้นปันผลตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 25

29.
หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าและภาระผูกพัน

ก) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าจากการที่ธนาคารออกหนังสือค้ำ
ประกันบริษัทให้กับองค์การรัฐบาลบางแห่งเป็นจำนวนเงินรวม 209.26 ล้านบาท 


ข)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 บริษัทให้ธนาคารอาวัลตั๋วสัญญาใช้เงินให้กับเจ้าของที่ดินหลายรายเป็น
จำนวนเงิน 36.82 ล้านบาท


ค)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และ 2546 บริษัทมีสัญญาจะซื้อที่ดินกับเจ้าของที่ดินหลายรายซึ่งภาระ
ผูกพันตามสัญญาเป็นจำนวนเงิน 114.06 ล้านบาท และ 57.41 ล้านบาท ตามลำดับ


ง)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2547 และบริษัทมีภาระค้ำประกันเงินกู้ยืมระยะยาวให้กับบริษัทย่อยในวงเงิน
 65 ล้านบาท และบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน แห่งหนึ่งในวงเงิน 14.25 ล้านบาท
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30.
ส่วนงานของบริษัทและบริษัทย่อย


บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งฝ่ายบริหารพิจารณาว่าบริษัทและ
บริษัทย่อยมีส่วนงานทางธุรกิจเพียงส่วนงานเดียว นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารก็ถือว่าเมื่อพิจารณาถึงเกณฑ์ทำเลที่
ตั้งของการดำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยและเกณฑ์ของตลาดแล้วบริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนงาน
ทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียวเนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยดำเนินธุรกิจเฉพาะในกรุงเทพและชานเมือง
กรุงเทพเท่านั้น

